PROJEKT
UCHWALA NR.......cceeuvevenee
Rady Gminy Czarny Bor

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarny Bor dla obszaru nr 2 w granicy ewidencyjnej obr¢ebu Witkow - Etapl:
edycja 2026 nr 1, edycja 2026 nr 2.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688), oraz uchwal Rady Gminy Czarny Bor nr: XXXII/163/2026 oraz
XXXII/164/2026 z dnia 8 lipca 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor dla obszaru nr 2 w
granicy ewidencyjnej obrgbu Witkow - Etapl: edycja 2026 nr 1 oraz edycja 2026 nr 2.; po
stwierdzeniu Ze nie naruszaja one ustalen ,studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny Bor” przyjetego uchwala nr XLV/232/2021
Rady Gminy Czarny Bor z dnia 5 listopada 2021 r. ze zmiana, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarny Bor dla obszaru nr 2 w granicy ewidencyjnej obrebu Witkow - Etapl: edycja 2026 nr
1, edycja 2026 nr 2, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalacznik
graficzny wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu";
2) zalacznik nr 2 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik
graficzny wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu";
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zalacznik nr 4- zbior danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktorych
okreslenie jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) zasady ochrony dobr kultury wspdiczesne;;

2) przestrzenie publiczne; wymagajace ich uksztaltowania (wymagania dotyczace
ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy);

3) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana, jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajacymi;

2) linie rozgraniczajace tereny;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granice obszaru obserwacji archeologicznej (OW);
6) zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ);
7) strefa ochronna od terenow kolejowych
8) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem oddzialywania na $rodowisko, zwigzanego z
terenami lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢ okreSlonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.
2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu;
2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w
ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego
warunkujace prawidlowa realizacje przeznaczenia podstawowego;
3) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktoére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania
terenu; s3 to ustalenia, ktére okreslajg inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby
zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;
4) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 urzadzenia techniczne;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje¢ zabudowy kubaturowej, lini¢ t3 mogg przekracza¢ zadaszenia
nad wejsciami do budynkow wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsy,
okapy 1 schody terenowe, pochylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji ganki,
wykusze.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone s3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi o
przeznaczeniu podstawowym ustalonym w rozdziale szczegdlowe zasady zagospodarowania
terendw, oznaczone nastg¢pujacymi symbolami:

1) MW-MN, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;;

2) RZM, teren zabudowy zagrodowej;

3) RZ, teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

4) U, tereny ustug;

5) KR, tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.



2. Powyzsze oznaczenia poszczegolnych terendéw mogg zawiera¢ numer lub numery
terenu wyrdzniajacy go sposrdd innych terendw okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3-
szczegblowe zasady zagospodarowania terendow.

3. Okreslone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupetniajacych zgodnie z
przepisami szczegétowymi uchwaty dla przeznaczenia uzupelniajacego, bez zmiany
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkoéw $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym
krajobrazu oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ dla terendw wyznaczonych planem:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy i1 przeznaczenia terenu, zachowanie w obecnej
formie architektoniczno — przestrzennej obiektow istniejacych, niespeiniajacych
parametrow i wskaznikow okreslonych w planie, a takze przekraczajacych linie
zabudowy, przy czym w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy, wyklucza si¢
dzialania powodujace zwickszenie parametru, ktory w stanie istniejgcym jest
przekroczony,

b) zachowanie istniejacej zabudowy ustlugowej 1 drobnej produkcji na terenach

zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy rozbudowy 1 nadbudowy,

¢) adaptacje¢, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow,

d) budynki z dachami pulpitowymi lub ptlaskimi dla budynkéw garazowych i

gospodarczych lokalizowanych w glebi dziatki i na zapleczu dziatki, w odlegltosci co

najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi,

e) lokalizacje¢ zabudowy w formie budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci

1,5m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, o ile

nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci z

przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej,

f) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupetiajace dla wszystkich terenow, zwigzang z

dojazdami, parkowaniem i garazowaniem, realizacj¢ ciagdw pieszych 1 rowerowych

wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do obstugi nieruchomosci przylegltych do
nich, obiektéw infrastruktury drogowej,

g) wyznaczenie dodatkowych dojazdéw na terenach objetych planem, jezeli bedzie to

niezbedne dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow odrgbnych, w

tym przeciwpozarowych, o parametrach ustalonych w §12 pkt. 2,

h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z

zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych,

i) wydzielenie dzialek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng pod

warunkiem zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;,

j) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody

powierzchniowe §rodladowe,

2) zakazuje si¢ stosowania jako materialbw wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu “’siding”.

2. W zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz
przy zmianie pokry¢ dachowych istniejacych obiektow budowlanych, obowigzuje zakaz
stosowania kolorow, ktore prowadza do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajagcym
krajobrazie; obowigzuje zastosowanie odcieni ceglastej czerwieni i szaro$ci.

3. Dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych, obowigzuje nakaz zharmonizowania
bryly, kolorystyki 1 materiatbw wykonczeniowych z budynkiem przeznaczenia
podstawowego.



4. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdélowych uchwaly; parametr linii zabudowy
zostal okreslony na zatgczniku graficznym stanowigc odlegto$¢ pomiedzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajaca. Dopuszcza si¢ ksztattowanie linii zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z wytycznymi konserwatorskimi.

5. Okreslone w rozdziale 3 zasady i1 parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego
dotycza bryly glownej budynku i1 gléwnej potaci dachu, nie obejmuja one zasad
ksztaltowania zadaszen gankow, stref wejSciowych, tarasow nad garazami oraz lukarn,
naswietli 1 innych drobnych zadaszen zwigzanych z elementami regionalnej tradycji
architektonicznej. Dla dachow wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenice gltéwna, ktorej
dlugo$¢ powinna wynosi¢ co najmniej 20 % dlugosci elewacji budynku, za wyjatkiem
zabytkowych zespotow zabudowy. Wyklucza si¢ stosowanie dachéw o mijajacych si¢
potaciach dachowych.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajgace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - nakaz zapewnienia dostgpnosci przestrzeni publicznych dla 0séb z réznego
typu niepelnosprawnoscia; odpowiednio do wystepujacych uwarunkowan nalezy zapewniac
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

§ 8. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na
dzialki zgodnie z przepisami odr¢ebnymi:
1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okre§lone w pkt. 1, dla dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz Sm?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;
4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z
wylaczeniem dziatek zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji 1
infrastruktury technicznej, ktorych szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 2,0m.

§ 9. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z lokalizacja komunikacji, infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego, obstugi jej;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb =zarzadcy terenu
wyznaczonego w planie oraz terendw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy

hatasu dla poszczegdlnych terenéw o rdéznych zasadach zagospodarowania, w tym:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW-MN, jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: RZM, jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej okre§lonych w przepisach odrebnych;
3) dla obiektéw realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwieksza¢ zagrozenie
hatasem, nakazuje si¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej ograniczajace emisj¢ hatasu.



3. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiegu ucigzliwosci dla S$rodowiska prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, do obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a
znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami; zasigg ten nie moze
przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

4. Ustala si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systemow
grzewczych oraz prac modernizacyjnych.

5. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Dla terenéw w sasiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu, w
strefie ochronnej od terendw kolejowych, obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w tym ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie: sytuowania
budowli i budynkow, drzew i1 krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z
sasiedztwa obszaru kolejowego.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych.

2. Dla obszaru objetego strefa historycznego ukladu ruralistycznego, oznaczonej
na rysunku planu obowigzuje:

1) wszelkie dzialania w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi, wpisanym do ewidencji
zabytkéw nalezy podporzadkowa¢ wymogom konserwatorskim zgodnie z przepisami
odrebnymi; wymogi te dotycza rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac
konserwatorskich 1 restauratorskich w stosunku do wspoétczesnej dziatalno$ci inwestycyjnej,
zwigzanej z przebudowa i rozbudowa zardwno istniejacej, jak i nowej zabudowy;
2) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej w zakresie usytuowania, wysokosci, skali, bryly, gabarytow, geometrii
dachow, materiatu elewacyjnego (w tym pokrycia dachu) 1 kolorystyki;
3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz; z wytaczeniem mozliwosci realizacji inwestycji duzych,
wielkoobszarowych wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu;
4) nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy, zachowac istniejacg zielen - ochronie podlega
istniejacy drzewostan: aleje, zadrzewienia $rodpolne, szpalery, uktad drog;
5) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialéw oktadzinowych,
blachodachéwki i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych;
6) obowigzuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy dla stref szczegdlnego zagrozenia
powodzig ustalone w §11 pkt 1).

3. Dla obszaru obserwacji archeologicznej (OW), oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuje wymog prowadzenia badan archeologicznych na podstawie przepiséw odrgbnych
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

4. Ochronie podlega stanowisko archeologiczne, wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow (GEZ), Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (WEZ), wraz z otoczeniem ustalonym
na rysunku planu, dla ktorych obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi;

b) zakaz wprowadzania zalesien.

¢) fakty osadnicze:
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5. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem
pozyskane w trakcie robot budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepisOw odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow. Obszar opracowania znajduje si¢ w
granicach obszaréw wymienionych ponizej:

1) obszarow:
a) szczegblnego zagrozenia powodziag Q10%, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
b) szczegblnego zagrozenia powodzia Q1%, na ktéorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%, obszar zawiera koryta rzek i potokow,
¢) zagrozenia powodzig Q0,2%, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi 0,2%,
d) dla terenéw polozonych czgsciowo lub w caloSci na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodziag Q10% 1 Q1% na ktéorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i  $rednie, obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych —ustawy Prawo wodne, ponadto plan ustala:
- wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i materiatow budowlanych o
ograniczonej nasigkliwos$ci 1 odpornych na dziatanie wody;
- wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad
poziom wdd zalewowych Q10%, posadowienie to powinno przewyzsza¢ rzedng
dla prawdopodobienstwa Q10%;
- zakazuje si¢ stosowania podpiwniczen;
- wymaga si¢ zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej
(steci, urzadzen 1 instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi;
- zakaz lokalizacji nowej zabudowy czy rozbudowy i odbudowy istniejacej w
granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig Q10% oraz dla strefy Q1%
1 glebokosci zalewu powyzej 0,5 m, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;
- zakaz zmiany sposobu uzytkowania (adaptacji) istniejacej zabudowy
gospodarczej na cele zwigzane z zamieszkiwaniem;
- zakaz gromadzenia §ciekéw, nawozow naturalnych, srodkow chemicznych, a
takze innych substancji 1 materialéw ktore moga zanieczysci¢ wody;
- wymaga si¢ zabezpieczenia przed powodzig istniejacej zabudowy w
przypadku jej remontu lub modernizacji, poprzez zabezpieczenie obiektow i sieci
budynkow oraz samego budynku z zewnatrz;
- zakaz stosowania transformatorow olejowych 1 lokalizacji biogazowni;

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:
1) utrzymanie dojazdow na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie
ciggéw pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze w obszarze drog
rolnych 1 lesnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow, przy czym szerokos$¢ noworealizowanych dojazdow
nie moze by¢ mniejsza niz 6m,
3) w obrebie zainwestowanych terendw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach w ilosci
zapewniajacej wlasciwa obstuge uzytkownikoéw i zatrudnionych, ustala sig:



a) 2 miejsca postojowe dla dziatki budowlanej przeznaczonej pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej,
b) 2 miejsca postojowe dla kazdego mieszkania,
¢) 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w pensjonatach, hotelach i innych miejscach
krotkotrwatego zakwaterowania,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug,
e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
przeznaczenia uzupetniajacego ustugowego,
f) dla pozostatych przeznaczen nie wymienionych w lit. a)- €) nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 120 m? powierzchni uzytkowej,
g) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach witasnosci,
ilo$¢ stanowisk postojowych okreslona w lit. a) —f) podlega zsumowaniu,
h) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilosci 1 stanowiska
na 5 stanowisk ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;
4) dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji
miejsc parkingowych na dziatkach sasiednich lub na terenach innych wyznaczonych planem
pod realizacje¢ parkowania, dla terendw realizujacych cel publiczny oraz dla terenow z
istniejacg zabudowa;
5) realizacja miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie: niezadaszonych
miejsc postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach zlokalizowanych
na dziatkach budowlanych;
6) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowac
podziemng i nadziemng jego czgS¢.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.
2. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady powigzania terendow objetych ustaleniami planu z
urzadzeniami 1 sieciami uzbrojenia technicznego:
1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajagcych drog publicznych, wewnetrznych 1 pieszojezdnych, przy czym w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady;
2) sieci 1 urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza sig:
a) utrzymanie dystrybucyjnych istniejacych indywidualnych lub grupowych systemow
oczyszczania Sciekow,
b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, modernizacj¢, adaptacje, przebudowe i
rozbudowe istniejacych urzadzen 1 instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacje
urzadzen 1 elementdw sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych,
¢) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla przebiegoéw uktadow sieci, na ktorych
obowigzuje zakaz budowy obiektow niezwigzanych z obstuga sieci oraz trwatych
nasadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem sieci wodociaggowej za
posrednictwem uzupeltniajacego uktadu wodociagow;
2) nalezy zapewni¢ wod¢ z urzadzen wodociggowych lub z punktow czerpania w zakresie
ochrony przeciwpozarowej;
3) budowe studni;
4) utrzymanie:
a) systemow wodociggowych,



b) istniejacych studni, poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% 1
Q10%.
4. Dla odprowadzania 1 unieszkodliwiania $ciekow bytowych, komunalnych 1
przemystowych ustala si¢:
1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu ukladu kanalizacji grawitacyjno —
pompowej;
3) stosowanie:
a) indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania sciekOw;
b) szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

1) powigzanie terendOw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji
deszczowej;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla wywozenia 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych ustala si¢ wywozenie
odpadéow zgodnie z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc czasowego
magazynowania 1 zbierania odpadéw, w tym odpadow komunalnych, regulowanych na
podstawie przepisow odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrédet ciepta;
2) dopuszcza si¢ stosowanie systemoOw pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych w
zakresie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w zakresie wykorzystywania
energii stonecznej 1 geotermalnej. Dla lokalizacji urzadzen obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji w strefie Q10% 1 Q1%, gdzie glebokosci zalewu sg powyzej 0,5 m,
b) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rz¢dnej przewyzszajacej, co najmniej o
0,30 m rzedng zwierciadta wody QI1%,
¢) nakaz zabezpieczenia konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi, z
uwzglednieniem odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili), na
ktorych beda montowane panele fotowoltaiczne, przed uszkodzeniem na skutek
obcigzen dodatkowych (wyjatkowych) dziatajacych na obiekty w czasie powodzi i
zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci 1 urzadzenia nalezy zaprojektowac i
wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz:

1) utrzymuje si¢ dostawe gazu z sieci 1 urzadzen przedsigbiorstw zajmujacych si¢ przesytem i
dystrybucja paliw gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uktad sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w oparciu o programy i
koncepcje rozbudowy sieci, dostosowane do planowanego zagospodarowania
przestrzennego;

3) zaktada si¢ mozliwo$¢ rozbudowy systemu (sieci 1 urzadzen) zaopatrzenia w gaz z sieci 1
w gaz ptynny, bezprzewodowy w zalezno$ci od potrzeb i zasadno$ci ekonomicznej danego
rozwiazania;

4) ustala si¢ realizacj¢ zagospodarowania w strefie ochronnej od sieci gazowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i $redniego napigcia;

2) rozbudowe 1 budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, sredniego
1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenow przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji
transformatorowych, ktorych lokalizacja zapewnia¢é ma centralne potozenie wzgledem
obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzgtem, po utwardzonej powierzchni;



4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek z mozliwo$cig dojazdu
do drogi publicznej z mozliwo$cig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy;
5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana
zabudowa;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej ze
zrodet odnawialnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem
instalacji wiatrowych o mocy powyzej 40kW; dla lokalizacji urzadzen obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji w strefie Q10% 1 Q1%, gdzie glebokosci zalewu sg powyzej 0,5 m,
b) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzgdnej przewyzszajacej, co najmniej o
0,30 m rzedng zwierciadta wody Q1%,
¢) nakaz zabezpieczenia konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi, z
uwzglednieniem odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili), na
ktérych beda montowane panele fotowoltaiczne, przed uszkodzeniem na skutek
obcigzen dodatkowych (wyjatkowych) dziatajacych na obiekty w czasie powodzi i
zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi,
d) ograniczenie w lokalizacji zabudowy dla stref szczegdlnego zagrozenia powodzig
ustalone w §11 pkt 1).
10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
1) realizacj¢ uzupelniajacego systemu sieci telefonicznej powigzanej z istniejacym
systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych
oraz cyfrowych;
2) lokalizacje urzadzen jak centrale, szafy dostepowe czy maszty telefonii komodrkowe;,
spetniajacych warunki techniczno-ekonomiczne; lokalizacja masztow wymaga uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z ochrony krajobrazu;
3) wysokos¢ masztéw przekaznikowych oraz telefonii komérkowej do 49m.

Rozdzial 3
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 14. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-MN.
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi;
2) elektrownie stoneczne;
3) urzadzenia towarzyszace.
4. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
obiektu budowlanego 15,00 m;
2) ksztaltowanie potaci dachowych:
a) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°, w ukladzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej 1 wielospadowej kalenicowej, ograniczonej do przekry¢ lukarn i
naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%,



b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu ich w zakresie 1,5° -15°
dla zabudowy o powierzchni powyzej 300m?;
3) pokrycie dachu dachowka lub materialami dachéwkopodobnymi, a takze innymi
materiatami pokryciowymi dachow, ktéore nie spowoduja obnizenia waloréw formy
architektonicznej danego obiektu;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
5) intensywno$¢ zabudowy 0,001- 0,60;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy35%.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RZM.
2. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa zwigzana z rolnictwem - produkcja w gospodarstwach rolnych hodowlanych,
ogrodniczych;
2) urzadzenia towarzyszace.
4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,00 m z dopuszczeniem zwigkszenia parametru
zabudowy dla cze$ci uzasadnionej technologicznie/technicznie stanowiacej urzadzenia
towarzyszace, nie przekraczajagce wysokosci 26m;
2) ksztattowanie potaci dachu budynkéw:
a) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°, w ukladzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej 1 wielospadowej kalenicowej;
b) dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy
regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesnej;
3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi, a takze innymi
pokryciami dachow, ktore nie spowoduja obnizenia waloréw formy architektonicznej danego
obiektu oraz otoczenia;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%
5) intensywnos¢ zabudowy - 0,001- 0,60
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30 %;
7) nieprzekraczalna dlugos$¢ elewacji frontowych budynku do 40 m.

§ 16. 1. Wyznacza sie¢, tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczony na

rysunku planu symbolami: 1RZ - 3RZ.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwigzana z rolnictwem - produkcja w
gospodarstwach rolnych hodowlanych, ogrodniczych.

3. Przeznaczenie uzupetiajace:
1) ustlugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) elektrownie stoneczne;
3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, 12,00 m z dopuszczeniem zwigkszenia parametru
zabudowy dla cze$ci uzasadnionej technologicznie/technicznie stanowiacej urzadzenia
towarzyszace, nie przekraczajagce wysokosci 26m;
2) ksztaltowanie potaci dachu budynkéw:
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a) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°; w ukladzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej 1 wielospadowej kalenicowej, ograniczonej do przekry¢ lukarn i
naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%,
b) dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw pulpitowych, dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu ich w zakresie 1,5° -15°
dla zabudowy o powierzchni powyzej 300m?;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25 %
4) intensywnos¢ zabudowy0,001- 1,00:
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;
6) nieprzekraczalna dlugos¢ elewacji frontowych budynku do 50 m.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) ograniczenie produkcji trzody chlewnej i drobiu, w tym trzody chlewnej na rusztach
prowadzacego do produkcji nadmiernej ilosci gnojowicy, w liczbie powyzej 30 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);
2) obowigzujg ograniczenia w lokalizacji zabudowy dla stref szczegdlnego zagrozenia
powodzig ustalone w §11 pkt 1) oraz § 13. ust. 7 pkt21 § 13. ust. 9. pkt 6).
3) dla lokalizacji elektrowni stonecznych, obowigzuje:
a) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,
b) moc ogniw fotowoltaicznych powyzej S00kW,
¢) obowiagzek zapewnienia odpowiednich standardéw ochrony $rodowiska w granicach
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem oddziatywania na $rodowisko, zwigzanej z
terenami lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
2. Przeznaczenie podstawowe- ustugi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) urzadzenia towarzyszace.
4. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12,00 m;
2) ksztattowanie potaci dachu budynkéw :
a) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°,
b) dachy o kacie nachylenia 0° do 20°;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy 0,001- 0,40;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KR.
2. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. Ustala si¢ szerokos¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku
planu o parametrze do 12m z uwzglednieniem niezbgednych poszerzeh w strefach
skrzyzowan.
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Rozdzial 4

§ 19. Plan ustala stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, .0
wysokosci 30%:

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Bor.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

12



