PROJEKT
UCHWALA NR.......cceeuvevenee
Rady Gminy Czarny Bor

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarny Bor dla obszaru nr 5 w granicy ewidencyjnej obrebu Grzedy, Etap III.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 662.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz uchwaty Rady Gminy Czarny Bor Nr LIII/277/2022 z dnia 31 maja 2022 roku, w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarny Bor dla obszaru nr 5 w granicy ewidencyjnej obrgbu Grzedy; po stwierdzeniu
7Ze nie narusza on ustalen ,studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarny Bor” przyjetego uchwalg nr XLV/232/2021 Rady Gminy
Czarny Bor z dnia 5 listopada 2021 r. ze zmiang, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny
Bor dla obszaru nr 5 w granicy ewidencyjnej obrgbu Grzedy, Etap III, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czgs¢ planu stanowig:
1) niniejsza uchwata;
2) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik
graficzny wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu";
3) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
5) zatacznik nr 4 - zbi6r danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktdrych
okreslenie jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) obiekty krajobrazu podlegajace ochronie;

2) obiekty dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej podlegajace ochronie;

3) przestrzenie publiczne wymagajace ksztattowania;

4) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
wymagajacych ochrony;



5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terendw wymagajacych
okreslenia sposobu i terminu, innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana, jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajacymi;

2) linie rozgraniczajace tereny;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4. 1. Definicje poje¢ okreSlonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.
2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu;
2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w
ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego
warunkujace prawidlowa realizacje przeznaczenia podstawowego;
3) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania
terenu; s3 to ustalenia, ktore okres$laja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby
zagospodarowania lub sposoby uzytkowania,
4) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 urzadzenia techniczne.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone s3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi o
przeznaczeniu podstawowym ustalonym w rozdziale szczegdlowe zasady zagospodarowania
terendw, oznaczone nastg¢pujacymi symbolami:

1) G, tereny gornictwa i wydobycia;
2) WS, tereny wod powierzchniowych srodladowych;
3) RN, teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2. Powyzsze oznaczenia poszczegolnych terendéw mogg zawiera¢ numer lub numery
terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenow okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3-
szczegblowe zasady zagospodarowania terendow.

3. Okreslone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupetniajacych zgodnie z
przepisami szczegdlowymi uchwaly dla przeznaczenia uzupelniajacego, bez zmiany
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkoéw $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym
krajobrazu oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ dla terendw wyznaczonych planem:



a) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupetiajace dla wszystkich terendow, zwigzang z
dojazdami, parkowaniem i garazowaniem, realizacj¢ ciggdw pieszych i rowerowych
wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do obstugi nieruchomosci przylegtych do
nich, obiektéw infrastruktury drogowe;j,

b) wyznaczenie dodatkowych dojazdéw na terenach objetych planem, jezeli bedzie to
niezbedne dla stworzenia warunkéw dojazdu wynikajacych z przepisow odrebnych, w
tym przeciwpozarowych, o parametrach ustalonych w §12 pkt. 2,

¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z
zachowaniem wymogow przepisow odrebnych,

d) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod
warunkiem zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych- nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla osoéb z roznego
typu niepetnosprawnoscia.

§ 8. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na
dzialki zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okre§lone w pkt. 1, dla dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz Sm?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;
4) szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z
wylaczeniem dziatek zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i
infrastruktury technicznej, ktorych szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 2,0m.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z lokalizacja komunikacji, infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego, obstugi jej oraz terenu 1G;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu
wyznaczonego w planie oraz terenéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej, do obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a
znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byc¢
wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi ucigzliwoSciami; zasieg ten nie moze
przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

4. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5. Dla strefy ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zakltadow spozywczych 11
obowigzuje zakres ochrony, jak w przepisach odrgbnych oraz w strefie II ( w odlegtosci
150m od cmentarza) - zabrania si¢ lokalizacji nowych uje¢ wody 1 korzystania z istniejacych
uje¢ wody oraz wymaga si¢ korzystania z gminnej sieci wodociggowej, w tym réwniez do
celow gospodarczych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazow kulturowych.



2. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem
pozyskane w trakcie robot budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow. Obszar opracowania znajduje si¢ w
granicach obszaréw wymienionych ponizej:

1) Obszaru Natura 2000 PLB020010 ,,Sudety Watbrzysko-kamiennogorskie”,
2) Terenu gorniczego ,, Grzedy II" ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych 1 Les$nictwa nr 23/93 z dnia 10 marca 1993 r., udzielonej na
wydobywanie melafiru ze zloza ,,Grzedy" i zmienionej pozniejszymi decyzjami, w tym
decyzja nr 33/2022 Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 4 listopada 2022 r., znak:
DOW-G-1.7422.21.2022.JB, w obszarze ktdrego obowiazuje:
a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu ze wzgledu na wydobywanie kopaliny ze ztoza
przy uzyciu materialdw wybuchowych, z czym moga wigza¢ si¢ szkodliwe
oddzialywania w postaci: rozrzutu odtamkow skalnych, dziatania powietrznej fali
uderzeniowej 1 szkodliwych drgan parasejsmicznych,
b) do czasu =zakonczenia wydobycia kopaliny ze ztoza przy uzyciu $rodkow
strzalowych, w granicach przewidywanych stref szkodliwego oddzialywania robot
strzalowych przy projektowaniu, realizacji i uzytkowaniu danej inwestycji nalezy wziaé
pod uwage ewentualne wpltywy prowadzonych na ztozu robdt strzatlowych;
3) ztoza melafiru ,,Grzedy ”;
4) pozostalej czeSci wojewddztwa dolnoslaskiego objetej Uchwata antysmogowa w zakresie
wymogoéw ekoprojektu;
5) na obszarze objetym planem =znajdujg si¢ obiekty i obszary przyrodniczo cenne
podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) powigzanie terendw z drogami publicznymi oraz wewngtrznymi,
2) w obrebie zainwestowanych terendw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegolnych dziatkach w ilosci
zapewniajace] wlasciwg obstuge uzytkownikow 1 zatrudnionych, ustala sie:
a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
b) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilosci 1 stanowisko
na 5 stanowisk ogdlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;
3) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych
miejsc postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknietych garazach zlokalizowanych
na dziatkach budowlanych;
4) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowac
podziemna i nadziemna jego czgs¢.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady powigzania terenoOw objetych ustaleniami planu z
urzadzeniami 1 sieciami uzbrojenia technicznego - sieci i urzadzenia techniczne wykonaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:



1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z ukladem sieci wodociggowej za
posrednictwem uzupetniajacego uktadu wodociagow;
2) nalezy zapewni¢ wod¢ z urzadzen wodociggowych lub z punktow czerpania w zakresie
ochrony przeciwpozarowej;
3) budowe studni;

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, dopuszcza si¢ wykorzystanie wod
opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie
odpadéw zgodnie z warunkami odbioru, regulowanych na podstawie przepisow odrgbnych.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego 1 sSredniego napigcia;
2) rozbudowe 1 budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, sredniego
1 niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych;
3) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z
projektowanym zagospodarowaniem;

Rozdzial 3

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 14. 1. Wyznacza sie¢ teren goérnictwa i wydobycia, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1G.

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny gornictwa i wydobycia, obszar i teren gorniczy - zagospodarowanie zgodnie z
koncesja ograniczone do zwalowiska i makroniwelacji.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia towarzyszace;
2) sktadowanie humusu 1 nadktadu oraz budowa sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
dla obstugi przeznaczenia podstawowego.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu objetego
niniejszymi ustaleniami;

2) nakaz utworzenia ekranu akustycznego z mas ziemnych w trybie makroniwelacji, ktory
odgrodzi od strony potudniowej tereny kopalni tworzac ekran akustyczny dla okolicznych
domow mieszkalnych;

3) nakaz zachowania istniejacych i wprowadzanie nowych elementow zieleni wysokiej w
strefie izolacyjnej od terenow przyleglych.

5. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy - minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 90%;

6. SzczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi

2) parametry eksploatacji regulowane beda na biezaco, wedlug warunkéw okre§lonych w
planie ruchu zaktadu gorniczego, w oparciu o przepisy odrebne;

3) ksztaltowanie wyrobisk 1 zwatowisk w sposdéb umozliwiajacy ich przyszie
zagospodarowania;

4) sukcesywna rekultywacja terenéw zwatowiska w kierunku lesnym;

5) za powierzchnie biologicznie czynng, w obszarze terenu uznaje si¢ nawierzchnie: ziemne,
skalne, w tym pokryte roslinnoscia.



§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1RN.
2.  Przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy.
3.  Przeznaczenie uzupeltniajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4.  Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie
gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych Srédladowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1WS.
2.  Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe §rodladowe.
3.  Przeznaczenie uzupeltniajace:
1) urzadzenia towarzyszace w zakresie budowy urzadzen 1 obiektow wodnych zwigzanych z
ochrong przeciwpowodziowg oraz z retencja;
2) zielen urzadzona o charakterze przywodnym.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz zachowania ochrony istniejacych elementow zieleni, dla zachowania ciggtosci
korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekow wodnych;
2) zakaz:
a) wykonywania czynno$ci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzia,
b) wszelkich zmian uzytkowania terenéw, skladowania materialdow i wykonywania
innych robdt, z wyjatkiem zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem wod 1 budowli
ochronnych,
¢) uszkadzania umocnien.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Calkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzen, za
wyjatkiem urzadzen 1 obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem ciekow wodnych.

Rozdzial 4

§ 17. Plan ustala stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, .0
wysokosci 30%.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Bor.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



