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PROJEKT 

UCHWAŁA NR....................... 

Rady Gminy Czarny Bór 

Z DNIA................................... 
 

 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 

Czarny Bór dla obszaru nr 5 w granicy ewidencyjnej obrębu Grzędy, Etap III. 

 

 Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 

o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze 

zm.) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), 

oraz uchwały Rady Gminy Czarny Bór Nr LIII/277/2022 z dnia 31 maja 2022 roku, w 

sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Czarny Bór dla obszaru nr 5 w granicy ewidencyjnej obrębu Grzędy; po stwierdzeniu 

że nie narusza on ustaleń „studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Czarny Bór” przyjętego uchwałą nr XLV/232/2021 Rady Gminy 

Czarny Bór z dnia 5 listopada 2021 r. ze zmianą, uchwala się co następuje: 

 

Rozdział 1 

Przepisy ogólne 
 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny 

Bór dla obszaru nr 5 w granicy ewidencyjnej obrębu Grzędy, Etap III, w granicach 

określonych na rysunku planu. 

2. Integralną część planu stanowią: 

1) niniejsza uchwała; 

2) załącznik nr 1 – rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - załącznik 

graficzny wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu"; 

3) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 

4) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z 

zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich 

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych; 

5) załącznik nr 4 - zbiór danych przestrzennych. 

 

 

§ 2. W granicach obszaru objętego planem nie występują następujące elementy, których 

określenie jest obowiązkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawą: 

1) obiekty krajobrazu podlegające ochronie; 

2) obiekty dziedzictwa  kulturowego  i zabytków,  w tym  krajobrazów kulturowych, oraz 

dóbr kultury współczesnej podlegające ochronie; 

3) przestrzenie publiczne wymagające kształtowania; 

4) granice  i sposoby  zagospodarowania  terenów  lub  obiektów  podlegających ochronie,  

na  podstawie  odrębnych  przepisów,  obszarów  szczególnego  zagrożenia  powodzią,  

obszarów  osuwania  się  mas ziemnych,  krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa, 

wymagających ochrony; 
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5)   tymczasowe zagospodarowanie,  urządzanie  i użytkowanie terenów wymagających 

określenia sposobu  i terminu, innego niż ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym. 

 

§ 3. 1. Następujące oznaczenia na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objętego planem, rozumiana, jako tożsama z przyległymi do niej liniami 

rozgraniczającymi; 

2) linie rozgraniczające tereny; 

3) oznaczenia terenu zawierające: 

a) symbol określający przeznaczenie terenu, 

b) numer lub numery terenu wyróżniające go spośród innych terenów; 

2. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu mają charakter informacyjny. 

 
§ 4. 1. Definicje pojęć określonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym w art. 2 stosuje się w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjętym w ustawie. 

2. Ilekroć w dalszej części uchwały używa się określeń takich jak: 

1) dach symetryczny – należy przez to rozumieć dach o jednakowym kącie nachylenia połaci 

oraz zachowanej symetrii ich układu;  

2) przeznaczenie podstawowe terenu – należy przez to rozumieć przeznaczenie, które w 

ramach realizacji planu winno stać się dominującą formą wykorzystania terenu; w ramach 

przeznaczenia podstawowego mieszczą się elementy zagospodarowania towarzyszącego 

warunkujące prawidłową realizację przeznaczenia podstawowego;  

3) przeznaczenie uzupełniające – należy przez to rozumieć przeznaczenie towarzyszące 

przeznaczeniu podstawowemu, które nie zmienia generalnego charakteru użytkowania 

terenu; są to ustalenia, które określają inne niż podstawowe przeznaczenie, sposoby 

zagospodarowania lub sposoby użytkowania; 

4) urządzenia towarzyszące- należy przez to rozumieć obiekty i urządzenia techniczne. 

 

Rozdział 2 

Ogólne zasady zagospodarowania terenu 

 

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone są tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi o 

przeznaczeniu podstawowym ustalonym w rozdziale szczegółowe zasady zagospodarowania 

terenów, oznaczone następującymi symbolami: 

1) G, tereny górnictwa i wydobycia; 

2) WS, tereny wód powierzchniowych śródlądowych; 

3) RN, teren rolnictwa z zakazem zabudowy; 

2. Powyższe oznaczenia poszczególnych terenów mogą zawierać numer lub numery 

terenu wyróżniający go spośród innych terenów określony w ustaleniach Rozdziału 3- 

szczegółowe zasady zagospodarowania terenów. 

3. Określone przeznaczenie terenów wskazuje podstawowy, ustalony sposób ich 

użytkowania. Dopuszcza się wprowadzenie przeznaczeń uzupełniających zgodnie z 

przepisami szczegółowymi uchwały dla przeznaczenia uzupełniającego, bez zmiany 

generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunków środowiska przyrodniczego i 

kulturowego. 
 

§ 6. 1. Ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego w tym 

krajobrazu oraz zasady usytuowania i kształtowania zabudowy: 

1) dopuszcza się dla terenów wyznaczonych planem: 
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a) komunikację jako przeznaczenie uzupełniające dla wszystkich terenów, związaną z 

dojazdami, parkowaniem i garażowaniem, realizację ciągów pieszych i rowerowych 

wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do obsługi nieruchomości przyległych do 

nich, obiektów infrastruktury drogowej, 

b) wyznaczenie dodatkowych dojazdów na terenach objętych planem, jeżeli będzie to 

niezbędne dla stworzenia warunków dojazdu wynikających z przepisów odrębnych, w 

tym przeciwpożarowych, o parametrach ustalonych w §12 pkt. 2,  

c) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z 

zachowaniem wymogów przepisów odrębnych, 

d) wydzielenie działek pod urządzenia związane z infrastrukturą techniczną pod 

warunkiem zapewnienia do nich dojazdu z drogi publicznej. 
 

§ 7. Ustala się wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni 

publicznych- nakaz zapewnienia dostępności przestrzeni publicznych dla osób z różnego 

typu niepełnosprawnością. 
 

§ 8. Ustala się szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości na 

działki zgodnie z przepisami odrębnymi: 

1) minimalna powierzchnia wydzielanych działek wynosi 1200 m2; 

2) dopuszczenie wydzielania działek mniejszych, niż określone w pkt. 1, dla działek 

wydzielanych pod infrastrukturę techniczną oraz drogi, jednak nie mniejszych niż 5m2; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje się od 60 do 120º; 

4) szerokość frontu wydzielanych działek nie powinna być mniejsza niż 20,0m – z 

wyłączeniem działek związanych z realizacją zabudowy szeregowej, komunikacji i 

infrastruktury technicznej, których szerokość nie może być mniejsza niż 2,0m. 

 

§ 9.  1. Ustala się następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących zawsze znacząco 

oddziaływać na środowisko, o których mowa w przepisach odrębnych, za wyjątkiem 

obiektów związanych z lokalizacją komunikacji, infrastruktury technicznej, inwestycji celu 

publicznego, obsługi jej oraz terenu 1G;  

2) dopuszcza się wykorzystanie wód deszczowych dla potrzeb zarządcy terenu 

wyznaczonego w planie oraz terenów sąsiednich zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3. Nakazuje się ograniczenie zasięgu uciążliwości dla środowiska prowadzonej 

działalności gospodarczej, do obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny, a 

znajdujące się w jego obszarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny być 

wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami; zasięg ten nie może 

przekraczać wartości dopuszczalnych na granicy własności terenu lub wyznaczonych 

decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego użytkowania. 

4. Na obszarze planu nie występują tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych. 

5. Dla strefy ochrony dla zabudowań mieszkalnych, zakładów spożywczych II 

obowiązuje zakres ochrony, jak w przepisach odrębnych oraz w strefie II ( w odległości 

150m od cmentarza) - zabrania się lokalizacji nowych ujęć wody i korzystania z istniejących 

ujęć wody oraz wymaga się korzystania z gminnej sieci wodociągowej, w tym również do 

celów gospodarczych. 
 

§ 10. 1. Ustala się następujące zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w 

tym krajobrazów kulturowych. 
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2. Wszelkie przedmioty, co do których istnieje przypuszczenie, iż są zabytkiem 

pozyskane w trakcie robót budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe 

znalezisko podlegają ochronie prawnej na podstawie przepisów odrębnych. 
 

 

§ 11. Ustala się następujące zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie odrębnych przepisów. Obszar opracowania znajduje się w 

granicach obszarów wymienionych poniżej: 

1) Obszaru Natura 2000 PLB020010 „Sudety Wałbrzysko-kamiennogórskie”,  

2) Terenu górniczego „ Grzędy II" ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Środowiska, 

Zasobów Naturalnych i Leśnictwa nr 23/93 z dnia 10 marca 1993 r., udzielonej na 

wydobywanie melafiru ze złoża „Grzędy" i zmienionej późniejszymi decyzjami, w tym 

decyzją nr 33/2022 Marszałka Województwa Dolnośląskiego z dnia 4 listopada 2022 r., znak: 

DOW-G-I.7422.21.2022.JB,  w obszarze którego obowiązuje: 

a) ograniczenia w użytkowaniu terenu ze względu na wydobywanie kopaliny ze złoża 

przy użyciu materiałów wybuchowych, z czym mogą wiązać się szkodliwe 

oddziaływania w postaci:  rozrzutu  odłamków  skalnych,  działania  powietrznej  fali  

uderzeniowej i szkodliwych drgań parasejsmicznych, 

b) do czasu zakończenia wydobycia kopaliny ze złoża przy użyciu środków 

strzałowych, w granicach przewidywanych stref szkodliwego oddziaływania robót 

strzałowych przy projektowaniu, realizacji i użytkowaniu danej inwestycji należy wziąć 

pod uwagę ewentualne wpływy prowadzonych na złożu robót strzałowych;  

3) złoża melafiru „Grzędy ”; 

4) pozostałej części województwa dolnośląskiego objętej Uchwałą antysmogową w zakresie 

wymogów ekoprojektu; 

5) na obszarze objętym planem znajdują się obiekty i obszary przyrodniczo cenne 

podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych. 
 

§ 12. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 

komunikacji:  

1) powiązanie terenów z drogami publicznymi oraz wewnętrznymi, 

2) w obrębie zainwestowanych terenów wymaga się lokalizowanie minimalnej ilości miejsc 

postojowych dla samochodów osobowych na poszczególnych działkach w ilości 

zapewniającej właściwą obsługę użytkowników i zatrudnionych, ustala się:  

a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,  

b) ilość miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową należy ustalać zgodnie z przepisami odrębnymi oraz w ilości 1 stanowisko 

na 5 stanowisk ogólnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niż 1; 

3) realizacja miejsc do parkowania dla samochodów osobowych w formie: niezadaszonych 

miejsc postojowych, w obiektach budowlanych lub zamkniętych garażach zlokalizowanych 

na działkach budowlanych; 

4) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, mogą obejmować 

podziemną i nadziemną jego część. 
 

§ 13. 1. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 

infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym. 

2. Ustala się następujące ogólne zasady powiązania terenów objętych ustaleniami planu z 

urządzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego - sieci i urządzenia techniczne wykonać 

zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3. Dla zaopatrzenia w wodę ustala się: 
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1) powiązanie terenów objętych ustaleniami planu z układem sieci wodociągowej za 

pośrednictwem uzupełniającego układu wodociągów; 

2) należy zapewnić wodę z urządzeń wodociągowych lub z punktów czerpania w zakresie 

ochrony przeciwpożarowej; 

3) budowę studni; 

4. Dla odprowadzania wód opadowych i roztopowych, dopuszcza się wykorzystanie wód 

opadowych zgodnie z przepisami odrębnymi. 

5. Dla wywożenia i unieszkodliwiania odpadów komunalnych ustala się wywożenie 

odpadów zgodnie z warunkami odbioru, regulowanych na podstawie przepisów odrębnych. 

6. Dla zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się: 

1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i średniego napięcia; 

2) rozbudowę i budowę nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, średniego 

i niskiego napięcia oraz stacji transformatorowych; 

3) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z 

projektowanym zagospodarowaniem; 

 
 

Rozdział 3 

SZCZEGÓŁOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW 

§ 14. 1. Wyznacza się teren górnictwa i wydobycia, oznaczony na rysunku planu 

symbolem 1G.  

2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) tereny górnictwa i wydobycia, obszar i teren górniczy - zagospodarowanie zgodnie z 

koncesją ograniczone do zwałowiska i makroniwelacji. 

3.  Przeznaczenie uzupełniające: 

1) urządzenia towarzyszące; 

2) składowanie humusu i nadkładu oraz budowa sieci i urządzeń infrastruktury technicznej 

dla obsługi przeznaczenia podstawowego. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) zakaz przekraczania standardów jakości środowiska poza granicami terenu objętego 

niniejszymi ustaleniami; 

2) nakaz utworzenia ekranu akustycznego z mas ziemnych w trybie makroniwelacji, który 

odgrodzi od strony południowej tereny kopalni tworząc ekran akustyczny dla okolicznych 

domów mieszkalnych; 

3) nakaz zachowania istniejących i wprowadzanie nowych elementów zieleni wysokiej w 

strefie izolacyjnej od terenów przyległych. 

5. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy - minimalny wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej - 90%;  

6. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy:  

1) ustala się zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi  

2) parametry eksploatacji regulowane będą na bieżąco, według warunków określonych w 

planie ruchu zakładu górniczego, w oparciu o przepisy odrębne; 

3) kształtowanie wyrobisk i zwałowisk w sposób umożliwiający ich przyszłe 

zagospodarowania; 

4) sukcesywna rekultywacja terenów zwałowiska w kierunku leśnym; 

5) za powierzchnie biologicznie czynną, w obszarze terenu uznaje się nawierzchnie:  ziemne, 

skalne, w tym pokryte  roślinnością. 
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§ 15. 1. Wyznacza się teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku 

planu symbolem 1RN. 

2. Przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy. 

3. Przeznaczenie uzupełniające: 

1) urządzenia towarzyszące zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie 

gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrębnymi.  

5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy: ustala się zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi. 
 

§ 16. 1. Wyznacza się teren wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczony na 

rysunku planu symbolem  1WS. 

2. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe śródlądowe. 

3. Przeznaczenie uzupełniające: 

1) urządzenia towarzyszące w zakresie budowy urządzeń i obiektów wodnych związanych z 

ochroną przeciwpowodziową oraz z retencją; 

2) zieleń urządzona o charakterze przywodnym. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) nakaz zachowania ochrony istniejących elementów zieleni, dla zachowania ciągłości 

korytarzy ekologicznych wzdłuż cieków wodnych; 

2) zakaz: 

a) wykonywania czynności mogących utrudnić ochronę przed powodzią, 

b) wszelkich zmian użytkowania terenów, składowania materiałów i wykonywania 

innych robót, z wyjątkiem związanych z regulacją i utrzymywaniem wód i budowli 

ochronnych, 

c) uszkadzania umocnień. 

5.  Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 

użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Całkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzeń, za 

wyjątkiem urządzeń i obiektów związanych z funkcjonowaniem cieków wodnych. 
 

Rozdział 4 

 
§ 17. Plan ustala stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 

4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, .o 

wysokości 30%. 

 

Rozdział 5 

PRZEPISY KOŃCOWE 

 
§ 18.  Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Czarny Bór. 

 

§ 19.  Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Dolnośląskiego. 


