UCHWALA NR XXI11/107/2025
RADY GMINY CZARNY BOR

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor
i Borowno — obszar ,,A”- edycja 2024 nr 1.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pktS5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2025r. poz. 1153), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz uchwaly Rady Gminy Czarny Bor
Nr 11/8/2024 z dnia 24 maja 2024 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor i Borowno — obszar ,,A”- edycja 2024 nr 1, z zastrzezeniem
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor
i Borowno — obszar ,,A”- edycja 2024 nr 1 w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Zaltacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalacznik graficzny
wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu";

2) zalacznik nr 2 — raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) obiekty krajobrazu podlegajace ochronie;

2) obiekty dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej podlegajace ochronie;

3) przestrzenie publiczne wymagajace ksztattowania;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wymagajacych ochronys;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1uzytkowanie terenow wymagajacych okreslenia sposobu
1 terminu, innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana, jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajacymi;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) oznaczenia terenu zawierajace:

a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
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b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢¢ okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 2 stosuje
si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czg¢sci uchwaly uzywa sie okreslen takich jak:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢
elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacje przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sa to ustalenia, ktore okreslajg
inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;

3) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzagdzenia techniczne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej, lini¢ ta moga przekracza¢ zadaszenia nad wejSciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsy, okapy i schody terenowe, pochylnie, elementy
odwodnienia, zdobienia elewacji ganki, wykusze.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. W granicach planu wyznaczony jest teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu
podstawowym ustalonym w rozdziale szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw, oznaczony nastgpujagcym
symbolem PEF - teren elektrowni stonecznej.

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym Kkrajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terendw wyznaczonych planem:

a) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej
granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami
odrebnymi, a w szczegolnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j,

b) komunikacje jako przeznaczenie uzupetiajace dla wszystkich terenéw, zwigzana z dojazdami, parkowaniem
1 garazowaniem, realizacj¢ ciggéw pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do
obstugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow infrastruktury drogowej,

c) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym zzachowaniem
wymogow przepisow odrebnych,

d) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publiczne;j.

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegoétowych uchwaty. Parametr linii zabudowy zostat okreSlony na zataczniku graficznym
stanowigc odlegto$¢ pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.

§ 7. Ustala si¢ szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci na dzialki zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m?;

2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone wpkt. 1, dla dzialek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz Sm?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;
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4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylaczeniem dziatek
zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szerokos¢
nie moze by¢ mniejsza niz 2,0m.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z lokalizacja komunikacji,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz jej obstugi;

2) energic dla celow technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemoéw proekologicznych,
spetniajacych wymogi przepisOw antysmogowych;

3) gospodark¢ odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrgbne.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych. Informuje si¢, ze na podstawie przepisow odrgbnych, obowigzuje stosowne postgpowanie
w stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na
kazdym, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach zloza wegla kamiennego
,»Viktoria” WK578ZG, w niewielkim fragmencie w Obszarze Natura 2000 PLB020010 ,,Sudety Watbrzysko-
kamiennogorskie”, oraz w pozostalej czes¢ wojewddztwa dolnoslaskiego objeta Uchwatg antysmogowa w zakresie
wymogow ekoprojektu; dla ktérych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Ustala sie¢ nast¢epujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dopuszcza sig realizacj¢ dojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obrebie zainwestowanych terendw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na poszczegolnych dziatkach w ilo$ci zapewniajacej wlasciwg obstuge uzytkownikow
i zatrudnionych, ustala si¢:

a) na terenach elektrowni slonecznej - 1 miejsce na pigciu zatrudnionych,

b) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalac¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilosci 1 stanowisko na 6-15 stanowisk ogolnej liczby stanowisk;

3) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie niezadaszonych miejsc postojowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowe] za
posrednictwem uzupetniajgcego uktadu wodociggow rozdzielczych;

2) sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie budowy i uzytkowania studni.
3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow ustala sie:
1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;

2) budoweg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjnej oraz grawitacyjno —
pompowej;

3) dopuszczenie lokalizacji oczyszczalni indywidualnych przy spelnieniu odpowiednich warunkéw wielkosci
dziatki i wymagan gruntowych,

4) dopuszczenie realizowania zbiornikow bezodpltywowych.

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
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1) obowiazek zagospodarowania wod opadowych w granicach wlasnych nieruchomosci, dopuszcza sig
gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych oraz wykorzystanie
wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez:

a) rozprowadzenie na terenie,
b) odprowadzenie do wod ptynacych.

2) dopuszcza si¢ powigzanie terendw objetych ustaleniami planu zuktadem lokalnych sieci kanalizacji
deszczowej;

3) sieci iurzadzenia zaprojektowa¢ i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci;

4) dopuszcza si¢ modernizacje systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego.
5. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemoOw pozyskujacych energie ze zrédel odnawialnych w zakresie
wykorzystywania energii stoneczne;.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) rozbudowe ibudowe linii energetycznych, $redniego iniskiego napigcia oraz stacji transformatorowych
i glownych punktéw odbioru;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, w zakresie wykorzystywania energii stoneczne;j.

7. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupetiajacego systemu sieci telefonicznej
powigzanej zistniejgcym systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych i bezprzewodowych,
analogowych oraz cyfrowych.

8. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustala si¢ - wywozenie odpadow zgodnie z warunkami
odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostgpna technologia.

Rozdzial 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PEF.

2. Przeznaczenie podstawowe - elektrownie sloneczne - elektrownie fotowoltaiczne, urzadzenia odnawialnych
zrddet energii, ogniwa fotowoltaiczne.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia techniczne i infrastruktura towarzyszaca;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajgce warunki okre$lone w przepisach odrgbnych;
4) tereny upraw rolniczych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko§¢ zabudowy wtym wysokos¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz ogniw
fotowoltaicznych do 8 m;

2) dopuszcza si¢ posadowienie stupdw i masztoéw odgromowych, oswietleniowych oraz do montazu monitoringu
wizyjnego o wysokosci do 12 m;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;
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5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

2) obowigzek zapewnienia odpowiednich standardow ochrony $rodowiska w granicach strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem
oddziatywania na srodowisko, zwigzanej z terenami lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii.

Rozdzial 4.
§ 14. Plan ustala stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Bor.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Czarny Bor

Marzena Latka
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Zatacznik Nr 1
do Uchwatly Nr XXI11/107/2025
Rady Gminy Czarny Bor
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII1/107/2025
Rady Gminy Czarny Bor
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

RAPORT

podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bér i Bor6wno — obszar
»A”- edycja 2024 nr 1

Na podstawie art. 17 pkt 13114 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) od dnia 9.06.2025r. do 7.07.2025r. przeprowadzono
konsultacje spoleczne projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny
Bor i Boréwno — obszar ,,A”- edycja 2024 nr 1.

Ogtoszenie Wo¢jta Gminy Czarny Bor o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor i Borowno — obszar ,,A”- edycja
2024 nr 1 zamieszczono:

-na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Czarny Bor, na stronie Biuletynu Informacji  Publicznej
Urzedu Gminy Czarny Bor pod adresem https://bip.czarny-bor.pl,

- na stronie internetowej Urzedu Gminy Czarny Bor pod adresem https://bip.czarny-bor.pl,
- w prasie w wydaniu ,,Panoramy Waltbrzyskie;j”.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor i Borowno —
obszar ,,A”- edycja 2024 nr 1 zostal udostgpniony w terminie trwania konsultacji spotecznych -w siedzibie
Urzedu Gminy Czarny Bor, ul. Gtéwna 18, 58-379 Czarny Boér w pok. 5 w godzinach otwarcia Urzedu, oraz
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Gminy Czarny Bor.

Zgodnie z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym udziat
interesariuszy zapewniono poprzez nastgpujace formy konsultacji spotecznych:

1) zbieranie uwag do projektu zmiany planu miejscowego od 9.06.2025 r. do 7.07.2025;

2) otwarte spotkanie poprzedzone prezentacja projektu zmiany planu miejscowego, ktoére odbyto si¢ 18.06.2025
r. w siedzibie Urzedu Gminy Czarny Bor, ul. Gtéwna 18, 58-379 Czarny Bér w pok. 5 o godz. 15.50;

3) dyzur projektanta projektu zmiany planu miejscowego odbyt sie¢ w siedzibie Urzgdu Gminy Czarny Bor, ul.
Gtoéwna 18, 58-379 Czarny Bor w pok. 5 w dniu - 18.06.2025 r. od godz. 15:40.

W  wyniku konsultacji spotecznych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Czarny Bor i Borowno — obszar ,,A”- edycja 2024 nr 1:

1) w wyznaczonym terminie do zbierania uwag nikt nie ztozyt uwag;
2) na otwarte spotkanie, poza przedstawicielami Urzedu Gminy Czarny Bor i projektanta, nikt nie przybyt;

na dyzur projektanta w ustalonym terminie nikt nie przybyt.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXII1/107/2025
Rady Gminy Czarny Bor
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny
Boér i Borowno — obszar ,,A”- edycja 2024 nr 1.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Czarny Bor okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2025 r. poz. 1153):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obregbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wiascicieli:

a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowe;.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszej zmianie planu miejscowego, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspoifinansowania tych inwestycji
Z zainteresowanym inwestorem.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XXII1/107/2025
Rady Gminy Czarny Bor

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego i1 dotyczy zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor i Borowno — obszar ,,A”- edycja 2024 nr 1, stanowiac
realizacj¢ wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), a takze
zobowigzan wynikajacych z uchwaty nr 11/8/2024 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 24 maja 2024 roku w
sprawie przystgpienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art. 20 ust. 1., Ze:
,»plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami planu ogélnego - z
zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje cze$S¢ dz. nr 491 obrgb
Czarny Bor. W obszarze opracowania obowigzuje akt prawa miejscowego, ktory podlega zmianie.
Planowana elektrownia stoneczna, bedzie powigzana z inwestycja zlokalizowang na pozostalej czesci
dziatki, ktora to zwigzana jest z parkowaniem wyposazonym w elektrowni¢ stoneczng.

Projekt planu przed przedtozeniem go Radzie Gminy Czarny Bor do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pozn.
zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na §rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegbtowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitasmym w Walbrzychu. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko uzyskal opinie i uzgodnienia w/w organow.

W terminie od 9.06.2025 r. do 7.07.2025 r. dokument wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
podlegal konsultacja spotecznym, w dniu 18.06.2025 r. odbyto si¢ spotkanie otwarte. Dyzur projektanta
projektu zmiany planu miejscowego odbyt si¢ 18.06.2025 Do dnia 7.07.2025 r przyjmowane byly uwagi.
Do projektu planu nie wptynety uwagi. Do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi i
whnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana
zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia z 17 grudnia 2021 r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr, poz 2404r
z dnia 23 grudnia 2021 r.).

Obszar objety planem obejmuje grunty w obszarze wiejskim gminy, w obrgbie wsi Czarny Bor. W
zwigzku ze zmianami uzytkowania oraz przeznaczeniem gruntdw rolny na nierolne klas nie bedacych
chronionymi, nie bylo wymagane uzyskanie zgody, o ktorej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiot i zakres opracowania zwigzany jest z lokalizacja instalacji odnawialnych Zrédet energii -
teren elektrowni stonecznej, przy uwzglednieniu ochrony zidentyfikowanych zasobow $rodowiska oraz
warto$ci przyrodniczych czy krajobrazowych, w tym ustalenie linii rozgraniczajacych poszczegoélne tereny o
réznym przeznaczeniu oraz okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen w ksztalttowaniu
zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Rada Gminy Czarny Bor stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny Boér” (wersja ujednolicona uchwata Nr
XLV/232/2021 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 5 listopada 2021 r.) ze zmiang, gdyz zgodno$¢ ta zostala
wylaczona dla przedsiewzigcia w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii oraz ich stref ochronnych, na mocy art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o
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zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z

2023 r., poz. 1688).

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury,
a takze walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaty
dostosowane do istniejacej zabudowy potozonej w bezposrednim sagsiedztwie planowanych
terenow.

2. Plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami. W obszarze opracowania wystepuje pozostata czes¢ wojewodztwa dolnoslaskiego
objeta Uchwalg antysmogowa w zakresie wymogoéw ekoprojektu;

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg budynki zakwalifikowane jako zabytki, oraz nie
wystepuja dobra kultury wspdlczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochrong
dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie wymogow adekwatnych do w/w uwarunkowan,
ustala takze zasady postgpowania wobec potencjalnych znalezisk archeologicznych. W obszarze
opracowania nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do wykazu zabytkow oraz do rejestru.
Przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi
przepisow odrebnych oraz pozwalaja na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenéw, w dalszych procesach, w sposob gwarantujacy spelnienie w/w
wymagan.

5. Plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zachowanie
struktury osadniczej miejscowosci w ramach kontynuacji funkcji.

6. Dokument uwzglednia prawo wilasno$ci oraz uwzglednia takze interes publiczny i potrzeby
mieszkancow.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepuja obszary lub obiekty, ktére wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby
obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa. Dokument uzyskal w tym zakresie wymagane
uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, a
takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego i1 zréwnowazonego rozwoju, gdyz za interes
publiczny uznane sg potrzeby ochrony obszardéw istotnych ze wzgledu na walory §rodowiska
przyrodniczego 1 krajobrazu (rolnicze przestrzenie otwarte) ekofizjograficzne (narazone na
halas) przed nadmierng urbanizacja. Zmiana uzytkowania dotyczy zwartego niewielkiego
obszaru.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno -
sciekowej, elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan wyznacza
teren w granicach, ktorego dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii.

10. W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udziat, w tym takze przy
uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly udostepnione
wszystkim zainteresowanym wraz z peilng informacja merytoryczng. Procedury planistyczne
byly prowadzone w sposdb jawny 1 przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogow
okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzgl¢dnia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludno$ci, odprowadzenia $ciekow oraz o$wietlenia przyulicznego. Plan
miejscowy nie jest dokumentem, ktéry w bezposredni sposob przyczyni si¢ do zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
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Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania gmina brata pod
uwage zaréwno interes publiczny jak 1 interes prywatny, starannie analizujac dokumenty
zgromadzone w trakcie prac planistycznych. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, a takze analiz §rodowiskowych, ktorych glowne ustalenia zawiera prognoza
skutkow finansowych oraz prognoza oddzialywania na s$rodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoleczne - potrzeby mieszkancow gminy, w tym stanowiska wyrazone w
ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazuja na zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostala rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, z
uwzglednieniem  waloréw  ekonomicznych  przestrzeni 1 dazenia do minimalizacji
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania zapewniaja strukturze przestrzennej
zwartos¢ 1 Sciste powigzanie z istniejacym zainwestowaniem. Tereny wskazane pod zabudowe
zostaly usytuowane w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 1. poz. 1443).

Gmina Czarny Bor przeprowadzita analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone
uchwatg nr XLVI/239/2018 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 30 maja 2018 r., i tym samym plan
zostal oceniony pod tym katem, w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza wykazata, iz obszar
opracowania procedowany jest w ramach zadafh biezacych zwigzanych z dostosowaniem aktow
prawa miejscowego do wymagan ustawowych. W zwiazku z powyzszym nalezy przyjac, ze
realizacja planu jest zgodna z przedmiotowg analiza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wlasnos$ci gruntdéw w obszarze planu dominujg grunty gminne.

2. Plan nie wyznacza nowych terenow pod drogi publiczne w zwiazku, z czym na gminie nie
bedzie spoczywat obowiazek wykupu terendw niezbednych pod te inwestycje. W zakresie zmian
przeznaczenia dokonywanych planem wykazano uzupelnienia juz istniejacych struktur
przestrzennych, ograniczonych przestrzennie przebiegiem infrastruktury techniczne;.

3. W obszarze planu wystepuja grunty gminne, zatem nie wystapia okoliczno$ci uprawniajgce
gming¢ do naliczenia oplaty planistyczne;.

4. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastruktur¢ techniczng w stopniu wystarczajagcym
dla jego realizacji. Gmina bedzie obarczona dodatkowymi inwestycjami jedynie w zakresie
miejsc, gdzie infrastruktura bedzie wymagata przebudowy, budowy lub wymiany.

5. Dochody gminy z tytulu podatkéw lokalnych nie wzrosng w zwigzku ze zmianami
uzytkowania.

Uchwata niniejsza, z chwilag wejécia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objetym planem.

Wéjt Gminy Czarny Bor

Adam Gorecki
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