PROJEKT
UCHWALA NR.......cceeuvevenee
Rady Gminy Czarny Bor

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Czarny Bor i Boréwno — obszar ,,A”- edycja 2024 nr 1

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.) oraz uchwaty Rady Gminy Czarny Bor Nr 11/8/2024 z dnia 24 maja 2024 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Czarny Bor i Borowno — obszar ,,A”- edycja 2024 nr 1, z
zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688), uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Czarny Bor i Borowno — obszar ,,A”- edycja 2024 nr 1 w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik
graficzny wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu";
2) zalgcznik nr 2 — raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatacznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktorych
okreslenie jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) obiekty srodowiska i krajobrazu podlegajace ochronie;

2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej podlegajace ochronie;

3) przestrzenie publiczne wymagajace ksztalttowania;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, wymagajacych ochrony;



5) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie 1 uzytkowanie terenow wymagajgcych
okreslenia sposobu i terminu, innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem, rozumiana, jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajacymi,

2) linie rozgraniczajace tereny;
3) oznaczenia terenu zawierajgce:
a) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajgce go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4. 1. Definicje poje¢ okreslonych w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyj¢tym w ustawie.
2. llekro¢ w dalszej czg$ci uchwaty uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w
ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego
warunkujace prawidtows realizacj¢ przeznaczenia podstawowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania
terenu; s3 to ustalenia, ktore okres$laja inne niz podstawowe przeznaczenie, Sposoby
zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;
3) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje¢ zabudowy kubaturowej, lini¢ t3 moga przekracza¢ zadaszenia
nad wejéciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsy,
okapy i schody terenowe, pochylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji ganki,
wykusze.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§5. 1. W granicach planu wyznaczony jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
0 przeznaczeniu podstawowym ustalonym w rozdziale szczegotowe zasady
zagospodarowania terenow, oznaczony nast¢pujacym symbolem PEF - teren elektrowni
slonecznej.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym
krajobrazu oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ dla terenow wyznaczonych planem:
a) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkag budowlang
lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii
zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami odrgbnymi, a w szczegolnosci
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j,



b) komunikacje¢ jako przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terenow, zwigzang z
dojazdami, parkowaniem i garazowaniem, realizacj¢ ciggdw pieszych i rowerowych
wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do obstugi nieruchomosci przylegtych do
nich, obiektéw infrastruktury drogowe;j,

C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z
zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych,

d) wydzielenie dzialek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod
warunkiem zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;j.

3. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegélowych uchwaty. Parametr linii zabudowy
zostal okreslony na zatgczniku graficznym stanowigc odlegto$¢ pomiedzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajaca.

§ 7. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na
dzialki zgodnie z przepisami odr¢ebnymi:
1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt. 1, dla dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz Sm?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;
4) szerokos¢ frontu wydzielanych dzialek nie powinna by¢é mniejsza niz 20,0m — z
wylaczeniem dziatek zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i
infrastruktury technicznej, ktorych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 2,0m.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektoéw zwigzanych z
lokalizacja komunikacji, infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz jej
obstugi;
2) energie dla celow technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spetniajgcych wymogi przepisOw antysmogowych;
3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych. Informuje si¢, ze na podstawie przepisOw odrgbnych,
obowigzuje stosowne postepowanie w stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia
robot budowlanych i1 ziemnych go odkryt.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow. Obszar opracowania znajduje si¢ w
granicach ztoza wegla kamiennego ,,Viktoria” WK578ZG, oraz w niewielkim fragmencie w
Obszarze Natura 2000 PLB020010 ,,Sudety Walbrzysko-kamiennogorskie”, dla ktorych
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:
1) dopuszcza sig¢ realizacje dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) w obr¢bie zainwestowanych terenow wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegolnych dziatkach w  ilosci
zapewniajace] wlasciwg obstuge uzytkownikow i zatrudnionych, ustala sie:
a) na terenach elektrowni stonecznej - 1 miejsce na jeden teren,
b) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilosci 1 stanowiska
na 5 stanowisk ogodlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;
3) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie niezadaszonych
miejsc postojowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.
2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z ukladem magistralnym gminnej sieci
wodociggowej za posrednictwem uzupetniajacego uktadu wodociggéow rozdzielczych;
2) sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykonac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie budowy i1 uzytkowania studni.
3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekoéw ustala sie:
1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji
sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjnej oraz
grawitacyjno — pompowej;
3) dopuszczenie lokalizacji oczyszczalni indywidualnych przy speilnieniu odpowiednich
warunkow wielkos$ci dziatki 1 wymagan gruntowych,
4) dopuszczenie realizowania zbiornikow bezodptywowych.
4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) obowigzek zagospodarowania wod opadowych w granicach wilasnych nieruchomosci,
dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych oraz wykorzystanie wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
poprzez:
a) rozprowadzenie na terenie,
b) odprowadzenie do wod ptynacych.
2) dopuszcza si¢ powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci
kanalizacji deszczowej;
3) sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykonac zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci;
4) dopuszcza si¢ modernizacje systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i
ksztaltowania srodowiska przyrodniczego.
5. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:
1) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet ciepta;
2) dopuszcza si¢ stosowanie systemOw pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych w
zakresie wykorzystywania energii stoneczne;.
6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:
1) rozbudowe i budowe linii energetycznych, $redniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych i gldéwnych punktéw odbioru;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie wykorzystywania energii stoneczne;.
7. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje¢ uzupeiniajacego
systemu sieci telefonicznej powigzanej z istniejagcym systemem telekomunikacji, w tym sieci
przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.



8. Dla wywozenia 1 unieszkodliwiania odpadow statych ustala si¢ - wywozenie odpadow
zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostepng technologia.

Rozdzial 3
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu

symbolem 1PEF.

2. Przeznaczenie podstawowe - elektrownie stoneczne - elektrownie fotowoltaiczne,
urzadzenia odnawialnych zrodetl energii, ogniwa fotowoltaiczne.

3. Przeznaczenie uzupeltniajace:
1) urzadzenia techniczne i infrastruktura towarzyszaca;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajgce warunki okre§lone w przepisach
odrebnych;
4) tereny upraw rolniczych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy w tym wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
ogniw fotowoltaicznych do 8 m;
2) dopuszcza si¢ posadowienie stupéw i masztow odgromowych, o$wietleniowych oraz do
montazu monitoringu wizyjnego o wysokosci do 12 m;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;
2) obowigzek zapewnienia odpowiednich standardow ochrony srodowiska w granicach strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem oddziatywania na S$rodowisko, zwigzanej z terenami lokalizacji
urzadzen odnawialnych Zrédel energii.

Rozdzial 4

§ 14. Plan ustala stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, .0
wysokosci 30%.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Bor.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



