UCHWALA NR LIX/307/2022
RADY GMINY CZARNY BOR

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Czarny Bér na lata 2022-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 1., poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 1., poz.172 ze
zm.) Rada Gminy Czarny Bor uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czarny Bér na lata
2022 — 2027 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Bor.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Czarny Bor

Marzena Latka
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Zatgcznik do uchwaty Nr LIX/307/2022
Rady Gminy Czarny Bor
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czarny Bér
na lata 2022-2027

. Wstep

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czarny Bor na lata 2022-
2027 jest realizacjg obowigzku natozonego ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.).
Tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust.
1 wymienionej ustawy nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy.

Podstawowym celem opracowania Programu jest efektywne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy, zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czltonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich
dochodach, poprawa jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu Gminy
oraz poprawa stanu technicznego i standardu lokali poprzez realizacj¢ planowanych remontow,
likwidowanie barier architektonicznych dla mieszkancéw z niepelnosprawnos$ciami oraz ograniczenie
zanieczyszczenia powietrza i poprawe efektywnosci energetycznej poprzez sukcesywng zmiang sposobu
ogrzewania lokali opartego na paliwach statych na inne (ekologiczne) systemy grzewcze.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 wymienionej ustawy, Program powinien obejmowaé w szczegdlnosci
nastepujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Il. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Mieszkaniowy zas6b Gminy Czarny Bor objety Programem tworzg lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych w 100% wtasnos¢ Gminy oraz lokale w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych.
W jego sktad, wedlug stanu na dzien 31 maja 2022 r. wchodzi 131 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 5690,48 m?, w tym Gmina dysponuje 122 lokalami komunalnymi i 8 lokalami socjalnymi.
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Tabela nr 1. Stan ilosciowy zasobow mieszkaniowych Gminy Czarny Bor na dzien 31.08.2022 r.

e . Budynki | Powierzchnia Lokale Lokale socjalne
Lp. | Wyszczegoélnienie oodlem wizvtkowa komunalne
£ Y Szt. | p.um.? | Szt p.u.m.?
1 Budynki komunalne 13 2065,78 m? 35 |1616,41 12 449,37
Budynki
2 administrowane przez 33 3734,70 m? 88 | 3734,70 0 0
podmioty zewnetrzne
RAZEM 46 5800,48 m? 123 | 5351,11 12 449,37

2.

W roku 2022 planowane jest utworzenie kolejnych 3 lokali socjalnych (przeksztalcenie z najmu
komunalnego w najem socjalny), a na rok 2023 planowane jest utworzenie 8 kolejnych lokali socjalnych
(przeksztalcanie z najmu komunalnego w najem socjalny).
Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2022- 2027 przedstawia Tabela nr

Znaczenie uzytych w tabeli okreslen:
P — stan prawidtowy nie wymagajacy napraw w okresie objetym prognoza
D — stan dostateczny - konstrukcyjnie jest w dostatecznym stanie, natomiast inne elementy wymagaja
wymiany i konserwaciji
N - stan niedostateczny — uszkodzone elementy konstrukcyjne budynku, wymagajacy interwencji
budowlanej
L — przeznaczone do likwidacji ze wzgledu na stan techniczny

Tabela nr 2. Prognoza stanu technicznego oraz status budynkow

Prognoza stanu technicznego status budynkow
Lp. adres w poszczegolnych latach ’
lokale ogotem/ .
2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | X zarzadzajacy
okale gminne
CZARNY BOR
1 Glowna 12 P P P P P P 10/2 wspolnota
2 Glowna 17 P P P P P P 8/2 wspolnota
3 Glowna 31 P P P P P P 8/1 wspolnota
4 Glowna 33 P P P P P P 8/2 wspolnota
5 Glowna 35 P P P P P P 4/1 wspolnota
6 Glowna 49 D D D D D D 2/1 wspolnota
7 Gltowna 51 P P P P P P 6/6 gmina
8 Skalnikéw 1 a P P P P P P 9/2 wspoélnota
9 Skalnikow 5 a P P P P P P 1/1 gmina
10 | Skalnikow 10 c P P P P P P 6/3 wspolnota
11 | Sportowa 35 L - - - - - 2/2 gmina
12 | Brzozowa 3 P P P P P P 4/1 wspoélnota
13 | Kamiennogorska 16 | P P P P P P 8/3 wspolnota
14 | Kolejowa 4 P P P P P P 6/2 wspoélnota
15 | Kolejowa 5 P P P P P P 3/3 gmina
16 | Parkowa 2 P P P P P P 6/6 gmina
17 | Parkowa 3 P P P P P P 8/3 wspdélnota
18 | Parkowa 23 P P P P P P 714 wspolnota
19 | Polna2 P P P P P P 7/1 wspoélnota
20 |Polna8a,b P P P P P P 8/2 wspoélnota
21 |Polnal3a,b P P P P P P 10/4 wspoélnota
22 | Wesota 1 P P P P P P 5/5 gmina
23 | Wesola 6 P P P P P P 8/2 wspoélnota
24 | Wesota 10 P P P P P P 6/2 wspoélnota
25 | Wesota 17 P P P P P P 6/1 wspoélnota
26 | Wesota 17 a P P P P P P 1/1 gmina
27 | Wesota 17b P P P P P P 12/12 gmina
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28 | Wesota 19 P P P P P P 6/5 wspoélnota
29 | Wesota 21 P P P P P P 714 wspoélnota
30 | Wesota 26 P P P P P P 7/3 wspoélnota
WITKOW
31 | Witkéw 19 a, b P P P P P P 12/2 wspolnota
32 | Witkéw 63 b P P P P P P 8/1 wspolnota
33 | Witkow 139 P P P P P P 6/1 wspolnota
GRZEDY
34 | Grzedy 17 P P P P P P 8/6 wspolnota
35 | Grzedy 19 P P P P P P 8/3 wspolnota
36 | Grzedy 25 P P P P P P 8/5 wspoélnota
37 | Grzedy 28 P P P P P P 7/2 wspolnota
38 | Grzedy 29 P P P P P P 7/2 wspolnota
39 | Grzedy 43 a,b P P P P P P 9/7 wspolnota
40 | Grzedy 50 P P P P P P 1/1 gmina
41 | Grzedy 55b P P P P P P 5/2 wspolnota
JACZKOW
42 | Jaczkoéw 22 P P P P P P 2/2 gmina
43 | Jaczkow 46 P P P P P P 4/2 wspolnota
BOROWNO
44 | Borowno 19 P P P P P P 6/1 wspolnota
45 | Boréwno 28 P P P P P P 4/4 gmina

I11. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali w latach 2022 — 2027

Analize potrzeb remontowych przeprowadza si¢ w oparciu o wykonywane przeglady techniczne
budynkow, ekspertyz, zalecen i nakazow, zglaszanych potrzeb lokatoréw jak rowniez zapisy uchwat
wspolnot z udziatem Gminy.

Tabela nr 3. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego gminy

Potrzeby remontowe (w tys zl):
< - g g
Lp. Adres s | § é % 5 g -i‘: § £ Z§ =
S| gg | = [ s€ | = z | §
£ 3 © ac %o @ o ~
£ £ G
CZARNY BOR
1 Gtéwna 12 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
2 Gtéwna 17 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
3 Gloéwna 31 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
4 Gléwna 33 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
5 Gtéwna 35 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
6 Gtéwna 49 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
7 | Gtéwna 51 X x | x | X | x | x | x | x
8 Skalnikéw 1 a zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
9 [ Skalnikéw 5 a x| X | x ] X | x | X | x | X
10 | Skalnikéw 10 c zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
11 | Sportowa 35 przeznaczony do likwidacji
12 | Brzozowa 3 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
13 | Kamiennogorska 16 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
14 | Kolejowa 4 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
15 | Kolejowa 5 50 X 80 X 20 20 20 25
16 | Parkowa 2 X X 100 X 5 15 25 10
17 | Parkowa 3 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
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18 | Parkowa 23 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
19 | Polna2 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
20 | Polna8a,b zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
21 |Polnal3ab zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
22 | Wesota 1 X | X | 100 | X | 15 | X 10 | X
23 | Wesola 6 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
24 | Wesota 10 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
25 | Wesota 17 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
26 | Wesota 17 a 30 X 30 X X 10 X X
27 | Wesola 17b X X X X X X X X
28 | Wesota 19 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
29 | Wesota 21 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
30 | Wesota 26 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
WITKOW
31 | Witkow 19a, b zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
32 | Witkow 63 b zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
33 | Witkow 139 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
GRZEDY
34 | Grzedy 17 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
35 | Grzedy 19 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
36 | Grzedy 25 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
37 | Grzedy 28 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
38 | Grzedy 29 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
39 | Grzegdy43a,b zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
40 | Grzedy 50 X x | x | X | X | 10 X [ X
41 | Grzedy 55b zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
JACZKOW
42 | Jaczkow 22 X x | x | X | X [ 10 30 | X
43 | Jaczkow 46 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
BOROWNO
44 | Boréwno 19 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
45 | Borowno 28 X | x | x ] X | 10 | 10 10 | x
Tabela nr 4. Lokale socjalne
Lp. Adres powierzclxlimazuiytkowa uwagi
1 Gtoéwna 51/1, Czarny Bér 44,27
2 Gtoéwna 51/2, Czarny Bér 43,66
3 Gtéwna 51/3, Czarny Bér 4424
4 Gtéwna 51/4, Czarny Bér 50,91
5 Gltowna 51/5, Czarny Bor 48,09
6 Gltowna 51/6, Czarny Bor 54,20
7 | Sportowa 35/2, Czarny Bér 26,00 przeznaczony do likwidacji ze
wzgledu na zty stan techniczny
8 Grzedy 43a/5 29,00

Prognozuje sie, ze w latach 2022 — 2027 potrzeby remontowe zasobow mieszkaniowych ksztalttowac
si¢ beda na réznym poziomie z uwagi na stan zrdéznicowany stan techniczny i wizualny budynkow.
Remonty znacznie poprawilyby stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobow mieszkaniowych gminy
Czarny Bor jednoczesnie zwigkszytyby ich standard, co w przysztosci wptynetoby na cene sprzedawanych

lokali.
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IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie Czarny Bor
Zasadniczym celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢ zminimalizowanie udziatu gminy we
Wspolnotach Mieszkaniowych. Z zwigzku z brakiem zainteresowania wykupem mieszkan przez najemcow

sprzedaz jest niska i szacuje si¢, ze sprzedaz ksztaltowaé si¢ bedzie na poziomie 1 lokalu rocznie.

Tabela nr 5. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych Gminy Czarny Bor w latach 2022 — 2027.

Planowana sprzedaz
Lp. Rok Io$¢ mieszkan ogolem komunalnych lokali
mieszkalnych

1 2022 131 1
2 2023 129* 1
3 2024 129** 1
4 2025 128 1
5 2026 127 1
6 2027 126 1

*1 lokal z budynku przy ul Sportowej 35 planowany lest do likwidacji w 2022 r.
** Utworzenie nowego lokalu w 2023 r.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

Polityka czynszowa Gminy Czarny Bor zmierza¢ bedzie w kierunku ksztattowania stawek czynszu,
ktore zapewnig samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Poziom wpltywow Srodkdéw
finansowych z czynszow powinien pokrywaé koszty biezacego utrzymania budynkéw jak rowniez
zabezpiecza¢ srodki na ich remonty.
1) Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkalnego gminy za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.
Wysoko$¢ czynszu nie moze przekroczy¢ poziomu 3% wartosci odtworzeniowej budynku mieszkalnego
dla wojewddztwa dolnoslaskiego ogloszonego przez Wojewode Dolnoslaskiego.
2) Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulega¢ raz w roku podwyzszeniu o $rednioroczny
wskaznik cen towarow i ustlug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym ogloszonym
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.
3) Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedhug stawki bazowej 1m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé
uzytkowa lokalu:
Czynniki obnizajace:

- brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych w lokalu — 20%

- mieszkanie w ztym stanie technicznym, tj niekorzystnie usytuowane (tj. potozone ponizej terenu, trwale

narazone na zawilgocenie) — 20%

Stosuje si¢ maksymalng znizke stawki bazowej czynszu 25%.
Czynniki podwyzszajace:

- lokal wyposazony w WC — 20%

- lokal wyposazony w tazienkg — 20%

- lokal wyposazony w c.0. — 20%

- lokal w budynku wybudowanym po 1950r. 20%

Stosuje si¢ maksymalng zwyzke stawki bazowej czynszu 80%.

4) Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym stanowi 50% stawki bazowej za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu . Czynniki podwyzszajace i obnizajgce czynsz nie sg stosowane w przypadku
czynszu za najem socjalny. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekraczaé
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

5) Nie stosuje si¢ obnizek czynszow mieszkaniowych z tytutu niskich dochodow uzyskiwanych przez
najemcow lokali mieszkalnych ze wzgledu na mozliwo$¢ otrzymania dodatku mieszkaniowego.
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V1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1) Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Czarny Bor w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa. Gospodarowanie zasobem Gminy polega migdzy innymi na:
a) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji nieruchomosci,
b) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
€) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali, poprzez zawieranie umow, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali,
d) wykonywaniu remontow, konserwacji, modernizacji lokali i budynkéw oraz dokonywaniu biezgcych
przegladow technicznych zgodnie z wymaganiami przepisow prawa,
e) ubezpieczeniu budynkow,
f) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci oraz windykacja tych naleznosci,
g) zapewnieniu dostawy mediow, odbioru $ciekéw i odpadéw komunalnych.
2) Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:
a) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym,
b) zapewnienie bezpieczenstwa osdb korzystajacych z zasobu mieszkaniowego i mienia poprzez
biezace utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego,
C) poprawa stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkow,
d) zapewnienie uzytkowania budynkow i lokali zgodnie z przeznaczeniem w tym
e) prawidlowa eksploatacja urzadzen,
f) wysoka jakos¢ obstugi mieszkancow,
g) racjonalizacja kosztow zarzgdzania i administrowania budynkami i lokalami.
3) Obowiazki zarzadcy w wigkszej czgsci zasobu mieszkaniowego gminy Czarny Bor petlnig podmioty
zewngtrzne wg sposobu i zasad zarzadzania okreslonych w ustawie o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca
1994r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.) oraz o ustawie o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997r. ( tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.). Na utrzymanie nieruchomosci wspolnej
w budynkach wspolnot Gmina przekazuje miedzy innymi zaliczki na koszty zarzadu, wynagrodzenie
zarzadcy, wplaty na fundusze remontowe. Rozliczanie zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach
sprawozdawczych organizowanych przez zarzadcow. Wysokosci stawek ustalane sa na podstawie uchwat
podjetych przez wlascicieli we wspolnotach mieszkaniowych.
4) W budynkach stanowiacych 100% wiasno$ci gminy biezace prace remontowo-budowlane wykonywane
sa przez pracownikow gospodarczych zatrudnionych w Urzedzie Gminy Czarny Bér. Natomiast inne
prace, niz zwigzane z biezagcym utrzymaniem i konserwacjg zlecane s3 firmag wylonionym
w postepowaniach zgodnych z obowigzujacymi przepisami prawa.
5) W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych w latach 2022 — 2027

Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3:

1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;

2) przychody z tytutu najmu lokali uzytkowych;

3) czgs¢ przychodow z tytulu sprzedazy nieruchomosci gminnych (mieszkania, lokale uzytkowe
i gospodarcze);

4) $rodki z budzetu Gminy;

5) dotacje z budzetu Panstwa lub innych zrodet.

VI1Il. Wysokosé kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Na koszty utrzymania zasobu komunalnego gminy Czarny Bor sktadaja sig:
1) koszty biezacej eksploatacji,
2) koszty remontow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu,
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3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli
wydatki na pokrycie kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspolng we wspodlnotach mieszkaniowych
z udzialem Gminy wynika¢ bedg z uchwat wlascicieli lokali. Gmina obowigzana bedzie planowac srodki
na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna w wysokosci proporcjonalnej do jego udziatu w
czesciach wspdlnych,

4) wydatki inwestycyjne.

Tabela nr 5. Prognoza kosztow utrzymania zasobu komunalnego Gminy

Rodzaje kosztéw w zi Lata
odzaje kosztow w2 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biczacej cksploatacji 20000 | 24000 | 28000 | 32000 | 36000 40 000
Koszty remontdéw i modernizacji 25000 28 000 31 000 34 000 37 000 40 000

Koszty zarzadu nieruchomos$ciami

wspolnymi

Wydatki inwestycyjne 280 000 290 000 300 000 300 000 300 000 300 000
RAZEM 520 000 542 000 564 000 576 000 588 000 600 000

195 000 200 000 205 000 210000 215000 220 000

IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zostang podjete nastepujace

dziatania:

1) umozliwianie zamiany mieszkan najemcom,

2) obnizanie kosztow eksploatacyjnych

3) sprzedaz lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych

4) wypowiadanie umow najemca, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy

5) podjecie dziatan w celu pozyskania srodkoéw zewnetrznych na budowe nowych mieszkan

6) kontrolowanie sposobu uzytkowania mieszkan, w tym eliminowanie nielegalnego podnajmu lokali oraz
Systematycznego wnoszenia czynszu i optat z tytutu najmu lokalu,

7) stopniowe podwyzki czynszu, ktory bedzie przeznaczony na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego

8) kontynuowanie dziatan majacych na celu zmniejszenie dtugu lokatorow zasobu mieszkaniowego
w stosunku do Gminy,

9) zwigkszanie dynamiki wykonywania remontow i modernizacji budynkow i mieszkan.

X. Postanowienia koncowe

Wszystkie dotychczasowe umowy, tj. zawarte przed wejsciem niniejszej uchwaty zachowuja swoja moc.

Id: BSBEBFOC-576A-4635-9BE1-D181CE1EB2F1. Podpisany Strona 7



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu Cywilnego naktada na Rad¢ Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory powinien obejmowac co najmniej pi¢¢ kolejnych lat
oraz obejmowac prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, analize
potrzeb remontowych oraz plan remontéw, planowang sprzedaz lokali mieszkalnych, zasady polityki
czynszowej, zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej, wysoko$¢ wydatkow na biezaca eksploatacje,
koszty remontow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Niniejsza uchwata reguluje zasady, prognozy oraz polityke gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Czarny Bor na lata 2022-2027.

Wojt Gminy Czarny Bor

Adam Gorecki
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