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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Ckreslenie nieruchomosci:

Przedmiotemn wyceny 3 nieruchomosci gruntowe wiaz 2 siecia wodociggowa, urzadzeniami i
budowlami (rurociagi, obiskty, budynki, budgwle) oraz siecig kanalizacji sanitarnej (koteldtor,
obiekty, budowle) ziokalizowans na terenia Gminy Czarny Bér.

Dzialki objete wyceng: dzialki nr 186/3, 804/2, 58313, 566/8, 10/8, 11 obrgb Czamy Bor;dzialki
nr 262, 456 obreh Grzedy).

W skiad nieruchomosci wchodza; prawe wiasnosci gruntu wiaz z budowlami, oraz czgsci
skiadowych nieruchomo$ci maszyn | urzadzen.

Wiascicielem dziatek gruntu oraz czesci skladowych nietuchomosci jest Gmina Czarny Bér,
u!. Gléwna 18, 58-379 Czamy Bor.

Dia ww. nieruchomoscl Sgd Rejonowy w Waltbrzychu prowadzi ksiege wisozysta nr:

dla dziatki nr 1076, 11, 583/3 SW1W/00022641/4; dia dziatki nr 566/8 SWIVW0G033604/3; dla
dzialki A56SWIW/22082/6; dia dziatki nr 196/3 SWIW/00075492/0;dia dziatki nr 262
SWAW/O0023622/2; dla dziaki 604/2 SWIWI00075493/7,.

Przeznaczenie w miejscowyim planie zagospodarowania przesirzennego:

Dia dziatkl gruntu nr 10/6, 11 obrgb Czamy Bér, dziaika nr 10/6 oznaczona jest symbolam
3w, dziatka nr 11 - YW —co o0znacza tereny infrastruktury technlcznej-wodociggéw.

Dia dziatki gruntu nr 196/3, obreb Czarny Bor, dziatka oznaczona jest symbolemn 2KDL —
¢o oznacza tereny drég publicznych.

Dia dziatki gruntu nr 583/3, obrgb Czarmny Bor, dziatka oznaczona jest symbalem 19MU —
co oznacza tereny zabudowy mieszanej - mieszkaniowsj i ustugowej.

Dia dziatki gruntu nr 565/8, obrgb Czarny Bér, dziatka oznaczona jest symbolem 23MU —
co oznacza tereny zabudowy mieszanej - miesrkaniowe] i uslugowej.

Dia dziatki gruntu nr 604/2, obrgb Czamny Bdr, dziatka oznaczona jest symbolem 2K —co
vznacza tereny infrastruldury technicznej — kanalizacjl.

ziatki gruntu nr 262, 456 obreb Grzedy, dziatki cznaczone symbalem MRN przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy za rodowe, jednorodzinne; i wielorodzinney.

Wartos¢é sieci kanalizacyjnej
wraz z urzadzeniami i
budowlami:

Wartos¢ sieci wodociggowe]
wraz urzgdzeniami

Cel wyceny: Operat szacunkowy sporzgdzono w celu notarialnego przekazania majatku stanowigcego
wlasnosé Gminy Czamy Bor na rzecz Walbrzyskiego Zwiaziku Wodociagéw i Kanalizacji w
Walbrzychu.

Warto$é nieruchomosci 51 502 ztotych

gruntowych:

Stownie Ziotych: pigédziesiat jeden tysiecy pieéset dwa;
7 214 181ziotych '

Stownie ziotych: siedem milionéw dwiescie czternascie tysigcy sto
osiemdziesiat jeden;

budowlamk 5 132 371 zi zlotych _
Slownie: pieé milionéw sto trzydziesci dwa tysiace trzysta
siedemdziesiat jeden;

Rodza] wartosc: Wartoke rynkowa i wartoSé adtworzeniowa

Metoda wyceny Warlogé gruntu wyceniono podejsciem poréwnawczym, metoda korygowania ceny Sredniej.

Warto&t sieci okreslono metoda dochodowa. WartoS¢ budoyv!i okreslono podejéciem
kosztowym, metoda kosztéw zastapienia, technikg wskaZnikows.

Data okreslenia wartascel:

09 kwietnia 2018 roku

Data sporzadzania operatu:

05 kwistnia 2018 roku

Pleczedé | podpis rzeczoznawcy
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" Spis tresci;

Strona tytu+owa
Wyclqg z operatu szacunkowego
1:0 Przedmiot | zakres- wyceny
2.0 Cel wyceny
3.0Podstawy formalne | materialno ~ prawne
31 .AF"odstawy formalne
3.2. Podstawy prawne
3.3, Podstawy metodologiczne
. 3.4, Zrédia danych merytorycznych
3.5. Okresleme dat istotnych dla operatu
4.0Stan | opls meruchomosm
4,1, Stan prawny
4.2, Przeznaczenle w mlejscowym plame zagospodarowania przestrzennego
4.3, Lokalizac]a ] otoczeme
- 4.4, Stan techniczno uzytkowy mec: wodocquowe;
4.4, Stan techmczno uzytkowy siedi kanallzaop sanitamej
5.0 Sposdb wyceny nierichomose] gruntowych
_ 6.1. Wskazanie rodzaju okreslonef wartasci
5,2, Wybor podelsma i metcdy wyceny
5.3 Analiza i charakterystyka ryn ku -
5.3 Opis mlejsccw050| ‘
6.0, Przedmiot? wyceny budowli | urzadzeﬁ deﬂnlqe
8.1 Za{oten:a metodo]oglczne
7.0 Okres!eme wartosci rynkowej meruchomoéci gruntowych .
7.1 Analiza | charakterystyka rynku nferuchomasécl ped tereny lnfrastruktury techmczne]
7.2. 1 Okreé[erue wartoscl rynkowej meruchomoaci
7.2.2 Charakterystyka meruchomoéci 0 cenie mmlmalnej i maksymalnej
7.3 Andliza i charakt_erystyka rynku meruch_omoécp pod drogi publ:_r;zne
734 Okreslenie wartosci rynkowsj nierichomosel ‘
7. 3 2 Charakterys’tyka nieruchomoéci 0 cenle minimalne] i maksymalnej
7 4 Anallza i charakterystyka rynku nleruchomoscl pod tereny zabudowy zagrodows]
-7.4.1 Okreélenle wartodcl rynkcwej nieruchomoscr ' '
742 Charakterystyka meruchomoscs o cen:e mtmmalnej I maksymalnej
7.5 Analiza | charakterystyka rynku meruchomoscl podt tereny zabudowy N, MU
7.5.1 Qkreslenie warlosci rynkowej nieruchomosei |
7.5.2 Charakterystyka n|eruchomoéc| o cenie mlmmalnej i maksymalnej
8.0 Okresleme wartosci oblekidw wcdoclagowych i urzgdzen towarzyszgcych
9.0 Okreslenie warto§ci obiektéw kanalizacymych i urzgdzen towarzyszacych
10.0 Okreslenie wartoscl S|eci kanahzacyjnej Iwodoclagowe}
10.1 Opls Algorytmy
10.2 Obliczanie wartoéci sleci
11.0Wynik koficowy
12.0. Klauzule i Zastrzezema .
13.0. Za&qczmkl
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1.0 Przedmiot izakres wyceny _ _
~ Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci gruntowe wraz z siecly wodociagows, urzadzeniami | budowlami

(rurociggi, oblekty, budynki, budowle) oraz slecig kanalizacji sanitarnej (kolektor, obiekty, budowle) zlokalizowane na
terenie Gminy Czamy Bér. : _ ' o .

Dziafki objete wycena: dziatki nr-196/3, 604/2, 583/3, 566/8, 10/6, 11 cbreb Czarny Bor; dziatki nr 262, 456 obreb
Grzedy). ' :
W skiad nieruchoimosci wehodzg: prawo wiasnogcl grunitu wraz z budowlami, oraz czeéci sktadowych hieruchomosei
maszyni urzadzen, ' : ' . ) - I
Wascicielem dziatek gruntu oraz czescl sktadowych nieruchomoéci Jest Gmina Czarny Bér, ul. Glowna 18, 68-379
. CZamy Bér. . . ) ) o . o :

Dia ww. nleruchomosci Sad Rejonowy w Wathrzychu prowadzi ksigge wieczysta nr: )

dla dziatki nr 10/6, 11, 583/3 SWIW/00022641/4; dla dzialki nr 566/8 SWTW/00033804/3; dla dziatki : :
456SWIW/22982/6; dla dziatki nr 196/3 SW1W/00075492/0;dla dzialki nr 262 SWIW/00023622/2; dia dzialki 604/2
SWIW/00075493/7. ' ' ' ' s ‘

Zakres wyceny obejmilje prawo wiasnosci nleruchomosai oraz wlasnosé zlokalizowanych na niej budynkéw,
-budowli i urzadzen objetych ewidencig $rodkéw trwatych oraz prawo wlasnoéci nieruchoroscl maszyn i urzadzen.

- Obreb 0002 Czarny Bér . . _ _ e :
Arkusz | Numer gggimg Nrrfjdn' Péwierzchn]a Uzytek | klasa bonitacyjna NF ksiégl
mapy | dzialkd 1 _thd] | Rodzm | Powfhal . . wieczyste]
Wiasnoéé: Gmina Czamy Bér e
Udziat: 1/1 T ; . : R
Gospodarcwanie zesobem nieruchomodcl: Wit Gminy Czarny Bdr, siedziba ul, Giéwna 18, 58-379 Czarny Bér .
1 10/6 o (3434 - 0,0655 . RIVb *0,0655 - .| - "SWAWI00022841/4
1 11 - G434 0,0304 - ) "LI_V ) 0,0304 1 SWIW/00022641/4
1 583/3 | ] G434 Q,0337 - PslV 006337 | SWIW/00022641/4
- 1 ] _Razem powierzchnid dziatek: -~ 0,1296 i I '
‘ Pyl | o 00126 | BV | ——— D e
9 ‘ 556/8 Giowne] |- G418 | _ ) 0,0126 SWTW/00033504/:
. ) L Razer’n-'powierzchnia‘ tiziatek: ‘ 0,0126- e B
3 456 | Grzedy | G181 | 0O0088 | PV | 00085 | SWilooomese
) _ - - | - Razem powlerzchnia dziatek: ~ |-~ " 0,0088 R
5 - 196/3 Czarny Baér :G651 | _0,0DOG ‘ [ Tdr- . Dboos . __SWIW/00075492/0. -
e i .- -Razem powierzchnia dziafek; ~-:0,0006 : RN R
5 [ 262 | Gumedy | 610 ] ooTE [ B 1 0075 SWIW/0002362372
‘ - . Razem powlerzchnia dziatek: o015 | - - .
9 | 50473 | CramyBor] Geds | 0,003 [ B 0003 | SWIWOOOEST
’ 1 ) o Ra¥em-powierzchnla dzialek: - 0,0033_ S Lo

2.0 Cel opracowania , L . e
_ Operat szaéuﬁkow‘y sporzadzono 'w celu notariainego pizekazanla majatku stanowigcego ‘wiasnosé Gminy
Cz'amy_ Bér na rzecz Walbrzyskiego Zwigzku Wodociqgéw_i‘Kgnalizacji‘wWa{brzychu. o
- 3.0 Podstawy formalne i materialno - prawne opracowania
3.1 Podstawy formalne o o ' L L
Zamawlafacym wycene jest Gmina Czamy Bér. Podstawg formalng wykonania wyceny stanowi zlecenie Nr AP
29/2017, zawarta w dniu 28.08.2017r. o R ' . '
3.2 Podstawy prawne _ I : : o
- Ustawa z dnia 23 kwistnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity ustawy z dnia 02.03.2017 r,, Dz.U. z 2017 r.
poz459), o e e
- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 23.12.2016 r., Dz.U.
z 2016 r. poz. 2147, wraz ze zmiang wprowadzong 01.01.2017 1., Dz.U. z 2018 r, poz. 2260), ’ B
- Rozporzgdzenis Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 i. w sprawie szozegdlowych zasad wyceny
nieruchomiodel oraz Zasad i trybu sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109 ze
zmianami), A ‘ _ ‘
- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 fipca 2011 r. zmienigjace rozporzadzenie w ‘sprawie wyceny
nieruchomogci | sporzgdzania operaty szacunkowego (Dz. U, Nr 165, poz, 985, Rozporzgdzenie Rady Ministrow
z dnia 27 wrzeénia 2005 r. zmieniajgca rozporzadzenie w spravie wyceny nieruchomosgl i sporzgdzania operafu
szacunkowsgo(Dz. U. Nr 198, poz. 1628),” ‘
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- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania:
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz plahowanych kosztow
robét budowlanych okreélonych w programle funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z dnia 8 czerwea 2004 ry -

3.3 Podstawy metodologiczne

- Baza cen kosziorysowych BISTYP- CONSULTING sp. z 0. 0. Warszawa Katalog cen jednostkowych oblektow
inwestycyjnych [l kivartat 2017r. .

- Baza cen kosztorysowych SECOGENBUD B|uletyn cen’ oblektow budowfanych BCO, cz. 1l obiekty
fnzynieryjne IV kw 2016 . Zeszyt nr Oérodka WdroZer‘n Ekonomlczno-Organlzacyjnych PROMOGJA Sp ‘2 0.0,
Warszawa. ’

- Zgodnle z uchwatg Rady Krajowej Po!sklej Federacji Stowarzyszeﬁ Rzeczoznawcow Ma]qtkowych Nr 5/03/2012
z ‘marca’ 2012 1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) opracowane przez Polskg Federacle
Stowarzyszefi - RzeczoznaWc:ow ‘Majgtkowych, zalécane . rzéczoznawcem majatkowyrn zrzeszonym ‘w
sfederowanych stowarzyszenlach do stosowania jako zasady dobrej praktyki zawodowej | dorobek $rodowiska. -
Oznacza to, ze wechodzgce w sklad Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW). standardy wyceny, noty
mterpretacy;ne ofaz tymczasowe noty Interpretacyjne nle stanowxq podstaw prawnych wykonywaniia operatu
szacunkowego, jednak moga stanowié podstawy metodyczhe jego opracowania, oparte ¢ autorytet organizacji
zawodowej, Wyrmnienione wyzej opracowan:a nie stanowig standardéw zawodowych w rozumieniu art. 4 pkt 14
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosci (f. Pz. U. z.2010 . Nr 102 poz. 651 Ze zm.), do
ktorych przestrzegania zgodnie z art. 175 ust 1 powoianej ustawy zobow:qzany Jest rzeczoznawca mathkowy

3.4 Zradia danych merytorycznych ,

- Dane uzyskane od zleceniodawey - wykaz srodkow trwa}ych

Wizja lokalna -

- . Uzgodnienie z Zakfadem Gospodarki Komunalnej i Mlaszkamowej w Czarnym Borze
3.5 Okreslenie dat istotnych dla opracowania

- datasporzadzenia wyceny: 09 kwietnia 2018 .

- data, na kiéra okreslono warto$é przedmlotu wyceny 09 kwietnia 2018r
data, na ktorg uwzgledmono stan przecfmlotu wyceny: 01 lipca 2017r.
data dokonania ogledzin: wrzesien 2017r.

T

4.0 STAN 1 OPIS NIERUCHOMOSC
4.1 Stan prawhy

‘Wiascicielem infrastruktury technicznej sieci wodomagowo kanalizacyjnej, budynkéw obtek’cow
i urzadzen towarzyszapych jest Gmina Czarny Bor.

Na podstawie badania ksiegi wieczystej nr SW1W/00022641/4 prowadzonej przez Sqd Rejonowy
w Wa{brzychu VIl Wydziat Ksigg Wleczystych ustalono obecny stan prawny nteruchomosci gruntowej
Stan na dzien 05.10.2017
Dziat 1-O: ;,0znaczenie nieruchomosei”
Numer blezacy n[eruchomoscn 33
(cer)
Lp.2. -
Numer dziatki - 11
ldentyfikator dziatki - 022104_2.0002.11 :
Obreb ewndency]ny {numer, nazwa) - 0002, Czarny Bér )
Polozenie — wojewddziviro dolnoslaskie, pow1at walbrzyski, gmina Czamny Bor mIEJSCOWOSG Czamy Bor
Sposdb korzys’{anla t = 1gki trwate : _
(-}
lp.52. . '
Numer dziatki - 10/8
tdentyflkator dziatki - 022104_2.0002.10/6
Obreb ewidencyjny (numer nazwa) - 0002, Czarny Bor
Pctozernie — wojewodztwo dolrioglaskis, pDWIat wa%brzyskl gmma Czamy Bér, mIEJSCOWOSC Czarny Bér
Sposdb korzystama R - grunty arme :
()
Lp. 867,
Numer dziatki - 583/3
{dentyfikator dziatki - 022104_2.0002.583/3
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) - 0002, Czarny Bor :
PotoZenie ~ wojewddziwo dolroslaskie, powiat watbizyski, gmina Czarny Bér, mlejscowosc Czarny Bor
Sposob korzystan:a PS8 — pastwiska frwate _ .
{3)
Obszar cate nieruchomoscl — 37,1923 ha
Dziat 1-8; ,Spis spraw zw1azanych zZ nieruchomoscig”: brak wpisu
Dziat 1l: Wpisy dotyczgce praw zwigzanych z nieruchomoécig”:
Wiasciclel:
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Numer udziatu w prawie: 1, wielko$é udziafu: 1/1,

Jednostka samorzadu terytona!nego Gmina Czarny Bér

Dziat lIi: ,Prawa, roszczenia, ograniczenia™

Ip.1

Numer wprsu 3

Rodzaf wplsu ostrzezénie

Tredé wpisu - ostrzezenie o niezgodnogal trescei ksiegiz rzeczyw:stym stanem prawnym sklerowans przecrwko prawu
whasnosci dziatek nr 23 i 569/3 0 fgcznej pow. 0,4189 ha | ) . ‘

Osoba fizyczna (imig plerwsze naZWIsko) Mana Bisl

Dziat lV ,,Hlpoteka" brak WplSU .

: Na podsfawne badama ksn@gl wreczysteJ nr SW1W10003360413 prowadzonej przez Sqd Rejsnowy
w Watbrzychu VIl Wydziat Ks:qg Wleczystych ustafono obecny stan prawny meruchomosc: gruntowej '

‘Stan na dzier 05.10.2017 i . _

Dziat -O; ,,Oznaczenie meruchomoscl” o

: Lp 1t

Numeér dziatki - 566/8 . -

|dentyfikator dziatki - 022104_2. 0002, 566/8 :

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 022104 20002 Czamy Bor :

Po}ozenle - wojewdidziwo dolnoslgskie, pownat wa%brzyskl gmina Czarny Bér, mlejSCOWOSC Czarny Bér . '
Ullca- przy ul. Giéwnej

Sposéb korzystania - PS - pastwnska trwa{e

Lp.2

Numer dziatki - 566/9

Identyfikator dziaiki - 022104_2.0002.566/9 oL -
Obreb ewidencyjny (numer nazwa) - 022104_; 20002 Czamy Bor ‘
" Potozenfe ~ wojewédziwo dolnoslaskie, pOWiat wa{brzyskl gmrna Czarny Bor miejscowosé Czamy Bor
Ulica- przy ul. Gtéwnej

Sposdh. korzystama PS — pastwiska trwale

Obszar cate nieruchomoéci — 0,7025 ha

Dziat I-S: ,Spis spraw szazanych z nieruchomoscig™: brak wpisu

Dziat Ii: Wpisy dotyczgce praw zwigzanych z meruchomosmq”

Wiasciciel:

Numer udZIa%uwpraWIe 1, w1elkosc udziatu: 11,

Jednostka samorzadu terytona]nego Gmina Czarny Bor

Dziat lll: ,Prawa, roszezenla, ograniczenia”: brak wplsu

Dzial IV ,,Hlpoteka” brak wpisu ‘

Na podstawne badanlta kSIQgI wneczystej nr SW1W100022982I6 prowadzonej przez Sqd Rejonowy

. W Wa{brzychu VIl Wydziat Ksiag Wieczystych ustalono obecny stan prawny meruchomoscl gruntowej
Stan na dzieri 05.10.2017 . _ , :
"Dzial [-0: ,,Ozriaczeriie meruchomoscf’

Numer biezgcy meruchomosct 8

()

Lp. 40

Numer dziatki - 456 '

Potozenie — wojewodztwo doinoslgskie, powiat watbrzyski, gmina Czarny Bér m[ejscowosc Grzedy

Obszar cate nieruchomosci — 32,6343 HA

Dziat I-S: ,Spis spraw zwigzanych z nleruchomoscla

szs praw zwigzanych z wiasnoécig

Lp. 1

Numer prawa - 1

Rodzaj prawa - uprawnienie wynlkajqce z prawa u;awmonego w dziale iit mnej ksiegi waeczystej

Tresé prawa - prawo przejazdu i przechodu na pasie drogi.diugoscl 100 m 1 szerokosci 4 mna dzlak:e nr 328 wzdiuz

granicy z dziatkg rir 325 na rzecz kazdoczesnago wiasciciela dziatk! nr 327 . : .

Dziat II: ,Wpisy clotyczqce praw zwigzanych z nleruchomoécig”

Wiagciciel: :

Numer udziatu w prawie: 1, wielko§c udzaafu 11,

Jednostka samorzqdu tewtona!nego Mienie Komunalne Gminy Czamny Bor

Dziat [ll: ,Prawa, roszczenia, ograniczenia”: brak wpisu

Dziat IV; ,,Hrpoteka" brak wplsu ‘ .

Na podstawie badania ksiggi wieczystej nr SW1W!00075492ID prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Wailbrzychu VIl Wydziat Ksiag Wieczystych ustalono obecity stan prawny n:eruchomosct gruntows:
Staft na dzien 05.10.2017
- Dziat1-O; ,,Oznaczeme nieruchomosci”
Numer biezacy nieruchomoéci: 2
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{...)

Lp. 28

Numer dziatki - 196/3

ldentyﬂkatordz:a#kl 022104_2.0002.196/3

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) - 0002, Czarny Bor : ‘
Polozenie — wojewddziwo dolnoéigskie, pow:at wa%brzyskl gmlna Czamy B, mlejscowosc Czarny Bor .
Ulica - Zamkowa .

Sposéb korzystama Dr - drogl C

Obszar cafe nieruchomoéci — 5,0972 HA ‘ _

Dzial1-8: ,Spis spraw zquzanych z n!eruchomoémq brak wpisu

Dzial l: Wpisy dotyczqce praw zw1qzanych z naeruchomoéclq

Wiasciciel:

Nurmner udziatu w praw:e 1, wislkosé udziahu: '111

Jednostka samorzgdu terytonalnego Gmina CzamyBc’)_r

Dziat lil; ,Prawa, roszczenia, ogranibzenia": brak Wwpisu

Dziat IV: ,,Hzpoteka” brak wpisu

Na podstawie badania ksiegi WIeczystej nr SW1WJ'00023622]2 prowadzonej przez’ Sad Rejonowy
w Watbrzychu VI Wydziat Ksi4g Wleczystych usta]ono obecny stan prawny nleruchomoécr gruntowej
Stan na dzien 05.10.2017
Dziat 1.0; ,,Oznaczeme n:eruchomoscl”
Nurmer biezgcy nleruchomosc: 1
Lp. 1
Numer dziatki - 262
Obrgb ewidencyjny (numer nazwa) - 0003, Grzedy '
Polozenie ~ wojewédziwo doinoslgskie, powuat wa%brzyskl gmina Czarny Bér ITIIEJSGOWOSC Grzqdy
Sposob korzystania - nisruchomosé
Obszar cale’ nleruchomoécl 0,0115 HA
Budynki
Lp. 1 o
Potozenie — wo;eWOdztwo dolnoslaskle powiat wa{brzyskl gmina Czarny Bdr mIEJSCOWOSC Grzedy
Identyfikator budynku - 022104_2.0003.56_BUD
Przeznaczenie budynku - inny budynek nlemreszka[ny
Odrebnosé (budynek stanowi odrebng nieruchomosc) nie
Dziaf I-8: ,Spis spraw zwigzanych z nieruchomo$cly”; brak wpisu
Dzial ll: Wpisy dotyczqce praw zwnqzanych z meruchomoscrq
Wiascicie!:
Mumer udziatu w prawle: 1, wislko$é udziatu: 1/1, '
Jednostka samorzgdu terytonalnego Mienie Komunalne Gminy Czarny Bér
. Dziat l]l: ,Prawa, roszczenia, ograniczenia”: brak WplSLI
Dziat Iv: ,,Htpoteka" brak wpisu

Na podstawis badania [(Sl¢91 wieczystej nr SW1W!00075493!7 prowadzonej przez Sqd Rejonowy
w Wathrzychu Vil Wydziat Ksigg Wieczystych ustalono obecny stan prawny nieruchomosci gruntowej ) _
Stan na dzien 05.10.2017 ‘ , .
Dziat 1-O: ,,Oznaczeme meruchomoscu
Numer biezacy nietuchomo$éi: 3 -
()
Lp. 36 :
Numer dziatki - 604/2 ' _
Identyfikator dziatki - 0221 04 2. 0002 604/2 :
Obregb eWIdenchny (numer, nazwa) 022104_2. 0002 CZARNY BOR ‘
Potozenie — wajewddziwo dolnoslgskie, powiat wa%brzysk] ‘gmina Czarny Bor, mle]scowosc Czamy Bor
Sposob korzystania - DR - drogi , : - :
Obszar cate nieruchomoscl — 8,8242 HA
Dziat I-S: ,Spis spraw zwquanych z nieruchomoscia™ brak wpisu
Dziat Il: ,Wpisy dotyczace praw zw1qzanych z nleruchomoémq
Wiasciciel:
Numer udziatu w prawie: 1, wielkosc udziatu: 1A,
Jednostka samorzadu terytonalnego Mienie Komunalne Gminy Czarny Bor
Dziat lil: ,Prawa, roszczenia, ograniczenia”: brak wpisu
Dziaf IV: Hipoteka™ brak wpisu

4.2 Przeznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Dla dzfatki gruntu fr 10/6, obreb Czarny Bér
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowanja przestrzennego dla wsi Czarny Bor | Boréwno —
obszar ,A" uchwalonym uchwala Nr X/44/2071 przez Rade Gminy Czamy B6r z dnia 17 pazdziernika
2011 r, dziatka oznaczona jest symbolem 3W — co oznacza tereny infrastruktury technicznej-wodociggéw.
Dla dziatki gruntu nr 11, obrgh Czarny Bor _ S T

~ Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor i Boréwno —
obszar ,A" uchwalonym uchwatg Nr X/4412011 przez Rade Gminy Czarny Bér z dnia 17 pazdziernika
2011 r. dziatka oznacZona jest symbolern 1W = co oznacza tereny infrastruktury technicznej-wodociggow.
Dia dziatki gruntu nr 196/3, obreb Czarny Bér - I o

Zgodnis z miejscowym planem zagospodarowania przesirzennego dla wsl Czarny Bor | Boréwno —
obszar ,A” uchwalonym uchwatg Nr X/44/2011 przez Rade Gminy Czamy Boér z dnia 17 pazdziemika
2011 1. dziatka oznaczona jest symbolem 2KDL - co oznacza tereny drég publicznych. .

Dla dziatki gruntu nr 583/3, obreb Czarny Bér o I _

Zgodnie z migjscowym’ planem Zagospodarowania przestrzennego dia wsi Czarny Bor | Boréwno —
obszar ,A” uchwalonym uchwatag Nr X/44/2011 przez Rade Gminy Czarny Bor z dnia 17 pazdziernika
2011 r. dziatka oznaczona jest symbolem 19MU —~ co oznacza tereny zabudowy mieszangj

- mieszkaniowej i ustugows). S
Dla dziatki gruntu nr 566/8, obréb Czarny Bér _ L e
 Zgodnie z misjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dia wsi Czarny Bar:i Boréwno —
obszar A’ uchwalonyri uchwafg Nr X/44/2011 przez Rade Gminy Czarny Bor z dnia 17 pazdziemnika
2011 r. dziatka ozhaczona jest symbolem 23MU - co oznhacza tereny zabudowy mieszanej-
- misszkaniowe] | usfugowej. . _ :
Dla dziatki gruntu nr 604/2, obreb Czarny Bér ‘ . _ L
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bér | Boréwno ~
obszar ,A” uchwalonym ‘uchwatg Nr X/44/2011 przez Radg Gminy Czamy B6r z dnia 17 pazdziernika
2011 r. dziatka oznaczona jest symbolem 2K — co oznacza tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji,
Plan. ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Dolnoslaskiego z dnia 12 stycznia 2012 .,
poz.93. e - o : ‘ o -
- Dla dziatkl gruntu nr 262, obreb Grzedy : - ' o
Zgodnie ze Studium uwarunkowar i Kierunkow Zagospodarowania gminy. Czarny Bor uchwalonyrn uchwaig Nr .. .
XXVI1120/2013 przez Rade Gminy Gzamy Bor 'z dnia’ 21 stycznia 2013 . dziatka ozhaczona jest
symbolem MRN. S T S
- przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowsj, jednorodzinnej iwiglorodzinmej: ©° "
- przeznaczenie réwnorzedne; tereny zabudowy ustugowej, tereny oblektéw produkcyjnych, sktadow
i magazyndéw, tereny rolnicze, wiym z dopuszczong zabudowg; : ' o
- Przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni urzgdzong], tereny zwiazane z elementami w pktd),
- dopuszezalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne; sieci, obiekty
i urzgdzenia Infrastruktury techniczne]; zielei wewnstrzna; obiekty i urzadzenia sportu i rekreaci

i wypaczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca postojowe,

Dziatka poloZona jest w granicach zalewu powodziz 1997 r, .

Dla dziatki gruntu nir 456, obrgb Grzedy S L L
Zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania gminy Gzarny Bér uchwalonym uchwatg Nr

AXVI120/2013 przez Rade Griiny Gzarny Bér z dnia 21 stycznia 2013 1. dzialka oznaczona jest
symbolem MRN. : o ' _
- przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej | wiglorodzinnej:
- przeznaczenie réwnorzedne; tereny zabudowy ustigowsj, tereny obiektéw produkeyjnych, skiadow
i magazynéw, téreny rolnicze, w tym z dopuszezong Zabudowg; - o o
- przeznaczenie dopuszczalne: tereny zielenj urzadzonej, tereny zwigzane z elémentami w pkt d);
- dopuszczalne podstawowe elementy zagospoddrowania terenu; cigg komunikacyjne; sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i urzgdzenia sportu i rekreagji
i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i migjsca postojowe. : ,
Dziatka potozona jest W granicach specjalnego obszaru siedfisk Natura 2000 PLH 020038 ,Gory
Kamienne" oraz specjalnego obszaru ochrony ptakiw Natura PLEO20010 ~Sudety Watbrzysko-
Kamiennogérskie” Coe L
4.3 Lokalizacja i otoczenie : _ :

_Gmina Czarny Bér polozona na granicy powiatu wafbrzyskiego w czesci pofudniowo — zachodnie]
I kemiennogorskiege  w Sudetach Srodkowych w pasmie  Czarnego Lasu i Lesiste]),
w dolinie Leska {prawego doptywu Bobru) | jego doplywu — Grzedzkiego Potoku. Wies Czamy Bér jest
oddalona 13 km od Watbrzycha, -~ o ' ' .
W Czarnym Borze znajduje sie szkola podstawowa i gimnazjum, przedszkole oraz Centrum Kultury,
Istniejg tu tez kluby sportowe, kiub zapasniczy szkolgey kobiety w stylu wolnym. Wies liczy ok. 1900
mieszkancéw pracujgcych gidwnie w Wathrzychu oraz w Czechach. Poiozna jest przy drodze
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wajewodzkiej nr 367 w Kierunku Kamienna Gora — Jelenia Géra. Na terenje gminy znajduje sie 6 sotectw,
Ktorego w skiad wehodzg (Boréwno. Czarny Bor, Grzedy, Grzedy Gome, Jaczkow, Witkow). :

Polozenie geograficzne pomledzy Doling Kotliry ‘Krzeszowskiej, a goérami Kruczymi, Tréjgarbem
i Dzikowcem Duzym oraz Wielkg Lesistg stwarza duze walory krajobrazowe i atrakcje turystyczne.

Budowle oraz obiekty 'wchod;qcew skiad infrastruktury techniczne] siec wodociggowo-kanalizacyjnej,
rozproszone na terenie Gminy Czarny Bor. : .
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4.4 Stan techniczno uzytkowy — sieci wodociagowej -

Sie¢ wodociagowa giminy zasilana jest w wode pozyskiwang migdzy innymi z wodociggu Watbrzyskiego
oraz z wiasnych ujeé: studni giebinowej, zlokalizowane]j przy ul. Leénej, obreb Gzarny Bér, ujecie-wodne
powlerzchniowo-drenazowe przy ul. Lesne], studzienno drenazowe z rurociggiem odplywowym ze Zrodia
P-5 w Grzetach Gomych - oddziat 98 Lesnictwa Grzedy oraz studni gigbinowej - obecnie wytgczonej
z sksploatacji z uwagi na zte wyniki badar fizykochemiczriych < nadmierna flos¢ manganu.

Wykaz obiektow | urzadzen siecl wodociggowej gniiny Czarny Bér-zgodhie z WykaZém -udostepnionym
przez Zamawiajgcego; : ! ' .

Przepompowtile wody -

i przy budynku nir 44'— (dziatka gruntu 262). '

Budynek wolriostojacy, parterowy ziokalizowany w migjscowoscl Grzedy przy diodze z Czamego Boru
w kierunku Mieroszowa w niedalekim sasiedztwie budynku mieszkalnego nr 41.
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Wykonany w technologii tradycyjne], murowany z pustakéw zuziobstonowych, dach o konstrukgji

drewniane] kryty blachg trapézowa niskoprofilowana, tynki wewnstrzne i zewngtrzne = cementowo-
waplenne, malowane emuisyjnie.. Posadzka betonowa, pokryta plytkami. Drzwi wejsciowe stalowe.
Kubatura: 3,50m x 5,40m x Wys. 2,70m = 51,03 m*. - L T SRR
Wyposazenie: ' '
Obiekt posiada przytgcze energetyczne, instalacjg elektryczng | odwietleniowa.
- zbiornik hydroforowy — HVP 500 ‘ S
- pompa — typ SKA 4.03, moc = 2,2 KW
- sterowanie — stycznik JVC 1-24
- Wylgcznik cisnieniowy
- opomiatowanie = Wodomierz
- Qrzejnik élekiryczny. '

ydrofornia Pt

B strhend

r

i Spiew”

‘W Grzedach. przy budynku nr 88 - (dziatka gruntu nr 456). -

Obiekt niétypowy WOlnostoj.é'cy;‘*:WIéFud_oi'}?fany—w_*s'karpe‘ przy - drodze “lokalne] W 'miejs_coWo‘sré‘l Griédy T

w sgsiedziwie budynky mieszkalnégo nr 88,

- Wykonany -w technologii _tradycyjnej, murowany z materialéw mieszanych tj. bloczkow betonowych
i pustakow zuzlobetonowych, dach o koristrukeji drewniane] kiyty papa, ‘czesciowy brak tynkow.
Posadzka betonowa. Drzwi stalowe téchniczie,: * ° : R R '

-~ Kubatura: 3,0m x 3,0m x wys. 1,90m = 17,10 m®

Wyposazenie: R R )

Obiekt posiada przytqcze energetyczne, instalacje elekiryczna,

- zbiorhik hydroforowy — typ HYP 301 - -

© - pompa ~typ SKA 4.03, mog = 2,2 KW

- sterowanie: stycznik — SMO '

- wylgcznik cinieniowy

- grzejnik elektryczny.

3. szegpompownia wody, Czamny Boér, yl. Kamiennogdrska — ujecie wodne ,Dzierzoniow” - (dZiatka
-gruntu nr 10/8). S : S e e T e
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Obiekt zelbsetowy w nasypie, zlokalizowany w Czarnym Borze przy odclnku drogt WOJewécizklej nr 367
z Czarnégo Boru w kierunky Kamiennej Gory. o
Obiekt potozony przy ujeciu studni giebinowej obecme wyiqczone} z eksploataéjl z uwag: na zie
wyniki badari fizykochemicznych — nadmierna. llosc manganu.. *
Przepompowrnia zasilana grawltacyjnie -z Ujg ia 'pOWIerzchmowo~drena20wego (przy u] Leénej)
polozénegd powyzej przepompown[z[okahzowanej przy ul Kamlennog rskiej L
Wiazy stalowe. ;
Pomieszczenie pomp - kubatura 3.0mx1, 90m xwys
Wyposazenie: ' i
Obiekt posiada przytgcze energetyczne mstalacje elektrycznq._-. 2
- pompy: i ,
typ SM 4, moc 1, 5 KW
tprZmoc'ISKW ‘
- stycznik SM-0 sterowanie zegarowe

-wodomietze -2 szt @ 501@32 . e
Studnla betonowa — @ 1,50, wys. 1,80m. : S
- pompa glebinowa = typ G, 40 Xll- 861\!!0/14/2 2 moc snmk Ns-2 2 KW (naeaktywna z&e wyniki badaﬁ
ﬂzykochemlcznych—mangan)
Ogrodzenie strefy ochrony bezposredmej S|atka W ramkach (1, 30x2 00) na sfrupkach prefabrykowanych

betonowych - pozostato szt. 9, brama i bramka d{r 4,00m,

l.95m 11 12 m

Uiecia-wodne wiasne

1. Studnia glebinowa — ,,Boréwh_o”, uf.lééna, b_bié' L',C"z;a_rny Bér - (dziatka gruntu nr 11).-

Studnia wykonana w roku ok. 1989 z erng bet ch o srednicy 2,00m, wys. 3,00 m=komora .-
techniczna. LT e T e
Przebudowa wraz z oddaniem 'do eksploatagji W:
Wyposazenie:
Obiekt posiada przyfacze energetyczne mstalaqe elektrycznq - ST
- pompa glebinowa typ — GB.0.12+SMF.6 moc silnika 3,0 KW masa agr 59kg — Hydro-Vacuum

- tablica rozdzielcza pompy wyposazona w wylacznik g%éwny ~ 100 A, stycznik — ID 4, przekaznik

termlczny —TSA 45P
Ogrodzenie strefy ochrony bezposrednlej - siatka aluminiowa powlekana wys 1,501
stalowych, brama i furtka stalowa z proﬁ i stalowych dt 60, OOm

m na stu pkac;h

2. UJQCIG wodne studzienno- drenazowe z ruromaglem odp%ywowym ) zrodia P-5w Grze,-dach Gornych e
oddzial 98 Lednictwa Grzedy (dziatka gruntu nr 88).
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Teren zlewni potozony na ubdézu w terenie lednym w peryferyjnej czescl wsi Grzedy Gorne, wykonany
w iatach 1997-1998. Ujecie o konstrukeji mieszane] komorows-drenazowe. Komora ujsclowo-osadowa
Z dnem Wykonanym z zasypki zwirowej. Czesé drenazowa wykohiana z rury pefforowanej o §rédnicy
40mm ‘o diugosci ok. 38 metrow, zaslepiona na Koncu gorne] czesci rury. Na cale] diugosci rury
wykoriano obsypke filtracyjna, zZwirowo-kwarcows. Dolna cze$¢ — studnia zblorcza wykonhana z kregdw
zelbetowych o $rednicy 2,5m, podzielonych na dwie komory. ' : ' o

Wyposazenie: . : . :

- Studnia z kregdw zelbstowych - 2 2,50, wys. 1,80m
Rura drenazowa perforowana Z rir PP @ 40mm df. = 36m
Rurociag odplywowy z rur PVC @ 90mm dt, — 61 om : '
‘Ogrodzene strefy achrony bezposrédniej — siatka stalowa, wys. 1,80m na stupkach stalowych z bramg
{furtkg df. 141m. S ‘ o B _ o o

3. Uj@Ciewddnepow[er;chhiQWQ—drenazowe,f‘: Legnej. - v oo
Zblorczych - posrednich |- zbiornika Jbetornowego

Systém drenazu z. wprowadzeniem do sty
3-Komorowego o

Ogrodzenie strefy ochrony bégposf;dnr,ej + siatka. 'aluminiowa'powfekana, wys 1,50m na stupkach
stalowych_ dt. - 97,50m, furtka 1,20m. ' oo o

Dwa zblorniki stalowe retencyjne o poj. 50m® napelniany “ujety wodg pompami - zgodnie
z opisem. Rozprowadzanie wody do sieci ze zbiornika retencyjnego grawitacyjnie oraz z ujecia pompami.
Ogrodzenie zbiornikéw retencyjnych - siatka w ramkach o wym. 2,0 x 1,30 szt. 43, brama 3,00m, furtka

1,20m oraz siatka aluminiowa powlekana, wys. 1,50m na stupkach stalowych dt. - 33m.
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Sieci 'wodbci'aqo'w're

Borowno — sied i przytacza wykonane Zrur stalowych w roku ok 1980 na potrzeby dziatajacej w tamtym
okresle Kopalni Melafiru oraz mieszkaricow ws. Wodociag zasﬂany jest ze studni glebinowej ,Borowno”.
przy ulicy Le&ne] w obrgbie Czarny Bor. Woda t{oczona rurociggiem przesyirowym od studni glgbinowej do
zbiornika stalowego retencyjnego o pOj 50m® ziokalizowanego na terenie nieczynne] Kopalni Melafiru
w Bordwnie zlokalizowanego w najwyzszym poiozeniu. Qd zblornika retencyjnego woda rozprowadzana
jest grawitacyjnié do gospodarstw domowych potozonych na tereme ws1 Boréwno

Od roku 1995 przytacza we wsn wykonane Z rur PE :

Zestawuame

Rura stalowa @ 50 przesylowa (od ujema wodnego studnia g1‘¢bmowa ul. Lesna do zb1ormka stalowego -
téren Kopalt Melafiru w Boréwnie), dt. — 1250m ‘
Rura stalowa @ 50 przesylowa dt. — 300m

Przylgcza stalowe fi 40mm dt. — 450m°

Przytacza PE @ 32mm dh. - 610m

Przylacza PE @ 25mm df. — 890m _

Urzadzenia na sieci wowodciggowe] — zasuwy.

- zasuwa flanszowa@ 100mm — dbok posesji nr 1

- Zasuwa gwnntowana & 50mm — obok posesy nr3

- zasuwa gwintowana & 50mm — obok posesji rir 14

- zasuwa fianszowa@ 50mm — studzienka obok kapliczki

- Zasuwa flanszowaﬁ 50mm — studz:enka W rejonie numerow 4, 6,9

Jaczkéw — budowa sieci i przyiaczy zapoczqtkowana od 1985 Toku, wykonana poczqtkowo z rur
stalowych. W pozniejszych etapach tj. od roku 1994 reahzowana z rur PCV i PE.

Zestawienie:

Rura stalowa @ 80mm przesylowa dt. —800m

Rura PGV @ 90mm przesylowa dt. — 420m

Rura PE @ 63mm przesytowa dt, ~ 360m
Przylgcza stalowe @ 32mm dt. — 820 m

Przylacza PE @ 40mm df. — 1200m
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Urzadzenia na sieci wodociggowej — zasuwy:

-zasuwa flanszowad 90mm — obiok budyiku nr 40 (przed torami kolejowym:)
-zasuwa flanszowa@ 90mm - za torami kolejowymi .

-zasuwa flanszowa@ 90mm — obok budynku nr 38

-zasuwa flanszowa@ 63mm - obok budynku nr 46

-zasuwa flanszowa@ 100mm — obok budynku nr 462

. ~Zasuwa flanszowa@ 100mm — obok budynku nr 54 (przy mosme)

-zasuwa flanszowa@ 1 00mm ~ obok budynku nr. 19 o

zasuwa flanszowa@ 100mm - teren po ,shalonef swrethcy

~zasuwa flanszowa@ 100mm — studnia wodomlerzowa b

Grzedy | Grzedy Gérne — budowa sieci i przy{qczy zapoczatkowana od 1993 roku, “wykonana
poczatkowo z rur stalowych, W pbzniejszych etapach tj. od roku 1996 realizowana z rur PCV i PE.

~ Zestawienie: ' :
.Rura PCV @ 150mm przesy%owa L —1270m .

~ Rura PCV @ 110mm przesylowa dt. — 1500 m S ‘ L
- Rurociag odptywowy ze Zradia P56 w Grzedach Gornych z rur PVC ﬁ 90mm d’( 610_m_ L
Rura PCV @ 50mm przesytowa dt. —480m - B ‘ R
Rura stalowa & 50mmi przesytowa dt. — 530 m
Przytgcze rura PE @ 40mm di. ~ 1100 m
Przytacza PE @ 32mm ¢t — 1260 m
Rura PE @ 63mm przesy{owa dh. - 360 m

Urzadzenia na siecl chomqgowej zasuwy: -
- zasuwa flanszowa@ 110mm — obok budynkunr5 -
- -zasuwa flanszowa@ 110mm — obok bud. Nr 10 - 2 szi.

- - zasuwa flanszowa@50mm — obok. Bud, Nr 29

- zasuwy flanszowe@ 110mm i 90mm — obok rir 41 (przep. Wody) w pasie drogowym
- zasuwa flanszowa@ 110mm - obok bud. 56
- zasuwa flanszowa@ 110mm obok bud. 60
- zasuwa flanszowa@ 110mm — obok bud. Nr 7 (obok przystanku PKS)
- zasuwa flanszowa.@i 110mm obok bud (Ma]chrzak) ~2 szt

Czarny Bor - sieé | przyx‘acza poczatkowo Wykonana z rur stalowych w latach 1976 1980 na potrzeby
osiedla mieszkaniowego wielorodzinhego - ,Osiedle Skalnlkéw oraz po_ledynczych budynkow
mieszkaniowych po%ozonych przy ul, GémlCZEJ
- Od 1992 roku odainki sieci wodociagowej i przylaczy wykoriane z rur PGV i PE rea!rzowane by%y etapaml
co f na]me pozwolHo na zapewmente dostawy na terenie cate| mlejscowoécr

Zestawienie: ‘ :

Rura PCV @ 150mm przesyiowa dt. — 4400m
Rura PCV & 100mm przesytowa dt. — 1200m
Rura stalowa @ 100mm przesytowa df. 1500m
Rura PCV @ 90mm przesylowa dt. — 1600m
Przytacza PE @ 40mm dt, — 3400m

Pizylacza stalowe ,@'32mm dt. —2100m

Urzadzenia na sieci wodomagowej Zasuwy:

- zasuwa flanszowa@ 100mm ~ ul. Wesola obok bud 23

- zasuwa flanszowa@ 100mm ~ ul. Wesola obok bud 17 — 2 szt,

- zasuwa flanszowa@ 100mm — ul. Zamkowa skrzyzowanie na Witkéw
- zasUwa flanszowa@ 100mm — obok bud. 11 ul, Kamlennogérska

- zasuwa flanszowa@ 100mim —za sklepem — posesja bud. Nr 11

- zasuwa flanszowa@ 100mm — ul. Skalniakow 5a

- zasuwa flanszowa@ 90mm — obok bud. ul Skalniakéw 9 ~ 2 szt.

- zasuwa flanszowa@ 100mm — ogrody dziatkowe = Fmp, Turek, Lizot, Strzelec
- zasuwa flanszowa@ 100mm - ul. Kamiennogorska 22 - szt, 2

- zasuwa flanszowa@ 100mm — ul. Parkowa obok przystanku PKS

- zasuwa flanszowa@ 100mm - ul. Nadrzeczna obaok bud. 6
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- zasuwa flanszowa@ 100mm — jak wyzej lecz bud. 7

- zasuwa flanszowa@ 90mm — ul. XXX —lecia (Szczepaniak sklep)

- zasuwa flanszowa@ 90mm — ul. XXX ~lecia (Kazimierczak’ sklep)

- zasuwa flanszowa®@ 80mm — ul. XXX -lecia 33

- zasuwa flanszowa@ 90mm — ul. XXX —lecia (Rusnarczyk)

- zasuwa flanszowa@ 90mm — ul. XXX —lecia 41 - 3 szt.

- zasuwa flanszowa@ 90mm — u! Krétka obok bud. 3 (przed mostem)

- zasuwa flanszowa@ 150mm - poseSJa SHKUMAGO"

- zasuwa flanszowa@d 150mm ~ posesja Marczak

- zasuwa flanszowa@ 150mm — stup energ. Pole Babiarza

- zasliwa flanszowa@ 150mm ~ obok Gimnazjum

- zasuwa flanszowa@ 90mm = obok bud. Ui sportowa 67

. - zasuwa flanszowa@ 90mm - ul. Spoitowa 77

- zasuwa flanszowa@ 90mm — ul. Sportowa obok bud. 2 w pasie drogl ‘
- zasuwa flanszowa@ 100mm — ul. Ujgcie wody ;Dzierzoniéw” zbiornik betonowy
-zasuwa flanszowa@ 80mm ul. Kamlennogérska 22 ,

- Witkéw — budowa sieci i przylaczy zapoczatkowana od 1993 roku, Wykonana poczatkowo Z rur
stafowych w poznlejszych etapach tj od roku 1995 realizowana z rur PCV i PE.

- Zestameme

Rura stalowa @ 80rmm przesy%owa dt. — 1600m
Rura PCV & 90mm przesytowa df. — 560m .
Rura PCV @ 63mm _przesytowa dt. - ~420m
Przytgcza sta]owe_@ 32mm dt. — 3200m
Przylacza PE @ 40mm dh. —2660m

Zdroje uliczne — Iokallzaqa
- - Cmentarz Komunalny w Czarnym Borze
- Cmentarz Komunalny w Grzedach
- Cmentarz Parafialny w Boréwnie
- Cmentarz Parafiainy w W]tkOWle
- na terenie przykoscielnym w Jaczkowie -

: Hy,drénty przeé_:iwp'oiarbwe'zé}.nr‘ng_t_ri}i.e_ qua!izaéj'é;:

Grzgdy: - :
Lesniczowka — hydrant nazuamny :
Leszczynska — hydrantnamemny
Kaczanowska — hydrant naziemny
 Szwedo = hydrant naziemny . . '
Obok budynku nr 35 — hydrant naZIemny
~ Obok budynku nr 55 — hydrant nazuemny
Obok budynku nr 10 — hydrant namemny
- Obok budynku nr29a — hydrant naziemny
Jarom = hydrantnaZIemny

Moryson — hydrant naziemny

Majchrzak — hydrant naziemny

Czarny Born
Baza SKR — hydrant naziemny

ul. Nadrzeczna Drewniak ~— hydrant naziemny
ul. Skalnikéw — hydrant naziemny

ul. Kamiennogérska 16 — hydrant ziemny
ul. Krotka Romanik — hydrant naziemny
ul. Krotka Lelin — hydrantnaZiemny

ul. Polna Babiarz ~ hydrant naziemny
ul. Sportowa — hydrant ziemny
Gimnazjum - = hydrant naziemny
Szezepaniak sklep — hydrant ziemny
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Witkow:

W lesie za wiaduktem — hydrant naziemny
Gminny Osrodek Kuliury — hydrant naziemny
Szkota Podstawowa — hydrant ziemny

Obbk nr 19 — hydrant naziemny

Borowno: :
Klimeczak — hydrant naziemny
OSP - hydrant ziemny

) Jaczkow

Obok Obrzud — hydrant naziemny
Obok Litawa — hydrant ziemny

4, 5 Stan techmczno uzytkowy suac; kanallzaql samtarne]

Sieé kana[tzacyjna zlokallzowana jest Jedynle w czeéc:l gmlny Czarny Bér tj w m:ejscowoéclach Czamy
Bér i Bordwno. ‘
Kanalizacja sanitarha w Czarnym Borze. ;

» | etap budowy kanalizagji sanltarne] W m[ejscowoém Gzarny Bor- zostat zreahzowany na
podstawie pozwolenia na budowe, zgodnie z decyzjg Nr 184/1999 z dnia 26 listopada 1999 r.
zatwierdzajgcg projekt budowlany pt ,,Kanallzaqa w Czarnym Borze" wydanq przez Starostwo
Powiatowe w Wa%brzychu

¢ 30 lipca 2003 r. czg3C siec kanalizacji sanatarnej i deszczowej zosta%a oddana do eksp!oatac;l

+ 30 czenwca 2005 r. do eksploatacji zostata przekazana sieé¢ sanitarna w rejonie przepompowni
P31, P8-31PS-5, Jednoczesme zrealizowany | zakonczony zos’tehl [ etap budowy w mlejscowoécn
Czarny Bor.

o |etap budowy i oddaniu do eksploatacji kana!:zacjl sanitarnej w mtejscowosm Borowno zostat
zakonczony w listopadzie 2011 roku. .

Budowe kolektcrra-kanallzacjl sanitarnej rozpoczgto'w 2003 r, Plerwszym etapem byta budowa SleCI W
miejscowoéci Czarny Bor gdzie miesci sig siedziba gminy wigjskiej. i o

Kolektor wykonany z rur PVC 315 potgczonych kielichowo na podsypce plaskowej, rozpoczyna sie od

studzienki rewizyjnej na kanale wlotowym do osadnika Imhoffa znajdujgcegc sie w nasypie przy

wytgczonej z eksp[oatacp oczyszezalni §ciekéw zlokalizowanej w Czarnym Borze przy. ulicy . Studzienka

kaskadowa znajdujgea sig przy oc:zyszcza[m sciekow jest wykorzystywana jako stud21enka przez ktorg

§cieki przeptywajg do zbiornika przepompowm Sciekdw.

W skiad kolektora wchodzg studzienki rewizyjne i kaskadowe wykonane z krggow Zelbetowych

o srednicy 1200mm z pokrywg zelbetowg o $rednicy- 1400mm, wiaz typu cigzkiego. : '

Scieki z gminy odprowadzone sg kolektorem ttocznym z rur PVC o $rednicy 160 do oczyszczatm Sciekdw

zlokalizowanej w Boguszowie-Gorcach, Do przepompowania Sciekow zkanallzac:jt sanitarnej do -

“kolektora tocznego w kierunku oczyszczalni Sciekow stuzy g%owna przepompowma Zlokalizowana w przy

osadniku Imhoffa (nleczynna oczyszczalnla clekow) W Czarnym Borze, ul. Gléwne].

Obiekt podziemny przepompownl Sciekow jest bezobstugowy i w-pefni zautomatyzowany, ‘sktada sug z

komory o srednlcy 2.0m i jest wyposazony w dwie pompy zataplalne firmy Wilo-Samson pracujqce

przemiennie, rurociggi i armature (migdzy innymi — przeplywomierz elektromagnetyczny do pomiaru

floczenych $ciekdw) oraz uktady alarmowo-sterownicze zlokalizowane w rozdznelnt ‘sterownicze] na

zewnatrz obiektu

Wykaz obiektow | urzqdzen sieci kanalizacji samtarnej gminy Czarny Bor zgodnle z wykazem
udostepnionym przez Zamawiajgcego;

Przepompownie $ciekéw

1. Przepompownia $ciekéw w Czarnym Borze przy ul. Polne] - (dziatka gruntu nr 60.4/2_). '
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_ _Ob]ekt podZiemny, ktorego W sk%ad wchodzq
- studnia betonowa (komora przepompon) @ 200 0 gfebokoscn 5,50mMm,
- pompy zatapialne — SEG 40/12 - Grundfos 1,8 KW 2 szt,, R
- rozdzielnia sterowania pomp typ RSPXD -A-1, moc 22 kW producent Hydropar‘mer Leszno
- oéwietlenie zeWnetrzne lampa sodowa,
Obiekt posiada przyigcze energetyczne msta[aoje; e!ektrycznq
Ogrodzenie strefy ochrony bezposredmej
- ogrodzense - siatka alummlowa powlekana wys. 1 40m d’fugoéc 19 50m z bramq WJazdowa 0 szer.
2,80m.
2. Przepompownia sclekéw W Czarnym Borze w poblrzu budynku, przy ul. Glownej 41 -
gruntu nr 566/8).

{(dzialka

3 R R B £ aihy
Oblekt podziemny, ktdrego w skiad wehodzg
- studnia betonowa (komora przepompowni) @120 o gtebokosci 5,0m,
- pompy zatapialne — SEG 40/15 - Grundfos 1,8 kW - 2 szt., ‘
- rozdzielnia sterowania pomp, sterowmk typ NV - "1 szafka rozdz;elm typu ZR—'I producent
Hydropartner Leszno. "
Obiekt posiada przy{qcze energetyczne 1nsta|ac>1¢ e[ektrycznq, brak oéwietlenia zewnetrznego
Ogrodzeme strefy ochrony bezposrednle]
- ogrodzenle siatka aluminiowa powlekana - wys. 1, 40m, dt. 15 90m + brama wjazdowa 3,0m - 18,90m.

- murek oporowy z bloczkow betonowych o} powuarzchm 3,0m?

3. _Przepompowma solekéw w Czarnym Borze w pobhzu budynku przy ul. Wesolej 23 - (dzna%ka gruntu nr
583/3).
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Obiekt podziemny, ktorego w skiad wchodzq

- studnia betonowa’ (komora przepompowm) %3 200 0 g%ebokosm 6,0m,

- pompy zatapialne — SEG 40/15 - Grundfos 1,8 kW—2 szt.,

- rozdzielnia sterowania pomp typ RSP 2 D'1,5-A1, moc znamionowa 2x1,5 kW producent Hydropartner
Leszno, - : :

- oéwietleniz zewm—;,-trzne Iampa sodowa,

Obiekt posiada przytacze energetyczne, mstalaqe glekiryczna,

Ogrodzenis stiefy ochrony bezposredniej.

Ogrodzen[e siatka aluminjowa powiekana - Wys. 1,40m, dt. 14,80 z furtkg + brama 2,80m — 17,60m.

4, Przepompownla screkow w Czarnym Borze przy ul: Zamkowej (obok baru ,,MILA”) o (dziatka

Obiekt podzaemny, ktorego W skiad wchodzq

- studnia betonowa (komora przepompowm) @200 6 ‘gtebokosci — 5,0m, |

- pompy 3 fazowe typu Pirania M556/2 (to M110/2) — 2 szt,

- rozdzislnia sterowama pomip typ RSP2.D4. 5-C-1-BAE, moc znamionowa 2x4 5 KW, producent
Hydropartner Leszno :

- o8wietlenie zewnetrzne lampa sodowa uszkodzona

Obijekt posiada przylgcze energetyczne wraz z mstalac;q elektryczna

Ogrodzenie strefy ochrony bezposrednie].

Ogrodzenie siatka wys. 1,60, di. 10,60m + furtka wejsciowa 1,0m — 11 GOm Stan ogrodzenia $redni z
uwagi na uszkodzenia mechaniczne. Lampa o$wietleniowa uszkodzona.

5. Przepompownia $ciekéw w Czarmym Borze przy ul. Parkowsj - (dziatka gruntu nr 156).
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Oblekt podznemny, ktorego w skiad wchodzq ‘

- studnia betonowa (komora przepompowni) = ~g 200 o g%ebokoéc: 5,50m.

- pompy typ SEG 40/15, mog 1,5 kW - Grundfos —2 szt., '

- rozdzielhia sterowania pomp typ RSP- D-A-1, moc znamieniowa 2x1 7 kW,

- o$wietlenie zewngtrzne — lampa sodowa.

Oblekt posiada przylacze energetyczne wraz 2 msta!aqq elektrycznq

Ogrodzerie — siatka aluminiowa powlekana na s’rupkach stalowych wys, 1,40m, d‘} 25 00m

© z bramg wjazdowsg dwuakrzyd’rowq

8. Glowna przepompqwnia'é_c':

ka oW W Czarnym Borze przy ul. G%éwnej

Przepompowma wybudowana w 2003r na wysokoécl przepompowm przebiega sie¢ kanahzacyjna pocl
rzekq Lesk wraz Z zaworami po obu stronach rzeki.
Oblekt podzaemny, ktérego W sk&ad wchodzq
- pompy '3 fazowe o mocy 21 8 kW typ Wild T20 1-2/3OG 2 szt
- rozdzielnia sterowania pomp typ SAP102T,
Obiekt pOSIada przy’:qcze energetyczne wraz z mstalacja elektrycznq

Pr‘zydomo‘we‘ przepompownie écie‘kéw

Przydomowe przepompowme sciekéw zlokalizowane w bezpoérednim sqsedztme budynkéw
mieszkalnych w Czarnym Borze przy . Parkowej 35, Zamkowe] 14, 16 i 18 oraz Jasne] 11, 12, 13 maja
podobne parametry fechniczne.
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7. Przydomowa przepompowma éclekéw przy ui Parkowa 35
Obiekt podziemny, ktdrego w skiad WGhodzq

- studnia PCV - 0,60m o g’rebokosc; 3.0m,

- pompa typ Pirania 0,9 - 1 szt., g

- rozdzielnia sterowama pompy typ SP 114, P- 1 3 kW

8. Przydomowa przepompowma sclekow przy ul. Zamkowe] 14,
Oblekt podziemny, ktorego w skiad wchodza:

. - studnia PCV — 0,48m o giebokoscl 3, Om

- pompa typ Pirania-0,9 —1. szt

- rozdzielnia steroWanla pompy typ SP 114, P, 3 kW

9. Przydomowa przepompownla émekow w Czarnym Borze przy ul. Zamkowej 16 1 18 '
Oblekt podziemny, ktorego w sktad wehodza: ‘ o : ST
- studnia PCV - 0,48m o giebokosci 3,0m,

- pompa typ Pirania 0,8 — 1 szt., o
- rozdzielnia sterowama pompy typ SP 114, P-1, 3 kW i

10. Przydomowa przepompownia Sciekaw w Czamym Borze przy ul Jasnej 11 12 13
Obiekt p0d21emny, ktorego w skiad wchodzq B : P .
- studnia PCV - 0,48m o gighokosci 3,0m,

- pompa typ Pirania 0,8 = 1 szt,, L DT
- rozdzielnia sterowama pompy typ RSP 1 D-0, 8—E1 moc znamlonowa —._1 0,8 kKW,

Sieé. kanallzacu samtarnet Czarnv Bor

1. G%owny kolektor toczny kanalizacji samtarnej odprowadzajgcy meczystoécl do oczyszczalni §ciekow w
czarmym Borze = rury PVG, dn 180, dtugosé ~ 1950m. ,

2, Kolektort%oczny kanahzacy sanitarnej z rur PVC, dn 90, d{ugoéé 400m

3. Kolektor grawitacyjny kanalizacji sanitarnej z rur, PVC dn 160, diugos¢ — 13120m.

4. Przytacza kanalizacji sanitarne] z tur PVG, dn 160, d%ugoéé 8530m.

Ogdtem diugose 5[e0| i przylgezy kanallzacp sanitame] w Czarnym Borze wynosi: 22000m.

Sieé ka kanallzacu sanitarnej —~ Boréwno
Ogoiem d%ugosc 51e0| i przytaczy kanahzacjl sanatarnej w Bordwnie wynosi: 3100m

5.05P0SOB WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
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5.1 Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci - : : _
Przy wyborze podejscia i metody kierowan¢ sie zasadami okreslonymi przez artykut 154 Ustawy

o gospodarce nieruchomosciarni, (tekst jednolity ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 14

grudnia 2018 r., (Dz. U. 2016 poz. 2147 ze zmianami), :

Art. 154, 1. Wyboru wiagcivego podsjscia oraz metody | techniki szacowania nieruchomoscl dokonuje

rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szezegbinosei cel wyceny, rodzaf i pofozenie nieruchomosci,

przeznaczenie w planie miefscowym, stan nieruchomodci oraz dostepne dane o cenach, dochodach |

cechach nieruchomodci podobhych.” - S T e '

2. W przypadku braku planu migjscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sle na podstawie studium

uwarunkowar | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o kiérych mowa w ust. 2, uwzglednia sig fakfyozny sposob

- uZytkowania nierichomosc. S ‘ - g

Wycena oparta jest o Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie

szczegdtowych zasad wyceny nieruchomoéci oraz zasad i trybu sporzgdzania operatu szacunkowego

standardy zawodows rzeczoznawcdw majgtkowych. Dla spenienia wymogow dotycZacych celu wyceny

- okresla sie wartos¢ rynkowa wg Krajowego Standardu Wyceny Podstawowy 1 wartosé rynkowa jako

" podstawa wyceny Wg rodzaju wartosci rynkowef: Wartos¢ rynkowg nieruchoriogci stanowi najbardzie

prawdopodobha ¢ena mozliwa do uzyskanid na rynku w dniu wysceny, okreslona z uwzglednieniem cen

 transakcyjnych przy przyjeciu nastgpujacych zalozen: L o

“a) strony umowy (zarowno kupujacy i sprzedajacy) byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacj

- przymusowej oraz mialy stanowczy zamiar zawarcia umowy, .

_b) uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchoimosci na rynku i do Wwynegocjowania warunkéw

S umowy. . R o : o :

5.2 Wybér podejscia | metody wyceny R o . : o

'~ “Zgodnie z Rozporzgdzeniemw sprawie szczegblowych zasad wyceny nieruchomosci oraz

zasad i trybu sporzqdzania operatu szacunkowego.: . R '

'§ ‘4. 1, Przy - stosowaniu  podej$cia porownawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych

‘nieruchomogci podobnych - do nieruchomoéci - bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych

nietuchomosci wplywajaeych na poziom ichcen. - - o - e

2. W podejéciu poréwnawezym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny

srednisj albo metods analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nleruchomoéé bedacy przedmictem wyceny, ktdrej

cechy sg znane, kolejno z nieruéhomosciami podobRymi, Ktore byly przedmiiofen obrofl rynkowsgo a7

kidrych znane sg ceny transakeyjne, warunki zawarcla transakaji oraz cechy tych hieruchomosci. ‘
4, (2)Przy metodzie korygowania ceny sredniej do porownan przyjmuje sig. co najmnie] ‘kikanascie
nieruchomogci podobnych, kiore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakeyjne, warurki zawarcia transakcji oraz cechy fych nieruchomosct. Wartosc nieruchomosci
bedace] przedmiotém wyceny okre$la sig w drodze korekty srednie] ceny nieruchorioéci podobnych
wspolczynnikaml  korygujgoymi, uwzgdledniajgcymi réznice w  poszczegdlnych ~cechach  tych
nieruchomosci. . . T

Przebleg czynnosci przy zastosowaniu metody kbry'g:'owania ceny éredniej jest nastepujacy zgodnie z
NIt o : o

1. Okres$lenie lokalnego rynku na ktérym znajduje sie wyceniana nisruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakeyjnych.

2.. Ustalenie zbioru transakcji nieruchomosci podobnych. _ _ :

3 Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom gen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych. o . - '

4, Podanie charakterystyki wycenianej nierus homosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

5. Opls nieruchomoscl 1 jej cech rynkawych o cenie minimainej (Cun ) | maksymalnej (Crax)

6. Okreslenie ceny $redniej (Cqr) ze zbioru transakgji nieruchornosel reprezentatywnych (probka

reprezentatywna). ' o ' _ : '
7. Okreslenie zakresu sumy wspdiczynnikew korygujacych jako:

Cm.in Cmax
Cér 7 c.s‘r
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8. Okreélenle Jednostkowej wartoscl rynkowej nieruchomoscl wyceniane] wg formuly:

W Csrzu

i=l
gdzie:
u; — wielkosg i-tego wspo{czynmka odzw1em|ad]ajqcego wplyw danej cechy ria wartosé
nieruchomoscl
n - liczba wspdtezynnikéw odpowmdajqca okreslong] WGzeémeJ IIGZble cech rynkowych
nieruchomosci - :
9 Okreslenie wartosci wycenianej hieruchomosci:
W=PxW,
gdzie:
P- pow1erzchn1a wycemanej hieruchomosci
W, — wartos¢ rynkowa 1 m” nieruchomosci

5 3 Anallia i charaktervstvka rvnku

5. 3 1 Opls mzejscowosu ' .
' Gmina Czamy Bor-potozona na gramoy pOWIatu wa&brzysktego w czesci po%udmowo - zachodnlej
i kamiennogérskiego . w Sudetach Srodkowych w paémie ~Czarnego: Lasuilesiste]), w
dolinie Leska (prawego doptywu Bobru) i jego doptywu —Grzedzk!ego Potoku Wies’ Czarny Bér Jest
oddalona 13 km od Watbrzycha. -

W Czarnym Borze znajduje sie szkofa- podstawowa i glmnazmm, przedszkole oraz Centrum Kultury,
Istniejg tu tez kluby sportowe, klub zapasniczy szkolgcy kobiety w stylu wolnym. Wie$ liczy ok. 1900
migszkancéw pracujacych gléwnie w Walbrzychu oraz w Czechach. Pofozna jest przy drodze
wojewodzkiej nr 367 w kierunku Kamienna Gora — Jelenia Gora. Na terenie gminy znajduje sie 6 so{rectw
ktérégo w sktad wehodza (Boréwno. Czarny Bor, Grzedy, Grzedy Gorne, Jaczkow, Witkow). .

Polozenle geograflczne pomiedzy Dolirig. Kotliny . Krzeszowskief, a- goram! Kruczymi, Tréjgarbem
i Dzlkowcem DuZym oraz Welkq Lesmtq stwarza duze walory krajobrazowe i atrakejé turystyczne., Gmina
Czarny Bér graniczy Z gminami : Kamienna Gora, Marciszéw, Stare Bogaczowice, BoguszéwGorce i
Mierosz6w. Przez gming Czamy Bor biegnie linia kolejowa, relacji Wroctaw-Watbrzych-Jelenia Gora. W
Czarnym Borze znajduje sie bocznica kolejowa nalezaca- do Kopalni Melafiu w - Czarnym
Borze. Komunikacyjnie gmina potozona jest na trasie Walbrzych- Jelenla Gora '

6. o PRZEDM!OT WYCENY BUDOWLI | URZADZEN DEFINIC.IE '

' Przedmiotowe obiekty techmczne Tub érodkt technlczne to urzqdzenla wchodzgce w skiad rnathku
jednostki samorzgdu terytorialnego.” ‘
Urzadzenia techniczne '
Mechanizm lub zespdt elementéw, przyrzadow stuzacy- do wykonywania okreslonych czynnosci,
ufatwnajqcy prace. Wedtug ustawy prawo budowlane hiektdre u;zadzema techniczne sg budowlaml a
wigc obigktami budowlanyml :

Instalacia '
Zespdt urzqdzerﬁ technicznych (przewodéw i sprzetu) stuzgeych do Jednego celu np. odprowadzania

wody, e[ektrycznosc: gazu Itp. (Instalacja wodno—kanahzacyjna gazowa...)

Aparatura
Zespof aparatow czyli urzadzen precyzyjnych spethiajgcych okreslone zadania w wymku zachodzacych

proceséw fizycznych Iub’ chemlcznych ktére w przeciwieristwie do dziatania maszyn nie stuzg do
przetwarzania fub wytwarzama energn mechamcznej(np aparatura chemlczna pomtarowa D)

SrodKi trwate

Maszyny i urzgdzenia wchodzace w skiad zorganizowanych zespoiow mathkowych 'sg na o_gcfnt w
dziatalno$ci gospodarcze] $rodkami trwa%yml Ustawa o rachunkowosci* definiuje $rodki trwate jako
rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi, 0 przew1dywanym okresie ekonomicznej uzytecznosc
d%uzszym Jak jeden rok, kompletre, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby jednostki. Srodki trwale
zawarte w ustawie o podatku dochodowym od os6b fizycznych i w ustawie o podatku dochodowym od
0sob prawnychdla potrzeb amortyzacji podatkowej, gdy wartos¢ skiadnika- ma]qtkowego przekracza
3500,00 zt podatnik moze nie dokonywaé odp[séw amortyzacyjnych a wtedy wydatkl pomesrone na jego
nabycle stanowig koszt uzyskania przychodu.

Za warto§é poczatkows Srodkaw trwatych przyjmuje sie w razie odptatnego nabycia ceng ich nsbycCia,aw
razie wytworzenia we wiasnym zakresie koszt wytworzenia z uwzglgdnieniem innych kosztow
okreslonych w ustawach podatkowych. Potrzeba ustalenia wartosci poczgtkows] a bedzie nig wiedy
warto$é rynkowa, moze nastapi¢ w przypadkach nabycia srodkow trwa’rych w drodze spadku, darowizny
Jub w Inny nleodplatny sposéb, a takze w drodze aportu wniesionego do spoiki kapitatowe] | udzialu w
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spéidzielni. Ze srodkami trwatymi wigze sie pojecie amortyzacji. W dziatalnoéci gospodarcze] amortyzacja
jest kosztem ale nie jest wydatkiem. Oznacza finansowe pomniejszenie wartosci $rodka trwatego na
skutek jego zuzycia. Okreglenie rzeczywistego zuzycia na podstawie odpiséw amortyzaoyjnych jest w
wycenié maszyvn i urzadzen niedopuszézalne, gdyz umorzenie nie odpowiada rzeczywistemu ubytkow]
wartosci srodka trwatego. : ' I o - '
WG Kklasyfikac]i Srodkow trwalych
Grupa 2 ' ‘

OBIEKTY INZYNIERII LADOWEJ | WODNEJ

K8T-Podgrupa20- . .

KOMPLEKSOWE BUDOWLE NA TERENACH PRZEMYSLOWYCH

KST - Podgrupa 21 - - : - .
RUROCIAGI, LINIE TELEKOMUNIKACYJNE | ELEKTROENERGETYCZNE
Grupad4 . T
MASZYNY, URZADZENIA | APARATY OG_(:)LNEGO ZASTOSOWANIA

Podgrupa 44 5 L , ' o

MASZYNY | URZADZENIA DO PRZETLACZANIA 1 SPREZANIA CIECZY | GAZOW

W Klasyfikacji érodkéw trwatych maszyny, urzgdzenia | narzedzia sklasyfikowane sg w 6 grupach:
1.kotly | maszyny energetyczne - I o o o o
2.maszyny, urzgdzenia i aparaty 6gélnego zastosowania
3.specjalistyczne maszyny, urzedzenia [ aparaty

4 urzadzenia techniczne ' ' :

5.8rodki transportu o

6.narzedzia, przyrzady, ruchomosc | Wyposazenie

Trwaly Zwigzek obiektu technicznego z nieruchomoscia i podlega wyceriie wraz z nig, nalezy wziaé pod
uwage: . L S o _ —_—
-przepisy kodeksu cywilnego

-przepisy ustawy prawo budowlane o _

-zalecenia zawarte w Standardach Zawadowych Rzeczoznawcw Majgtkowych PESRM

-varunkowania wyceny konkrétnej nieruchomosci . , SE :
Kodeks cywilny w art, 47 definiuje czesé skiadowg rzeczy, a wigs takze nieruchomosci podajgc
nastepujace jej cechy: - S : o
-jest przedmiotem jednej wiasnosc (whascicielem nieruchomodcl i czgéci skiadowe] jest ta sama osoba) -
-nie moze Byé od nieruchomosci odigczone bez uszkodzenia bgdZ istotrie] ziniany catosci albo
uszkodzenia Itb istotnej zmiany przedmiotu odigczonego, LT

-nie zostala potaczona z nieruchomoscia jedynie dia przemijajacego uzytku. . . . A
Pomimo spethienia tych warunkéw zgodnie 'z art. 49 kodeksu cywilnego, urzgdzenia infrastruktury
technicznej nie sg czesciami skiadowymi gruntu, gdy wehodzg w sktad przedsigbiorstwa lub Zaktadu.

W ustawie prawo budowlane w art. 3 zngjduje si¢ definicja budowli ktora jest rodzajem obiekiu
budowlanego. Zawiera ona przykiady urzgdzen bedgcych budowlaminp. _ : .
-pczyszezalnie Sciekdw, : E : o

~stacje uzdatniania wody

-konstrikejé oporowe

-gieci uzbrojenia terenu

Urzadzenia te sg trwale zwigzane z gruntem | powinny by¢ wyceniane wraz z nim z wyjatkiem sieci
uzbrojenla terenu, ktore sg wiasnoscig przedsigbiorstwa lub zaktadu ho Wtedy sg nle sg czgéciami
skiadowymi gruntu., ‘ ‘ :

Wyrézniamy nastepujace rodzale zuzycia obiektéw tschnicznych w czasie eksploatacii:
Zuzycie techniczne s o ' . L

Zuzycie funkcjonalne

Zuzycie Srodowiskowe - o , ,
Zuzycie techniczne (fizyczne) jest procesem pogarszania sig wiasciwosel  uzytkowychelementow
maszyn, giownie w wyniku eksploatagji. Nastepuje ono na skutek zmianywiasciwoscl, ksztattow i
wymiaréw elementéw powodowanych tarciem, obcigzeniamii reakcjanii chemicznymi. Procesy zuZycia
wskutek korozji polegaja na niszczeniu metali naskutek oddziatywania otaczajacego $rodowiska. Erozja
polega na $cieraniu materiatéw przezprzeptywajgce ciecze lub gazy.

Zuzycie techniczne okreslamy wg wzoru:
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Z t
100 T
z - stoplen zuzyciaw %
t - wiek maszyny
T - okres trwatosci

Zuzycie funkcjonalne wynika z postepu technicznego i technologicznego: Postep naukowo-technicznyi
konkurencja powodujg ze wytwarzane maszyny i urzadzenia majg coraz lepszeparametry konstrukcyjne,
nizsze koszty eksploatacii, wigksza wydajnosé, ‘mnigjszaenergochtonnosé, -zapewniajg. wigksze
bezpieczefistwo i komfort pracy. Zuzycie funkcjonalnejest wynikiem starzenia obiektow technicznych pod
wzgledem konstrukeyjiiym itechnologicznym. Zuzycie funkcjonalne jest nazywane niekiedy zuzyciem
moralnym a takzezuzyclem z przyczyn wewngtrznych. . e

W celu okreSlenia zuzycia funkcjonalnego nalezy wzigé pod uwage relacje parametréwtechnicznych
takich Jak wydajnosé, sprawnos¢, moc zainstalowana obiektu wycenianego lobiektu poréwnywalnego. W
- wielu publikacjach i praktyce wyceny stosowany jestwspdlezynnik nowoczesnosci:

K=(1-f)

Zuzycie Srodowiskowe jest spowodowane oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych takichjak
uwarunkowania ekonomiczne, prawns, ekologiczne i spoleczne. Ten rodzaj zuzycia mozeby¢ wynikiem
zmniejszenia popytu na okreslone produkty czy usiigi, zmiany przepisGwprawa podatkowego,
zmnigjszenie podazy surowcow lub sily roboczej, ograniczeniaspowodowane wzgledam! ekologicznymi.
Zuzycie $rodowiskowe jest okreslane zuzyclem zprzyczyn zewrngtrznych. . A .

W celu okreslenia zuzycia $rodowiskowego nalezy wziaé pod uwage uwarunkowaniackonorniczne,
prawne | ekologiczie. Nalezy zbadaé sytuacje na rynku (popyt, podaz) isytuacje w dane] brahzy. Dane
przyjmowane do wyceny w podejciu kosztowym czesto. majgcharakter historyczny. Stoplen zuzycia
srodowiskowego pozwala. na. uaktualnienie. tychdanych. Jest. to swoisty. wspdiczynnik eksperta, kiory
moze przyjmowaé réwniezwartoscujemns i umozliwia rzeczoznawcy uwzglednienie aktualnej sytuacii na
rynku. Stopiefizuzycia $rodowiskowego jest ustalany w sposcb ekspercki. -

Z kazdym z powyzszych rodzajow zuzycia wigze sig utrata wartosci w czasie eksploatacji.Miarg zuzycia,

ktora stosujemy dla potrzeb wyceny jest stoplen zuzycia. Jest to wzglednyubytek wartoéci wyrazony w %

lub utamku dziesletnym. Przyjeto nastepujgce oznaczenia: ‘

z — stoplen zuzycia techniicznego, , S

f - stopien zuzycia funkcjonalnego,

s— stopien zuzycia Srodowiskowego

6.1 Zalozenia metodologiczne . . _ ) e
- Zgodnie z postanowieniami art. 49 ustawy z dnia 23 kwietnja 1964r. Kodeks cywilny (Dz:U. z

1964 Nr 16 poz. 93 ze zmianami): ' e

Art. 49, § 1. Urzadzenia sluzace do doprowadzania lub odprowadzania pfynéw, pary, gazu, energii
elekirycznej oraz inne urzgdzenia podobne nie nalezg do czeSoi skiadowych ‘nieruchomodel, jezeli
wehodzg w skiad przedsigbiorstwa. § 2. Osoba, kibra poniosta koszty budowy urzadzer, o ktérych mowa
w'§ 1, i jest ich wiasciclelem, moze Zadad, aby przedsighiorca, kidry przytaczyt urzedzenia do. swoje/
sieci, nabyf ich wiasnos¢ za odpowiednim wynagrodzeniern, chyba e w umowie sfrony postanowity
~ Inaczej. Z zgdaniem przeniesienia wiasnosci tych urzgdzeri moze wWystapié takze przedsighiorca.

Na fe] podstawle na przedsiebiorstwie t_:iaiy 'obowia‘zek-prz'ejmbwahia urzadzen * wodociggowych
i kanalizacyjnych, wybudowanych przez inne podmioty tj. osoby fizyczne i osoby prawne z'ich wiasnych
$rodkow. '

Stosownie do art. 31 ustawy z dnia 7 czerwea 2001 T, o zbiorowym zaopatizeniu w .wode
i zblorowym odprowadzeniu éciekéw (tekst jednolity Dz. U. z dnia 27 stycznia 2015 1. Poz. 139) ktdra
stanowl, ze: _ ‘ '

Art. 31, 1. Osoby, kidre wybudowaly z wiasnych Srodkéw urzgdzenia wodociagowe | urzgdzenia
kanalizacyjne, moga je przeékazywaé odpfatnie gminie lub przedsiebiorstwu  wodociggowo-
kanalizacyjnemu, na warunkach uzgodnionych w umowie. 2. Przekazywane urzadzenia, o ktérych mowa
w ust’ I powinny odpowiada¢ warunkom technicznym okreslonym w odrebnych przepisach. 3. Naleznos¢
za przekazane urzadzenia Wodociggowe i urzqdzenia kanalizacyjne moze by¢ roziozona na raty fub
uwzgledniona w rozliczeniach za zbiorowe zaopatrzenie w wodg | zbiorowe odprowadzanie Sciekow.
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Aktualne przepisy nie narzucajg stosowania konkretnej metody wyceny przejmowanych urzadzen
wodociggowych | kanalizacyjnych, czy tez innej formy prawnej przejecia sieci do eksploatacji.

Zobowigzuje jednak do uzgodnienia warunkow przejgcia urzgdzen w umowie.
W praktyce stosowane sg rézne metody: dochodowe, majgtkowe, poréwnawcze | mieszane.

Dokonujac wyboru metody okreslenia wartosci przedmiotowych urzadzen, nalezy pamistaé, aby
wybrang metode stosowa¢ do wszystkich wiascicieli urzadzen w celu uniknigeia zarzutu naduzywania
pozycji monopolistyczne]. Algorytm okreslenia wartosel sieci umozliwia realizacje jako,zobiéktywiz_oWana,
a ponadto unifikuje wartosci odtworzeniowe sieci dzigki zastosowaniu takich samych (dla kazdego
Odbiorcy) cen jednostkowych dia sieci 0 kohkretnych érednicach przewodu. '

Wobec braku w obowigZujgcych przepisach sposobu okreslania wartosci steci wodociggowych
i kanalizacyjnych zewngtrznych, wybudowanych  przez osoby fizyczne .1 osoby prawne z wiasnych

srodkéw | bedacych ich wiasnoscia, wnikliwie przeanalizowano -orzecznictwo oraz zapoznano si¢
z decyzjami Urzedu Ochrany Konkuréngji i Konsumentow. W orzecznictwie Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw, w decyz]l nr RGD.6.2010 z 26 marca 2010r. Prezesa Urzedu Zamowien Publicznych
Delegatury UOKIK Gdarisk, zaleca sie stosowanie -,...opartych na kapitalizacji czynszu, zasadach
kalkulagji ceny wykupu urz dzen wodociggowych | kanalizacyjnych’. ' '

Ostateczny ksztalt tego algorytmu determinuje, zafozenie zé warto$¢ siec bedacych - przedmiotem
opracowania, jest zwigzana z wysokoscig czynszu dzierzawnego mozliwego do uzyskania z tytuiu
dzierzawy tych sieci. Umowy dzierzawy zewngirznych sieci wodociggowych | kanalizacyjnych s8
w wigkszosct zawlerane poriedzy podmiotami sektora pub]ic—zr]‘ego:_gminami, przedsiebiorstwami
wodociagowo-kenalizacyjnymi. Umowy pomigdzy. tego typu podmiotami sg bardzo rzadkie, @ Umowy
zawarte pomigdzy podmiotami z sektora publicznegd 1 spoza niego wystepuig niezwykle rzadko. Ze
wzgledu na specyfikg gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej trudno jest zatem mowis o rynku w fym
zakresie. '
Andrze] Trybusz w opracowahiu W - Wartosciowy wymiar dzierzawy wieloletnigj terenow
zurbanizowanych®, Acta AcademiasAgriculturaeac Technice Olstenesis, Geodaesia et RurisRegulatio .
No. 24 Ann. Olsztyn 1993F, dkfééli{““'ﬁ?'d'é“e”ﬁtﬁwé’“E’céiWKi‘"'bzyﬁé“z”u’“’d'zierzawnego od wartosc] gruritu.
oddanego w dzierzawg. Przy czym dzierzawe wieloletnig poréwnuje on do uzytkowania wieczystego
gruntéw. ‘Grunty .oddawane w -uzytkowanie wieczyste to.s3 nie tylko grunty, do -kirych -majg
zastosowanie mechanizmy rynkowe. .

Przy zastosowaniu metodologii ninisjszego opracowania przy okreélahiu wartoéci konkretnej siec
nalezy uwzglgdnic wspotczynniki wykorzystania siecl | wieku sieci. S o
Wspdlozynnik wykorzystania sieci odzwiercledla ich zyskownosc, rozumiang jako ilogé pobierane wody

czy tez odprowadzanych sciekow w odniesieniu do 1 mb siecl, w poréwnaniu do srednig] w skali catego
przedsigbiorstwa. -~ -~ ' o ' : S '
_Natomiast wspdtezynnik wieku sieci pozwala w sposdb zunifikowany uwzglednic wptyw stanu
technicznego na wartosé tej siecl. o _ L o
Jako zrodia warsziatowe i tylko w tym zakresie w hiniejszym opracowaniu wykorzystano metody i techniki
stosowane migdzy innymi przy wycenie niefuchomosci. B i '

- Jako podstawe danych do obliczen ZUnifikowania wartosé jednostkows sieci przyjeto.na podstawie:
BISTYP CONSULTING Katalog ceh jednostkowych roboét i oblektéw inwestycyjnych za Il kw. 2017r. , v
Kwartat 2016 r, WAGETOG Sp. z 0.0. scalone normatywy do wyceny budynkow | budowli zeszyt 114 za
IV kwartat 2016 . S S ' : ) :

Wartosct jednostkowe poszézegolnych siecl z cennika zostaly zwigkszone {. sprowadzone do
jednakowego poziomu robst na poszczegdinych rodzajach -sieci (pod wzgledem przeznaczenia
i materiatu wykoriania), a nastepnie powigkszone 7% dia uwzglednienia kosztow dodatkowyeh ,

takich koszty projektowania, przygotowania, “uzgadniania, nadzoru i odhioru inwestycji. Zgodnie
7 Wskaznikami procentowymi kosztdw dokumentacii projektowej w kosztach robot budowlano-
montazowych dla inwestycjl liniowych za IV kwartat 2016 1., Wg (Zatacznika do rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 roku — Dz. U. Nr 130, poz. 1389} wskaznik dla sleci wodociggowych
wynosl od‘5,5_-7,5°‘/_o, dla sieci kanalizacyjnych 6-8%. : : o

Okreélenie wartosci obiekiéw dokonano 2 podaniem rodzaju i typu, lat realizacji inwestyg]i, z okre$leniem
zuzycla technicznego, funkcjonalnego i srodowiskowego. ' N '

W przypadku obiektow nie bedgcych w abrocie lub pojawigjacych sig na rynku rzadko zastosowano
podejscie kosztowe | metode kosztow zastgpienia w oparciu o Katalog Cen Jednostkowych Robét
i Obiektéw Inwestycyjnych BISTYP-CONSULTING sp. z 0.0. Warszawa — 1l kw. 2017r. 1 IV kwartat 2018
roku , WACETOB Sp. z 0.0. jako wartoéé okredlona technikg wskaznikowa.
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Przyjeto nastepujgce wartosci dla obliczenia stopnia zuzycia dla siéci kanalizacyjnej:
s Okres trwatosci sieci kanalizacyjnej — 50 iat
¢ Czas wybudowania sieci ~ 2003 rok. ‘ .
Przyjeto nastepujace wartosci dia obliczenia stopnla zuzycia dia sieci wodociggowej:
o Okres trwalosci sieci kanalizacyjnej = 50 lat ' o
* Czas wybudowania sfeci ~ od roku 1985 do 2011 roku.

Orientagy]ne mnozniki przeliczeniowe 'war‘toé_Ci dla regionu kraju i dla miast wojewédzkich
[dolmodlaskie (OSy)” — T~ goodo4 |
'Po zastosowaniu wspofezynnika regionalnego (1,00) o

7.0 OKRESLENIE wARTo_sf¢|‘ RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH -

Q_ZIALK_A 604/2,10/6i 11, obreb Czarny Bér - S

2.2 Analiza  charakterystyka rynku nierichomoscl pod tereny infrastruktury techniczne]
Analiz¢ nieruchomo$ci przeprowadzone na podstawie zawarty¢h fransakcji 'w okreslonych na
rynkunieruchomoscl gruntowych zlokalizowanych w obrebie gminy Czarny Bor, Nieruchomosé bedaca
przedmiotem niniejszej opinii Jest. nieruchomoscig -z rynku regionalnego. Dziatki .o o ‘podobnym
przeznaczeniu sg poszukiwane przez przedsiebiorcow celem wykonania sieci, rzadziej przez osoby
fizyczne. Ekspozycja na rynku takich dzialek jest krétka. Jednostkowe ceny transakoyjne podobnych

dziatek gruntu, w okresie od 2015 roku ksztattuja sie w.granicach od 10,63 2/1m2 do.52,10 zi/1m2. Ceny
normatywnych dzialek gruntu przeznaczonych uzaleznione sq od nastepujacych cech rynkowych:

- lokalizagja, S S S S e

- dojazd, -
-walory gruntu,
- ploczenie

- Uzbrojenie o : o o ‘
Obszar rynku : wojew6dztwo dolnoslgskie, (brak transakgji na terenie-gminy Czamy Bor, jak réwniez

powiatu Watbrzyskiego —zanotowano dwle transakcje z Walbrzycha) : ‘
- Okres moniforowania rynku: okres od roky 2015 —~ 2017. Ze wzgledu na malg ilos¢ transakeji analize

przeprowadzono od 2015 roku. ' ' : IR

Rodzef rynku: dzialki pod tereny infrastruktury techiicznej

- obsZar: wojewodztwo dolnoslgskie. '

Tabela Nr 1 Zestawienie niefuchomoséci pordwnywalnveh przyietych do analizy ' '
Do poréwnania przyjato nieruchomoédei podobne, kiére byly przedmiotem obrotu rynkowego dla ktérych
- znane sg ceny transakeyjne, warunki zawarcia transakoji oraz cechy tych nieruchomosai.

1063  [iPszenro 540 | Swidnica” ) sly ] - 732,00
‘231z Stradomia Wierzchnla 386/10 © T Syedw - . 468072015 . Gwrz 16 C2280000( .77 97300
EEN T e S fbin L 6147016 T ip® | - a0 . ew0|
29,3 [llubndderz. - - . Co |tubln o ! 814772016 R Hipis * -9580,00 oo 326,00
_ 984 Wébrzych 9610 obr, 14 Blaly Karmien .+ {Walbrzych obr. 14 Bldy Kamiefi  |268372016 L 23cze 8 .34 959,35 - 3742,00
5210 [ Wierzblca 1309 ) Koblerzyca 128112018 ] i 26 ma) 16 - 48 714,00 935,00
4364 || Pustieow Witzkowski 14417 Kablerzyca o W L ABmar1g C2mo00 - 880
2846 ||Kehierzyce 577/8 " {Koblerzyce odEs . 7oruis .28 816,00 | 978,00
2761 [[Cramkow 13 . Legnickie Pols © learsiz0is - - “dwz s © 7000000 - 2536,00
-~ B18 Walhzch 15813 obr, Szczawlenko 2 Walbrzych 100672015 17oze 5 © - 41 800,00 731,00
N0 |Rudnagaya . [Ruia SR Ema 5 | - 207800 . 728,00
1941 ISpalona 163/55, 16356, 163/57 - | Kunlee .- |dEEs 20maris | 120000,001 . 6182,00
16,82 * [ISpalona 163/40 " |Kunice 153172015 0marts | . .35000,00 - 2069,00

wyceniansf nieruchomosai,

Po wnikliwe] analizie odrzucono transakcje skrajne o duze] ro’zpietoéci-delty,

transakcje najmnie] podobne do

Tabela Nr 2 Zestawlenie nieruchornosci poréwnywalnych przyletych do analizy
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Lp: Dejasd
T Pazennodiie, Bwiinloa Bay 17 778, “Forzyaine |+ alebe T 0,68
g Stadomla Wezchriz | . - s - O . .
2 3:0”.0 < Sy cbw §wrzib 2250000, oram| skba | Kerzysine dobra shaty brak 512
T s | . W . { Wpl | aH0m T hadeoGora | Foryelne | e | slaby | mepeine T =2
4] . Lubn39MR . , Lubln | "1ilipi8 - OER0,00| . @26,00| bamze dohra” [ “Korzystne ~ debre ofgby | repalna | -, 29,33
5 - \Wierzblon 130/8 T Kebleryes - | 6mai6 | 487HG0[" 93500| hazo dobra mk dabre . dobiy riepeips ] . 5240
- Pusticdw Wiozkowski : . B KB i L i - ;
[ ;s_::.‘ 144 “ thisrzyqe o 18 mar 16 21980,00 66,00|  sfeba korzysine | bardzodobre - dobry nispslne 43,64
T Gyt | R | faviE_| - BESW e R R S I L Ty
(IR Czamkéw 113 © . Legrickia Pols dwz1h 70 000,60 ,.35-3_5.00 sisha - | ok . alabe | dobry < brak - 27,61
9 . Rudna 8332 .~ Rudna ) amaj {6 go7 850,00~ 1472800 dobra Tk slabe shkby brak - 2not
| Spetuna 183165, 16356, | N - g T R — : - -
1 | 1@57' 17 Kurles | 20 marts 120 000,60 616200]  slebe nk dobra stsby brak 19,41
1. Spalonia 163149 - Kunjoe 20 mar 15 . 35000,00 £069,00 slaha 1K dobra simby | brak . 882

w dal_s'z_eaj analizie Znane nieruchomosci bedg dharékter‘y‘zowané wedtug cech zawartych w ponizsze] tabel:

Do wyceny Zastosowano program.ZAWAM pakiet do ustalenia wag cech rynkowych, ustalenia trendu,
orgz wyliczenia wartoéci w oparciu o analizé przydatnosci cech ryrikowych. : o ,
Srednioroczny wspblozynnik Zmiany cen jednostkowych ustalono, na poziothie alfa ,- 3,63%" Wartosé
minusowa nie zostanie zaktualizowana, ze wzgledu na zbyt matg llos¢ transakeji, zlokalizowanych na
réznorodnym rynku, w.zwigzku z powyzszym ceny {ransakeyjne pozostawiono bez aktualizaci.

g e
Viasta - wigksze, powiafows, . poiozenie - w. sgsledziwie drég
glovimych, tereny zurbanizowarje uprzemystowione '

T Migjscowosci mnigjsze gminne, -tereny mnlg] uprzemystowione,
potozenie w poblizu drég gtéwnych, obwodnie - ¢ . _
Miojscowosti niewielkie, tereny stabo upizemystowione lub

_ Lokalizadja,
putozenie

. . ~ |tereny peryferyine gmin - e

2. [Whalory grimtu " Korzystna Ksztaft | pc;'_vxfie_l'z‘chhié""korz‘yétne dia wislu funkc]i zabudowy, teren
ptaski, Korzystne warunki gecteéchniczne, brak naniesier do
_ likwidagji ‘
Mnigj Ksztatt | powierzchnia w niewielkim stopniu ograniczajg funkcje i
rozwiazania przestrzenne, réznice wysokosciowe te_srenué gorsze
{ warunki terenowe 1ub _powierzchnia poj. dziatki do 2000 m
Niekorzystne |Ksztalt | powierzchnia “ograniczejg funkcje i rozwigzania
przestrzerine, roznice wysokosciows ferenu, gorgze  warunki
_ , ferénowe lub powisrzchnia poj. dziakii powyzej 2000 me
Otoczenie | Bardzo dobre |W sasiedztwie "znajduje sig zabudowa mieszkaniowa, ustugl,
S - | produkeyjne ' . ) :
“Dobre  |W sgsiedztwie znajduje sle zabudowa mieszana, tereny
, niezamieszkate S
Stabe | W sasledztwie znajduje sle rzadka Zabudows wigcej terendw
o I niezamieszkalych, utrudnienia w uzytkowaniu e
4, Dojazd, dostgpnosé Bardzo dobre |Drogi giéwne, zbiorcze - =

korzystna

komunikacyjna -
_ o Srednie - | Drogf lokalne . - ‘
5. | Uzbrojenie w media Niepelne . | Dziatka posiada dostep do&é bliski do sieci, [ub czesciowo

! przylgcza 1 | uzbrojona
o "“Brak - | Brak uzbrojenia

Na badanym rynku lokalnym TIstnigje ‘umiarkowany poziom obrotu. Zanotowano 11 transakeji kupna sprzedazy,
ktorych przédmiotem byly nieruchomosci gruntowe podobne do przedmiotu wyceny.

Cechy rynkowe nieruchonioéci i ich wagi. - '

Wagi cech rynkowych, - © T .

- Cechy (atrybuty) rynkowe nieruchomoéci s3 to te cechy nieruchomoséc, ktére w decydujacym stopniu wplywajg na ceny
i w konsekwencji na wartos¢ rynkows nieruchomoscl. ‘ o

- Na podstawie cech rynkowych pordéwnuje sig nieruchomo&é wyceniang do nieruchomoscl ‘podobnych, ktére byly
przedmictem obrotu rynkowego. o

- Badania marketingowe na rynku nieruchomosci wskazujg, e ficzba cech rynkowych, wedlug kiérych potencjalni
nabywoey kierujg sig przy ocenie konkretnej nieruchomoéci nie przekracza dziesieciu.
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- Gechy rynkowe nleruchomoscl majg charakter Iokalny, a nfe uniwersalny. Wagi ich okresla sie dla przyjetego rynky
lokalnggo, np. miasta, gminy, dzielnicy, itp. Odnoszq sig tez do konkretnego rodzaju nieruchomoéct.

- Nazwy cech rynkowych mozna na konkretnym rynku lokalnym -ustalié analizujge oferty kupna i oferty sprzedazy
w lokalnych agenclach obrotu nieruchomosciami. W ofertach tych podawane sg przede wszystklm te cechy
nisruchorno&cl, ktdre s3 przez uczestnikéw rynku postrzegane | akeeptowane.

= Ceny z aktdw notartalnych na[ezy zakiualizowaé na dZJeﬁ wyceny, majgc na uwadze ze zmtany cen na tynku
nieruchomosei z reguty nie pokrywaja sig z inflacja.

- Qkre$lanie wag cech rynkowych ;est pomlarem wplywu oddz:a%ywama zmlennych ktorymi 5§ cechy rynkowe
nieruchomodci na ich ceny. Wygodriym i najczescie] spotykanym’ sposobem pomiaru wagi cechy jest wykorzystywanie
zasady nazywanej po tacinie ceferis paribus (pozosta%e réwne),

Wedlug te] zasady mozna okresli¢, o ile zmieni sie cena nieruchomosdct, jeéll zmienl sig jej cecha Korzystajqc
z zakresu zmiennoéci wartosci rynkowe] pomigdzy ceng minimalng (Cmi), @ ceng maksymalnq (Cm;.x), poszukuje sie
zmian cen i zmian wartosci rynkowej w prZedziale [Cmax, Crmin].

Cechy rynkowe ustalono ha podstawié preferenql nabywcow w oparciu o wyn:kt analiz z przedstawnonej bazy cen.

'Wagi cech rjnkowych

'w-faz'z przeﬂzia!em‘ufnoéci,wag_ przy a =3 %] A _

B —
30,09%
25004 |
2000% 1
15,00%
10,00%

500

o00% L

) Wabryqruntu . “bodete C - Vebrgjard

zLokeﬂzaqa aWa{my gnuntu BOtaczenfe quazd !!UZbl’OjEi’llB

20,00% - 20,00% 20,00% 1 30,00% © o 18,00%

korzystiie bardzo dobre -
- mk: cp . dobre oo slaby © o hrek
‘ T e " ahabe. ' '

7.2.1 OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] NIERUCHOMOSC[
7.2.2 Charakterystvka meruchomosu o cénie mln;malnej icenie maksymalnej

Do okreslenie wartosci rynkowej, za zbioru wybrano meruchomoéc:l podobne ( Tab 2) opisano
nieruchomos$¢ o cenie najnizszej (Cpy) oraz o cente najwyzszej {Crna

Charaktefystyka nisruchomosci o cenie najnizszej. Data zawarcia transakql 18 stycznia 2017r,
Opis nieruchomosci o cerie najnizszej (le,,) za'cene.1063 zhim?, Pszenno, gm. Swidnica ok.
1600 mieszkarncow, miejscowosé graniczaca z miastem Sw1druca Dziatkd o ksztalcie dwoch
prostokqtow z dojazdem do drogi utwardzohej. W otoczeniu dziatki brak zabudowy, dalej znajdum
sie obiekty produkcyjne Brak podstawowych ustug w sasledztwie. Uzbroleme czesclowe siet
wodociagowa i energetyczna. Teren ujgcia wodnego.

Charakterystyka nieruchomosci o cenie najwyzszej. Data zawarcla transakcji 25 maja 2016r.
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2. Opis nieruchomosci 0 cenle najwyzsze] (Cmax): Za CENE 52,10 zim?,
wie$ ok.750 mieszkarncow. Dziatka potozona przy
Dziatka potozona W sgsiedztwie dziatek rolnych z
Dostép do terenow zurbanizowanych w . bliskie] odlegtosei,.
‘handlowych dobry. DZIa%ka wydiuiona bez. nanles:eﬁ ‘W za

- _wodoclqgowq

Iokatnej Dzialka 0 ksztalcie trapezu, gramcz
, tereny produkcy]ne oraz tereny zabudowy mleszkamowej,

ul. Lipowe] %aczqcej sigz
abudowy mieszkaniows},
i dostep do pods

' Dz:a%ka fir 604/2 0 pow. 33m o{ozona W obr' bie Czarm Bor w CZQéGI

Teren stabo Zurbanizowany, tereny . mleszkamowe rozproszone Dojazd
y 'z terenami nlezabudowanyml p

teren p}askl

cenach mm:mafne' I maks malne'

Porowname ocen ceth rynkowych (atrybutow) meruchomoscf szacowan ef i nleruchombébf 0

ELET

Obliczenie wartoécl rynkowej ,,WR'”_

Na podsta\;vie danych zawartych w tabeli 2 okreslono:

- jednostkowa cene minimalng

- Jednostkowg ceng maksymalné '

- suma cen po aktuglizacji

- liczba transakgji

Zc
=1 .

Csr= —--T-“----'----

« granice sumy wspé’fczyhnikéw kory;g'ujacych:
lencmax ‘

Ui = ==emmr=

CeCosr.

Unlp = sm=rmm=m=m=~

Woplyw cech rynkowych na wartosé nieruchomosci

Crin = 10,63 ZHm?
Cunex = 52,10zHm?

Tiesyr | e
7790 i W40
~Pszenino 510 Czamy Bor 604/2 " Wierzbice 130/9
Swidnica j- - o Kobferzyce
10,63 e st
1 Lokallzacja _ . glaba” ‘ :‘qobré .'ba_tdzqdob_ré C
2 |Walory o o - korzystne “korzysthe’ mk
3 |Ctoczenie - ‘ . N siabe dobre dobre
4 |DoJazd” - - - slaby §fa_rby dobry
5 iUzhbrojenle ' S " hispeine niepeine. ~ niepetrie
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Wierzbice, gm. Koblerzyce
drogg krajowa nr 8,

dojazd droga asfaltows.
tawowych obiektow
siegu uzbrcqema w sleté energetyczna i

wsl odleg’re] od centrur.
droga gruntowg Z drogi
rzeznaczonyml pod




Wyniki szacowania mefgdq kdfi/g'ro"wania ceny $rednis}

T |lokalzak . 2,00% 8,30 _ osn 020
2 |Walory gm0 T [ A20,00% - s 829 AR R
3 {Obozene .~~~ o 0% 8,29 _ q-oesm 03T
i ‘Do_jazd- - R TE0,00% C 1244 _70,‘[.14' 0557 [ oM4
5 |Uzbrojente T T T a0e0% 415 | ooss .| 086 . | 0,186

T ot | e | e | ew | dam
1,242
2805
3484
_‘33 o0
1 149 72
- 1150,00

Ustal przedziai cenowy

rzatzlmshs

Obowlazuje RZECZYW]STY PRZEDZIAL CENOWY - AC= 41 A7
[2tim2]

Warto$6 rynkowa 1m? powierzchni dzlatki hr 604/2 o pow. 0,0033 wynosi:

EEEE Przyjeto: WRg; =34,84 zHniy?
Zatem warto¢ dziatek wynosi: ' ' ‘ -
WR., =34,84 z¥m? x 33 m?
WRy,, =1 149,72 zt ~1 150 z¢

4. Dziatka nr 10/6.0 pOW. 655m> polozona w obrebie Czarny Bor przy \l. Kamiennogérskiel, droga

nr 367, w czesci wsi odlegtej od centrum. Teren stabo zurbanizowany, tereny niezamigszkate.
Dojazd droga asfaliowa. Dziatka o ksztalcie dwoch trapezéw, ~ graniczy z terenami
n:ezabudowanyml przeznaczonymi pod tereny komun!kacp samochodowe], teren plaski. Brak
sieci. Teren po bytej studni gighinowej. ‘
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25 ma) 18
77790 - 487140
Pszenno 610 . “Czamy Bér 10/6 - Wierzbics 130/
© . Swidnica ' o " Koblerzyce
1063 51
1 | Lokslizacia " sfaba staba " bardzo dobra - -
2 [Walory gruntu "~ korzystne ‘ nk’ Tomk
3 [Ototzenie - - Cislabe o _ slabs " dobre
4 [ooeed TsRly_ | doby by
5 |Uzbrojenls " nlepelte . hrak " niepeine-

Wynikiszacowania meloda korygowania ceny §rednie]

1 |tokezadja To00% . | 830 A

27 {Walory grunts 20,00% - - 820 0,078 0,371

3 |Oloczene "20,06% YY) 0,876 LK

% |Dofezd 0% | 124 o114 0557

5 | Uzbrefenls -10,00% 415 0,038 186

T 10,00% 41, 0,379 1,857

' 0748

2805 0
20,98 -
1,00
20,98
21,00

Wartos¢ rynkowa 1m? powierzcﬁni dzié’rki nr 10/6 o pow. 0,0855 wynosi:

Przyjeto: WRg, =20,98 zHm?
Zatem wartosé dziatek wynosi:

WRy;. =20,98 zm” x 655 m”
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WRy. =13741,90 21 ~ 13 742 2t

5. Dziatka nr 11 o pow. 304m? polozona w obrebie Czarny Bor przy ul. Lesnei, droga asfaltowa, w
czescl wsi  odlegtej od centrum. Teren slabo zurbanizowany, tereny niezamieszkate. Dojazd drogq
asfaltows. Dziatka o ksztalcie prostokata, gramozy F4 terenaml mezabudowanym przeznaczonymi pod
tereny rolne, teren p}aslq

Poréwnanie ocen cech rynkowych (atrvbutéw} n!eruchomoéci szacowane} i n!eruchomo§cf i}

cenach mm:ma!ne tmaksymalne{ :

sy 17 e E maj 18
7760 i 437140
“Pezemro 510 | Ceainy Eer 11 Wisrzhloe 13079
Sw.'dnfca : * Kobierzycs -
10 63 s 521
1 |Lokalizacla sfaba! “staba bardzo dobra
2 {Walory gruntd korzystne " korzystng - W
3 [Ofoczerie © sfabe " sfabe doble
4 {Dofazd  staby “dobry dobry
5 |Uzbrojenie " - hiepéine K " nigpeine - nispele -
Wagi cechrynkowych
, ' wrazz przedzislemufnosciwag przay a=5 %]
4000%
3500%
3000%
500
2080%
15,00%
1000%
5,60%
0,0%
#ickalizecja W Weory grentu - #Otoczenie  WDojezd  ® Uzbrojenie
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Zestawienle cech rynkoy

20,00%

15,00%

- 15,00%

15,00%

L 45,00%

bardza dqbra . koizystne bardz0 tohre dobry
-dobra . mk " dobre sfaby
slaba nk "'ghabe -

Wyniki szacowania metods ko

ngOWania_Cen}?s’.fedni'ej |

1 I,di;allzacjeg 40,00% L
2. {Walory grunty 1500% T B22 0,067 0,279 C02r8
-3 [Otloczenle TA500% 6,22 0,087 0,279 0,087
4 |Dojazd 15,00% 6,22 0,057 0,279 0,219
5_ Uzbrcjen‘le 15,00%! 6122 '7 01057 ‘ 01279 0;279
100,00% 41,47 0,379 48 | 1045
1,045
28,05
29,31
1,00
29,31
- 29,00

W'a‘rtoé'é rynkowa 1m? péwierzchni dzialki nr 11 0 pow. 0,0304 wynost:
o o Przyjeto: WRgr =29,31 Zifm?
Zatem wartosé dziatek wynosi: S o
' WRy, =29,31 Zim® x 304 m
WRy, =8910,24 2t~ 8910 zt

7.3 Analiza i charakterystyka rynku nieruchomogci pod drogi publiczne

Na potrzeby wyceny okreslono: : ‘

-rodzaj rynku- grunty niszabudowane przeznaczone pod drogi

-rodzaj prawa = prawo wiasnoscl R ' L

~obszar rynku — wojewodziwo doinoglaskie. Ze wzgledu na brak wystarczajacej flogci transakgji

z okresu ok. 2 latna rynku lokalnym rozszerzono analizg na teren wojewodziwa dolnoslgskiego.

.okres - od korica roku 2014 do dnia opracowania. Okres ponad 2 lat ze wzgledu na niewystarczajaca
ilosé transakeji nieruchomoéciami podobnymi. ‘

Na podstawie analizy ryriku Zestawiono poréwnywalne transakcje W ponizszej tabeli. Z analizy wynika iz
najwyzsze ceny osiagaja nieruchomosci drogowe znajdujgce slg W sgsiedztwie aglomeracji migjskich.
Tabela 1. Zestawienie trafisake]i nieruchomosc przeznaczonych pod drogi publiczne.
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i Bt e -

38,30 | iLeglowniki 468/3,468/4 . [tegiewniki 578612015 8ls 16 674052 . 1780
20,08 - {| Fogerzala 10776 . |Swidnica 176712015 23'mar 18 §500,00 32400
2500 | |[Caty Wiekie 47 -~ - T Rrosrice | 68972015 guts 30 3.9
60,00 [fiwiny 1073 Siechrice |7ee42015 . Bguis 248000 4100
30,00 - fINadolica Wishkie 344/53 " |Czemlea - - - 13642045 . Bwr1s 11730,00 391,00
5014 - ||Dobroszyee 15112 - - - . -|Debroszyce " {sdr01s S Twz1s 8 476,00 189,00
50,44 - |[Dobroszyce 16074 - . |Dobroszyce. [5653/2015 Twzls ] - 601400 100,00
30,00 || Skokowa 28111 Pruglce - |67523015 27 gle 15 18 000,00 600,00
827 ||Wierzhice 2751 “|Kebierzyce - |15782015, Ggels 14.800,00 . 254,00
,78 PllawaGoma 1036 - - . |Pilawa Géma . |anasia01s 28lp1h- 2961,00 T
17,08 1| Pilawa Géma 5971, 1038 PllavaGoma - - -, . 3285 - ABlpts . 134700 75,00
E1,32 ||Jaworzyna Siaska 12217 Jaworzyna Slaska N 77 ~ Blpts 6 500,00 06,00
22,22 - | Toszowlce 358125 . |Rudna . - -[3481i2015 28 ma] 15 . 860000 387,00
1984 [Uclechdw 497711 " |Dzlerzonidw 27M18i015 | 26 mg 15 10 000,80 504,00
1439 Jerzman'nWa497.’229 T Jezmanowa - .. 112602014 .24 14 540000 167,00
A - Jarzmanowa497/158 - [Jezmanowa - 112602014 © Alpid; 15 300,00 447,00

Sposrod przeanalizowahych transakoji wybrano przeznaczonych pod drogi;

spethiajgce wymagania

nigruchomoscl podobnej zawartych w okiésle bliskim dacie wyceny, posiadajgcych atrybuty cenotwércze
najbardzie| zblizone do cech wycenianej nieruchomosci.
Informacje © transakcjach nieruchomosci przyjetych do poréwnan przedstawiono ponize].

Przy wyborze nieruchomosdi drogowych stosownie do art. 4 pkt 16 ustawy o gospodarce

nieruchomoéciami ‘pod pojeciem hieruchomosci podobnej nalezy rozumieé nleruchomosé, ktéra jest
poréwnywalna z meruchomoéqu stanowigeg przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposdb ko:zystama oraz inne cechy wplywajgce na jej wartosé. -

Sposréd transakcfi zawartych w tabell nr 4 wybrano 13 transakcji nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod drogl spefniajgcych wymagania nisruchomoéci posiadajgce cechy najbardziej
zblizone do wycenianej nieruchomosci. Transakcje zawarto w okresie ponad 2 lat.

Srednioroczny wspblezynnik zmiany cen jednostkowych ustalono na poziomie ,-0,14%".

Tabela 2. Zestawneme transakcu nteruchomoém Drzeznaczonvch Dod drocn

Baza nferuz.-hamasca na gudsfawra ktoreg tlokonano viycel :ig

AiiEE

Zestawienie
SR

400m

i Lau'lewnﬂcl 4583, 4531'4 i WEGIZCHS . 2l 16 _6740,52 [ an
2 Pogorzala 10715 Swridniza 17672048 23 mer 16 6 500,00 3'24.%' ‘slabg sradnle * dobry .

3 tazy Wialkla 3177 Krosnlao EB97/2015 - - | figuild S3Zem| 0 131,00) - slaba spatnle shaby
4 - | Hadollea Wielkie 34463 -, Cyemlon 1364/2016 5wz 15 117,00 . - 38,00 slaba slaba dobry

5 - Dobroszyca 15112 Bobroszyca 554712015 | Twz ¥ 9 476,00 189,00 - dedvs dobra dobry
(R Dabroszyocs 150/4 ;. | . " Tobroszyce ' geeszoe - “Twiz s . S48 Jo0,00(  dobra dodre ‘dobry -
7 Skelowa 28/11 ~ Prusice’ GI5H20{5 27 slg 15 . 1apoom| - G000  cslaba - : grednie - * dobry -
N Filawa Géra 108/5 Pilew a G&ma - 30382015 2hp 15 .2 881.00 85,001 slaba sredls dobiy

9 [PiewaGéma 89/, 103%8| | Plewa Gitma IY1E “28lip 15 13470 7500 aleba srachia dobry
10 Teszowha 358/25 " Rudra 348112015 . 26 maj 18 . BGe0000 - 34700 alsba slaba sjaby -
11 Uolaohéw 4871 " Deleszoniow - © 2Haiis ‘b 25mef 15 10 060,00/ 504,00 - sfsba slaba - dobry

12 Jorzmene a 4977229 . Jezmanowa 1126/2014 24l . 5400,00 167,00] - srednla Siedile shaby
4 |7 Jermaenowa 4977158 . Jezmanawa 11262015 2dlpH 15900,00] . 447,00 sreduia srednla slaby

chrozn uigcych HCh ocena

u 'WHObrebre terenow zabudowanychlzurbanlzowanych przy
gtownych ciagach komunlkacyjnych pofozonych nie dalej niz

Srednia

1 Na obrzeiach terendw zab,udo_wanych‘ hie d_alej nrz‘400m, w
niedalekiej odlegloscl od giownych ciggdw Komunikacyjnych

Staba

W terenie o niskie] intsnsywnosci zabudowy, poza térenami
_ zabudowy zwarte], dojazd drogami padrzednymi

‘Otoczenle -

Dbbre'

Tereny mleszkamowe lub us}ugowo produkeyjne po obu
stronach z pOJaWJajqcme sie gruntarnl rolnymi w odlegtogci do

300m

Srednie-

Tereny migszkaniowe, rekreacyjne lub us%ugowe z jednej strony
z gruntami rolnymi | z drugiej strony Z gruntami rolnymi w
odlegtodci nie wigkszej niz 300m

strona

nr34



" Slabe TW sasiedztwie tereny rolne, cleki wddn’é,,zabudbwa w odlegtoscl
: wigkszej niz 300m - :

3 . Dojazd . : - Dobry Dojaz}d mozliwy drogarmi asfaltowymi' L
Staby " Dojazd droga utwardzona lub gruntowa -~

Ustaloro, Ze cechanii nieruchomosci kidre mialy wplyw na poziom ceny transakeyjnej sg:
- Lokalizacja — 3 stopnie nasilenia T o

“Otaczenie — 3 stopnie naslienia ‘

-Dojazd — 2 stopnle nasilenla o B e _ .

Wagi ‘cech rynkowych nieruchomoscl okiedla sle przyjmujac zalozenis, e jednostkowa wartosé wycenianej
nieruchomoéci znajduje sig Migdzy ceng minimaing 4 ceria maksymaing nienichomosci podobnych sptzédanych na
danym rynku, stanowigcych® zebrang przez rzeczoznawcg bazg danych do wyceny. Okreglana wartoss
konfrontowana jest zatem z zakresem cen na rynku, co zabezpiecza przed popetnieniern zasadniczych btedéw, Wagi
cech ustalono wg programu ZAWAM-—pakiet statystyczny w Excelu. B ' ' o
Cechom tym przypisano odpowiedrie wagi — procentowy udziat w AC oraz skale ocen. )

Warto$G rynkowa gruntu bedzie znajdowad sle pomigdzy Cmin & Cmax. Coos T :

W dalszej analizie znane nieruchomosci beds charakteryzowane wediug cech zawartych W powyzsze] tabeli

Tabela n 6 Ustalenie cech ryitkowych i ich wagd oraz zakresow kwotowych :

Zestawienie cech rynkowych iocenorazwag . - - L

srednla srednle | skhy
shbe | ... sebe o fo '

i ‘Wagl Ceg_:hgryﬁkowyk:h

- wrazzprzedzialem ufnosciwag przya=5 1%
45‘0% . L - EEEAER - N '-. TR :- ; N
40,00%

35,00%

30.00%
25,00%
000%
15,00%
10,00%

500% [

000% == e ———

Lokgfzace

i Lokeizaja ® Otoezerie § Dojard

7.3.1 OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEI NIERUCHOMOSCI

7.3.1.1 Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i cenie maksymalnej
.Do okreslenie wartosci ryh_kowej nieruchorriosci ze zbioru nieruchomosci podobnych (Tab.2) opisano
niefuchomoéé o cenie najnizsze] (Crin) Oraz o cenie najwyzszej (Ceax)
1. Opis nisruchomoéci o cenie nainizszej (Cpy) sprzedana 28 lioca 2015r.. AN 328/2015. cena

transakcyjna jednostkowa — 17.96 zim” , _
Nieruchomos¢ gruntowa hiezabudowana nr 99/1, 103/8 o powlerzchni 75 m* potozona w miejscowosci Pitawa
G6rna, gmina Dzierzoniow, powiat dzjerzoniowski. Nieruchomosé przeznaczona jest pod droge gminna. Lokalizacja
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nrekorzystna pcﬁozenle w sasiedztwie drogl lokalne], tereny stabo zurbanizowane, w sgsledztwie ferendw
niezabudowanych | rozproszonej zabudowy mieszKanlowe]. Dziatka ma ksztaft nieregularny dostepnos$é z drogi

asfalfowej ) L . ‘
2. Opis hieruchomoscei o cahie nalw 2sze] (Cra .'s r'zedana,UT‘wrZeénia 72’015r. ANV 5647/2015. cena

fransakcyina- lednostkowa =50,14 Zim? -

Dziatka gruntu niezabudowana o POW. 189 m przeznaczona pod drogi, po%oZona w obreble
Dobroszyce gm. Dobroszyce. Nieruchomosé pofozona w obrebie - zabudowy mieszkaniows]
Jednorodziringj, bliskodé térendw zurbanizowanych. Otoczenie | sasuadztwo dZIa{kl tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinna]. Dojazd z drogi lokalne] asfattows. _

Cechy dzlatkl wyceniangj L
3. Dziatka hr 196/3 pofozona w obrebie Czarny Bér przy ul. Zamkowej Lokalzzacja w nledaleklej

odlegtodel od- ulicy Kamiennogérskigj, droga nr 367. Dzialka polozona w ofoczeniu obisktow
_produkcyjnych zabudowy mleszkamoww i gruntow ro]nych Otoczeme ucnqznwe,_ dojazd drogg
asfalfowa. - '
Poréwnanie ocen cech rynkowych (atrvbutow) meruchomoéc: 5230 wane; Imeruch OMOSC! [

cenach minima!ne :maks aIne S

) % li'p{é L

AU e | 47RO

P’}awa Géma e Czemy Ber 1963 | Dobroszyce 1512 | )
PiliwaGoma | CzamyBdr |  Dobroszyce
hejednzaisli LR T
: 1 Lc’kaliiacj_a T T . slaba s srednla ______;.__“;'.' dobra
ZfObsene * T T e ] Tdde [ we
3 | Dojazd el o T by T dobry S by T

Procedura wvcenv metodg komgowama ceny sredme{,

- jednostkowsg cene minirhalng
- Jednostkowa cen@ maksymafna

- suma cen po aktua!lzacp

- Ilczba transakcp

ZC

- granice sumy wspé{czynmkow korygujqcych

mincmax
Upipy T == Upj = mommssssiseneee

Csrcsr
Obliczenie sumy wspo}czynmkéw korygLuqcych
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‘;.__'p'aé-'r;v:i_‘bw
ayanlacyche .

EEE B LRSS P HE A S| e e R
?‘:JE o B i Sl ‘ e _..7‘,-':._.,."”.‘%2; i e éﬁ.-* : nl’pml"&h 5 ol
4 |lokalzace - . . | " 5T0%% - . g3 | .03 | 09
-2 . {Otcczenle” - R T aows | 12 ~0,2% - | EENEE
S [ e | e | oW ] 0 )

= o oo | wmm - o5 | 1601
o s

;%ﬁna e ajedntena 2t @’s,;,; f Pl o "'31,‘3‘1‘ '
S ; s S Ty . R

!Nklk 'Zacgr_ il et [Z”; [iai Bl : i ': X s : Oy

PoWierzchitia nier Ehonloscliszacowanes; i e - 6,00

Wartoscnterishiomosel, fzedzackiagleniemplz] = B o 157,08

i = = o

Wartodt nieruchomoscr(zaok

&

. i‘%ﬁem[z] . B 157’00

£ &
St %h C I S ‘o I APt Catd

PR =

S Usfél'ﬁrzed?faf i:‘eh.cﬁg R

ppoteyzy

 Gbowiazuje HIPOTETYGZNY PRZEDZIAL CENOWY - ACh=
32,18 [4m2] Cmaxh=50,14; Cminh=1796 |
Przyjeto hipotetyczny przedziat cenowy, 26 wzgledu na fo, ze nieruchomosé o cenie najnizsze] nie
posiada cech najnizszych, nieruchomosé o cenie najwyzszej nie posiada cech najlepszych.
Warto&é rynkowa 1m? powierzchni czescl dzialki nr 196/3 o pow. 0,0006 ha wynosi:
Przyjeto: WRgr =26,18 zi/m? S
Zatem wartos6 dziatki wynos: N
| WRg.. =26,18 zim”x 6 m*
WRy,, =157,08 4~157 2t

DZIALKA NR 262, 456 OBREB GRZEDY |

7.4 Analiza i charakterystyka nku nieruchomosci pod tereny zabudowy zagrodowej _
Obszar rynku : wojewodztwo ‘dolnoslaskie, powiaty watbrzyski, swidnicki (brak fransakeji na terenie
gminy Czarny Bér) S ‘ o

Okres monitorowania rynku: okres od roku 2016 - 2017

Rbdzaj rynku: dziatki pod fereny zabudowy zagrodowej
- obszar: wojewédziwo dolnosiaskie.

Tabela Nr 1 Zestawienie nieruchomoscl porown alnych przyjetyeh do analiz ‘
Do .poréwnania przﬁetO'nieruchomos’ci podobne, kicre byty przedmiotem obrotu rynkowego dla ktérych

znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia trarisakeji oraz cechy tych nieruchomo$cl.
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wycemanej I'IieJ'LICthOSCI )
Tabela Nr 2 Zestawneme meruchomosc; norc')wnvwalnvch nrzwetVCh do anallzv

32, - |Pogozela 187,186 T8widnica 3[BT 20cze 17 B0 600,00] 2 476,60
6,87 . | Mikoszows 6772 | Zarw SA0BDTT Cfemg 17 T500000] . 889,00
0,00 _Marchowice 2535 Marcinawlce 220372017 15ma 17 Sram,0d| - 1 890,00|
55 [ Wikéw 9011 v [Vewerzyna Slagka | 275812017 - 12ma 7 - 45000,00 1 801,00
EO0 || Wikow 2005 - {Czemy Bar 20172017 FTkwi A7 55 265,00 1 679,00
“3744 . || Pogereala 18714 Swidica e T _ BT —Ee 000 2 317,00]
2381 |[Pasleczna 7742 " |[Jaworzyna Slegka “ {80018 R 50 800,00, 2 100,00
19,73 - ;| Boleslawice 1697 ) - [Jaworyna Sleska - izt 2 kwig - - 40.000,00 202700
6,52 || Bolestawlce 165, 1645 - -~ |Jaworzyra Siacke. - | 7osarz0t6 97 kwl 16 0 000,00 2 524,00
87,08 [|Buislawkce B2 - " dswldnica .. [fossenie 2ouif - v EEEET
16,86 - [|Galinsk 10068 1 .- . Migroszew ™ . |s2zeie0is 19gu 18 - - 20 000,00 148800
24,00 1| Goczakdw Gamy 40 - - .| StzEgom -~ 2072016 16 g0 %6. oe0080 400
18,83 | Wallm 62415 | Walim | 8382006 BEREE ST00] 30760
,07 - ||Granica 18811 - ; " |Stzegem BTG 2wz 18 #0000 12250
33,96 - rBUIeslaNice 11213 - Jeworzyna Slaska | 86552016 Hwiz 16 45 000,00 © 132500
30,21 . [ Szczepandw 254 (Merclnowlee - |E076i2016 31 sie 18 30000,00 993,00
Po- wnlk [we] analizle’ oclrzucono transakcje skrajne o duZej rozpigtosc delty, transakcje najmniej podobne do

Bazd n19mchomo§cr na gon‘stawfe Lrgére[ dokonang m_ﬂ,gcenz

1 -Pogorzafa . - 48T, 1eHe 22oze 17 0 ] kerzysine "{ bardzo dobre :
2 " Mikeszowa .. Bmn 16me 17 | - 15000,00| - 888,00 skba |k - -1 -dobm . 16,87
3 Marglnowios |~ 2535 16me 17 | - 378000 180,00 dobm Korzystna -1 bardzo dobre 20,00
417 Wikew )| 12 mgj 17 45 000,00 130,00 - dobra © k| bardzo dobre 34,59
K Wikéw R 2ThwIi7 ;|- - 5526580 1579,00 dobra korzysina | bardzo dobrs © 3500
[] Pogorzala 1814 15 mt17 89 000,00 2877, dobra | Komysitne | benzedobre | . - 3744
7 " Pasleozna - 1742 24oral6- &0 400,00 2100,00 dobira k. - bardza dobra dobiy. brak T238
B .- Bolpslawlea: 1. . . 1897 27 kwl 16 40000,00 2 021,00 debrs | . ok - | berdzedobre dobiy -brak - 18,73
E Boleslawlee - - 16016, 169/5 27 kwiig . 60 000,00, 292400 dobra k- | bardze dobre debry - - brak TP0,82
10 - Sulislawics . 562 .- S 22gts. j - -30000,00 B09,00| bardzo dobra | korzysine | . dohm dobry . nlepelns . 17 ... 3108
1 [ - Golifsk 1006 FERE 20 000,00 1 185,00 slaba ok | bendzodobre dobry brak 16,98
12 Goczalkéw Garny 40 Boguts 9600,001 400,00  steba ks bandzo dobre | dobry biak 24,00
13 Welim - - 8248 9lis 16 57 000,00 3 076,00 sfaba kerzysine - | bardzo dobra sleby . brak . 48,53
14-|.  Granlca 1881 . 2wz 16 - 38 000,00 1 223,00 dobra ok . dobrs” "dobry rlepelne - 31,07,
718 | . Boleslawiza 1123 T wrz 16 5 000,00 135,0| dobm Yorzysine dobre dobry Brak 36,96
16 Szozepandw 21814 Bisle 16 30 000,00 933,001 dobra mk bardzo dobre staby brak 30,21

W dalszé] analizie znane nieruchomoéct bedg charakteryzowane wedtug cech zawartych w ponizszej tabeli:

Do wyceny zastosowano program ZAWAM ,pakiet do ustalenia wag cech rynkowych ustalenia trendu,
oraz wyliczenia wartosci w oparcm o analize przydatnosci cech rynkowych.

Srednloroczny wspdiczynnik zmiany cen jednostkowych ustalono, na poziomis alfa ,- 0, 19%” Warto$é ta
zawlera sie w granicach b+edu statystycznego w zwxqzku Z powyzszym ceny transakoyjne pozostaw:ono

bez aktualrzacjl

Tab. Nr 3 Opis cech rynkowych dla nieruchomesci gruntowe]

Bardzo dobra

| rozwinietych terendw jednorodnych, blisko drég gtéwnych

W obrebie terendw dobrze zurbanizowanych Iub w ‘s'asiedthie‘

Dobra W terenach mniej zurbanizowanych w niedalekim sgsiedztwie
od terendw zabudoWanych mnig] jednorodnych
“Staba W strefie niskle] intensywnosci “zabudowy z dala od drég
| . . -g%ownych
2. | Walory gruntu Korzystna Ksztait i pow1erzchma korZystne dla’ WIeIu funkcp zabudowy,

| do likwidacji

teren plaski, korzystne warunki geotechmczne brak naniesien

Mnigj korzystna

) m

Keztatt i powuarzchma w nIeW|eik1m stopnlu ograniczajg funkcie i
rozwigzanla przesirzenne, roznice wysokoéc:lowe terenu,
gorsze warunki terenowe lub powmrzchma pOj dziatki do 2000

Niekorzystne

Kszialt | pow&erzchma ogramcza;a funkcje i r'ozwsqzama
przestrzenne, rdznice wysokoéclowe terenu, gorsze warunki
terenowe lub powierzchnia poj. dzialki powyZej 2000 m®
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3. " Otoczenie Bardzo dobra | Bliekosé terendw zislonych, mafo uciazliwy Tuch  uliczny.
przyjazne sgsiedztwo bezpoérednie, dobre nastonegzrienis
, “Dobre | Tereny zieleni pofozone dalej, ruch uliczny uciaziiwy.
4, T Dojazd .| Bardzodobry Drogi asfaltowe - o
"Dobry D't_'_ogi-utwﬂa"rdzone, drogi grﬂntowe', utrudnienta w dostepie
5. |Uzbrojenie W Niepetne Dzialka w Zaéiegu czesci siecl- bra}g':jedh'ej'llub'dwiﬁgh:'
media / przyigcza Brak . |Brak uzbrojenia

Na analizowanym Tynku  istnieje. umiarkowany poziom _obrotu. Zanotowano 16 transakeji kupna

sprzedazy, - ' S o ' R B '

Cechy tynkowe nieruchomoseiich wagl. _ o N ‘ o
- Cechiy (atrybuty) rynkowe nieruchomosci 58 to te cechy nieruchomosdi, ktore w decydujgcym stopniu wplywaja na ceny

i w konsekwericji na wartos¢ ryrikowg hieruchomosci. . _ . : _

- Na pédstawie cech tynkowych pordwnlje sie nieruchomosé wyceniang do nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu ryrikowsgo.- T . o : o

- Badania maiketingowe né fynku pierichomosci wskazuja, 2e liczba cech rynkowych, wedtug ktorych potencjalni
nabywcy kierujg sig przy ocenie konkretnej nleruchomosc! nie przekracza dzieslectu. , ‘

- Cechy rynkowe nleruchomosci maja charakter lokalny, ‘a hie uniwersalny, Wag! ich okresla sig dla przyjetego rynku
lokalnego; np. miasta, gminy, dzielnicy, itp. ‘Odnosza sig tez do konkretnego rodzaju nieruchomosc. .

- Nazwy cech rynkowych mozna Ha konkretnym rynku lokalnym ustalié analizujge oferty kupna I oferty sprzedazy
w _ lokalnych. agencjach -obrotu nleruchomosciami. . W ofertach tych podawane s przéde wszystkim te cechy
nieruchomocl, ktore s3 przez uczestnikéw rynky postrzegane i akceptowane. .- L

. Ceny z akiéw notariainych nalezy. zaktualizowag: na dziefi wyceny, majac nia uwadze 7o' zmiany cen na fynku
nieritchomosct z reguty nie pokrywajg si¢ z inflacja. .~ o _ S

- . Okre8laie wag Gech rynkowych jest pomiarem wplywu oddziatywania zmiennych, ktorymi sg cechy rynkowe
nieruchomoéci na ich ceny. Wygodnym i najczescie] spotykanym sposobem pomiary wagl cechy jest wykorzystywanie

zasady nazywanej po tacinie ceferis paribus (pozostate rovine). - E S . _

Wedhug te] zasady mozna okre&lié, o ile zmieni sig cena nieruchomoscl, jeéli zmiéni &ig i€ cécha, Korzystdjae

z zakresu zmisnnascl wartosc rynkowej pomigdzy ceng minimaing (Cmin), @ cong maksymaing {Crmax), poszuikuje sie

zmian cen | zmian wartdscl rynkowej w przedzidle [Cmax, Crin}- o ‘ ' '

Cechy rynkowe ustalono na podstawie preferencil nabywcow w oparciu 0 wyniki enaliz 2 prz’edstawiorgj_?a;y cen.

Wagh cech rynkowych

wa'zz‘pr'—zed_ziaiéﬁl ufnosciwag przy 6=5 [%]

450%%

4000%
35,00%
30.00%
2500%
20,00%
16,00
10:00%

5,00%

0.00%

alokeiica wWEDy gty WOloczerie @Ozl 8 Uzbajerie
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Zestawienle cech rynkowych [ ocen oraz wag

 40,00% 0,00% 10,00% 10,00% 20,00%
d Zbidlenle
bardzo dobra korzystne ~ bardzo dobre - dobry nigpeine
o doba mk . dobre staby ~ brak
G sheba Sk ' '

7.4.10KRESLENIE WARTOSCI RYNKOWES NIERUCHOMOSCI

7.4:2 Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i cenie maksymalne]
Do okreslenie wartogci rynkowe] lokalu, ze zbloru wybrano nieruchomoéci podobne ( Tab.2) ‘opi‘sa'no

~nieruchomo$é o cenfe najnizsze] (Crin) Oraz o cenie najwyzszej {Cpad -~ -

Charakterystyka nieruchomosci o cenie najnizszej. Data zawarcia transakaji 19 grudnia 2016r. . -
1. Opis nieruch & 16,86 zi/m®. Golinsk, gm. Mieroszow
- ok. 350 mieszkaiicow, miejscowosé graniczaca z Czechami. Dzigtka o niekorZystnym ksztaicie
“wydtuzona, nieforemna z dojazdem do drogi asfaltowsj. W otoczeniu dziatki wigce]j roznorodne
przeznaczenie, oblekty rolne produkeyjne i dalej zabudowa zagrodowa. Brak podstawowych

ushig w sasledztwie. Brak siecl w sasiedztwie. Teren sabo zurbanizowany. . =~ .

Opis nieruchomosci o cenie najnizszej (Cnin}: za ceng

Charakterystyka nieruchomodci o cenle najwyzszej. Data zawarcia fransekcji 15 futy 2017r. - .
2. Opis nieruchomosci o cénie najwyzszej {Cmax): za ceng 37,44 zHn?, Pogorzata wie$ ok.250 -
mieszkancw potozony w gminie Swidnica. Dziatka polozona w sgsledztwie dziatek rolnych i nowej
zabudowy mieszkaniowsj, ddjazd drogg gruntowa. Dostgp do terendw zurbanizowanych w dalszej
odlegtosc, dostep do podstawowych obiektow handlowych dobry. Dziatka o korzystnych warunkach
- ksztattu | powierzehni bez naniesien. Otoczenie przyjazne, ruch uliczny dalej. Brak uzbrojenia. - -

3. Dziatka nr 456 polorona w obrebie Grzedy, w czesci wsi odlegte] od centrum. Teren stabo
zurbanizowany, tereny mieszikaniowe rozproszone. Dojazd drogg gruntowa z drogi lokalne]. Dziatka
o ksztalcls plecioboky, graniczy z. drogg asfaliowa, ze wzgledu . na skion terenu - dojazd

z dziatki nr 457, Otoczenie przyjazne.
Poréwnanie ocen cech rynkowych (atrybutéw} nieruchomosci szacowane] [ nieruchomosci o
cenach minimalnej  maksymalnej | :

11 e
 {9gru 18 idoeren 11T
20000 | 890000
Golfisk” “Pogorzela -
1006 e
1686 Caa
17 (Lo alz,ac}a_ _ sfaba ' " dobra
2 {Walory granfu nk _ korzysine
3 |Oczenis  bardzo dobre bardzo dobre bardzo dobre
4 |Dojazd dobry staby slaby
5 [Uzbrojenie brak niepelne brak

Na.podstawie danych zawartych w tabeli 2 okresiono:

- jediostkows cene minimalng

Cmin = 16,86 zHm?
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- jednos’ckowa cene maksymalna Cmax = 37 44ztm*

- sma cen po aktuél_izac_:ji Z C
. o i=1
- liczba transakdji n=16
Z C,
=l

Co= -—--.---__.-___;,.

- granice sumy wspo%czynmkow korygujqcych
Cmincmax

Umin 5 ===~ . Umin = ===

Csrc.sr.

Wplyw cech rynkawych na wartosé nieruchomoécl

Wyniki sZéquéhia metods quy'rgowariia ceny $rednle]

e | e |82 1 A8 L 0250
9 {Weory gt . T 20,00% "-412 0,125 .-_._wﬂ217_._4.____42&9"‘,__,_A
3 |Oloczarie s 0,00% . R 0,082 0,138 0,139
7 {Ddad. - . "1 e A —o4 | 0082
5 (Uzbrofene . S T L oA | 0217 0,217

0,928 '

00

25,06

88,00

2 205,28

2-205,00

Obowlazujé RZECZYWISTY PRZEDZIAL CENOWY - AG= 2058 |
2] S - = .
Warios6 rynkowa 1 mi powlerzehn dziafii nr 456 0 pow. 0,0088 wynosi:
, - - Przyjgto: WRg, = 25,06 z/m?
Zaterm wartosé dziatki wynosi: - S
WRgr -25 06 zb’m % 88 m
WRg, =220628 7~ 22052
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4;Dzia{ka nr 262 polozona

w_obrebie Grzedy,

mieszkaniowe wzdtuz drogi publiczngj. Dojazd be

szefcioboku, graniczy z

drogg  asfaltows,

Poréwnanie osen cech rynkowych (atrybu

cenach minimalnef i méksymalnej

Otoczenie

W centrum wsi. Teren zurbanizowany,
zposradnio 2 drogi gtéwnej. Dziatka o kszialcie
mnigj

przyjazne,

tow) nieruchomoscl szacowanel ! nigruchomosef o

Wyniki szacowanla metoda korygowania cen y §radniej

1 - 6
19 gru 16 S 15 lut 17
20 000,0 890000 °
Golirsk Grzedy - FPogorzalz
7006 %7 a4
- W | | wa
71 |Lokalizacjs Skba "dobra dobra
72 [Walory grunty ok korzystne korzystng
3 |Otcczenie bardzo dobre dobrs * bardzo dobre
4 |Dojezd | doby _dobry staby
'5 |Uzbrojenie brak ‘nfepelne brak

tereny

yclazliwe,

- T Lokallzacla .46;00/9 ‘ 968 0225 0,682 0582 - .
2 | Walory gruny 20,00% - 484 0,112 0291 021 |
3" |Otezento CA000% | 242 N N
"2 {Dojezd 000% . | 2E 0,066 S 0,145
5 |Yzbrofenie 20,00%. 484 0,112 0297 0,291
' 10000% 420 053 144 | g
1,865
27,00
36,86
115,00
423890
423900
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Obowiazuje RZECZYWISTY PRZEDZIAL CENOWY - AC= 20,58
[2tim2]

Wartoéc rynkowa m? p0w1erzchm dzxaikl rir 262 o pow: 0,01 15 wynosi:
, o . . - Przyjgto: WRQr =36,86 zl/m?

Zatem wartos¢ dziatek wynosi; R R o

' WRy., =36,86 z¥m? X 115 m?
WRgr = 4 238 QD zt ~4 239 zl

DZIAI'.KA NR 583/3 566/8 OBREB CZARNYBOR 101/1 OBREB BOROWNO

7.5 Analiza | charak’cervstvka rvnku meruchomosm pod terenv zabudowv MN MU
.Obszar rynku : gmina Gzarny Bor - :

Okres miohitorowania rynku: okres od roku 2016 201?

Rodzaj rynku dzua%ki pod tereny zabudowy MU i MN

' Tabela Nr1 ZestaWIeme nleruchomoécn poréwnma[nych grzmgtych do analtzy

. Do poréwnama przyjeto meruchomoso; podobne kitdre’ byfy przedmrotem obrotu rynkowego dla kférych

nieruchomosef,
Tabela Nr 2 Zestaweme nleruchomosc:i porownvwalnvch Drzwetvch do anahzv

wnlkilwej anaIIZIe odrzucono transakcje skrajne o] duzej rozpietoscl delty, transakqe na]mnlej podobne do wyceniang]

3976 [tCzamy Bor " |7ar B6/2017 - 4 mar? . 40000,00 ~1008,00
847 (|Czamy Bér, ul Janglnnwa 625/23 - -[70r2017 5sly 17 . £5000,00 1 140,00
27 - ||CEamy Ber |62676; 625731 . {74207 Ay 7 12 000,00 © 433,00
B |[Borwno - RGN _|sstaiie T BlsTE “HGT0. 12140
6591, [iCzamy Bér, ul, Malnowa " 162419 13384/2016 Pwrz 6. o .87000,00{ " 132000
30,97 ||Czamy 86, U, Boczna 128518 882512016 - - 1wz 16 " 63 500,00 2 091,00
~33,3 | CZamy Ba, ul, Swletkowa - B[ B S 19818 8 50 000,00 1 600,00
" 4503 || CzamyBdr, U Sporbwa i " | 2102018 Hezels 3000,00] 755,00
B Yaendw o NS 14332018 Hmal16 472015 195400
4503 ||Czamy Bér,ul Sporowa - IR 85612016 19mg 16 " 34 000,00 755,00
469, [|CzamyBér, u Boczna 28503 240/2016 12mg 16 WO - 5017,00
4636 ||Czamy Bér, ul Spomwa - free B T . 19%wile 300000 765,00
3417 || Bortwno B - HHA NN " {kwl 16 41 137,00 1204,00
BE ||Czamy Bor Ul Spoiowa T W 20216 L
au,oog_'czamyaér,ul. Boczna-" N - | 115812016 18 1ut 18 TTR800[ 149,00
3163 - |[Wikéw - R - {40208 %1 15 50000,00] - - 158600
300 - |[Czemy Bor. ul Boczna - BT, 2056 | 78970 Dot 1 72480,00 246,00 by
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Baza nieruchomodei, na podstawie kidref dokonano wyceny

o AR ) Canajedn
Lo 1 péjazd
-8 i , Dol [szZ]
1 Gy B6r . NER TR G500, ] 006,00 I N N e 76
2 Gzemy B, L w3 Gy 17 4500000 114000)  dobra dobry mk | bamodobrs | bak 2,47
Jarzgbinowa . . - -
3 * Czamy Bor 626/6; 62631 -4shy 7 - _12000,00 - 43300 dodrg sradnf mk bardzo dobre | - brak - 27,1
] Forbwima N KA TTY Bl 124,0] sk by TE | Bardes dobe | - mepeine. 5954
5 | Cray B, 1) Eooanz R w6 a0 269,0|  dibm P W .| berdzodetre | ek 0,57
g | - Cem 3nul s 19 i 1 st 1m0k dobia i | Korystne | barrodeis | ke T
Swloikowa L : . . L. :
7 | ozamy Bor, . Sporiowe 74 BWozets | a0m000 600 benfzodotrs | diby | kamstne | dire | nepehe 4509
] etk M EETRD T R Sl K “dobra - | fepoina 2015
8 | Czamy Ber, ul Sperowa 73 19mel 16 aom0s|  vEsOn baptadit | oy | kempstne | o itepehe 403
16~ Ozarry B, & Bozm PR e R T I Ty ® L | Bordzodebe | - bk 1695
11 | czamy Bas ul. Sporiowa 78 19kt 6’ £5000,00 765,00} bardza dotra | . dobry. ketzystne debrs Wepelns J§ - 45,38
[ Borowie T2 Zkal 18 W0 1M - dem | wk | badodobre |- bk N
13 Gazmy Bén il Sporbwa 745 2 oz 16 35000,00 © 702,00| baidzodobia | - doby Koizysine dobra © ;nrepe!ne' ) - 49,88
4 | Czamy Bdr, ul. Boczna - 285H8 1Bl - 42 870,00 1, 429,00 dobrg * . sredni mk | berdzadobra | - hrak 30,00
s VikEw T Blsi5 | 000 ASBm| e | smdd o Fardzo datvs | brak I
15| Caamy o o Bovana | 20815 28616 Wpet 1B | 124000 ZABG| - dbm | - eeen [ Rk bardroddie | brak. ET Y,

da!szeJ analizie znane meruchomoém bedy’ charakteryzowane wed{ug cech zawartych w ponizsze] tabeli:

Do wyceny zastosowano program ZAWAM pakiet do ‘ustélenia wag cech rynkowych, ustalema trendu
oraz wyliczenia wartosci w oparcm 0 anahze przydatnosci cech rynkowych

Sredn[oroczny wspo!czynmk zmiany cen jednostkowych ustalono, na poziomie alfa ,- 0, 02%” Wartoscé ta
zawiera sig w granicach b}edu statystyczhegdo, w zwigzku z powstzym ceny transakcyjne pozostawiono

bez aktuahzacp

Tab. Nr 3 Opis cech ryhkawych dia nieru_ch0m0$_ci gruntowej

1. N - Lokai:zacja,

Bardzo dobra ' 'Po}ozeme z bliskim dostepem do komunikagji publxczne;,

R

lnfras{fdkiﬁfy-

handlowo-us{ugowej Otoczenie jednorodne -

‘Dobra | Polozenie 'w wigkszych odlegtosciach od komumkacp publicznej,
infrastruktury hand]owo-us!ugowej Otoczenle mteszana zabudowa
S niejednorodne.
Staba Polozenie w strefie - peryferyjnej gorszy dostep do "komunikacji,
- - infrastruktury handiowo-ustugowe,
2. | Walory gruntu "Kerzystha Ksztatt i powierzchnia korzystne dla wiel fU]"lijl zabudowy, teren

ptaskl, korzystne warunki geotechnlczne, brak naniesien do likwidacjt

‘ Mniej Rorzyétha

Kesziatt ‘i powmrzchma w niewielkim stopniu. ograniczaja funkcje i
rozwigzania- przesfrzenne, roznice wysoko$ciowe tersnu, gorsze
warunki terenowe lub powierzchnia p0] dZIa{kl do 2000 m

" Niekorzysine

Ksztatt i pow;erzchn:a ograniczajg funkqe i rozw:qzama przestlzenne
réznice wysokoscaowe tereny, gorsze warunki terenowe lub
powierzchnia poj. dziatki powyzej 2000 m?

Bardzo dob'rer

3 ' Ctoczenie Blisko§é terendw zielonych, malo ucigzliwy ruch’ uliczny. priyjazne
. . sgsledztwo bezposrednie, dobre nastonecznlenie .
Dobre Tereny zieleni potozone dalej, ruch uliczny ucigzliwy.
4, | Dejazd Barctzo dobry | Drogi asfaltowe '
Dobry Drog] utwardzone drogi gruntowe, utrudnienia w dostepie
5. | Uzbrojenie w media " Niepeine Dziatka W zasn?,gu CZQSGI sieck- brak Jedneq lub dwéch
/ przytacza Brak Brak uzbmjema

Na analizowanym rynku |stnleje umiarkowany poziom obrotu. Zanotowano 16 transakcji kupna

sprzedazy.

Cechy rynkowe nieruchomosci i ich wagl.

- Cechy (atrybuty) rynkowe meruchomosm 83 to te cechy meruchomoacn kidre w decydujgeym stopniu wplywaja na ceny

i w konsekwencji na wartoé rynkowa niefuchomosal.
- Na podstawie céch rynkowych poréwnuje sie nieruchomos

przedmiotem obrotu rynkowego,

& wyceniang do nieruchomosdcl podobnych, ktdre byly
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- Badania marketingowe na rynku nieruchomosci wskazujg, e liczba cech rynkowych, wediug ktorych potencjalni
nabywey kierujg'sig przy ocenie konkretne] nieruchomosct nie przekracza dziesigéiv. . -

- Gechy rynkowe nieruchomosci majg charakter lokalny, a nie uniwersalny. Wagi ich okresla sie dla przyjetego rynku
lokalnego, np, miasta, gminy, dzislnicy, itp. Odnosza sig tez do konkretnego rodzaju nieruchomoéei. -

- Nazwy cech rynkowych mozna ‘na konkretaym rynku’ lokainym ustalié analizujac oferty kupna i oferty’ sprzedazy
w 'lokalnych agencjach obrotu. hieruchomosciami. W oferidch tych podawane sa przede wszystkim te cechy
nieruchomosel, ktdre sg przeZ uczestnikéw rynku postrzegans [ akceptowane. B o

- Ceny z aktdw notarlalnych nalezy . zektualizowa¢ na dzien wyceny, majac na uwadze e ‘zmiany cen. na Tynku
nieruchomosai z regitly e pokrywaja sle z inflagja. | T S
"~ Okredlanie wag cech rynkowych jest pomiarem wplywu. oddziatywania zmiennych, ktorymi sa cechy rynkowe
nieruchornoéd na.ich .ceny. Wygodnym | najezeéciej spotykanyr sposobem pomiary wagi cechy jest wyKorzystywanie
zasady nazywane] po facinie ceteris paribus (pozostale rowne). . e oo
Wedlug tej zasady mozna okresli§, o ile zmieni sig cena nieruchomodd, jesli zmieni sig jej cecha. Korzystajac
z zakresu zmiennoéci wartosci rynkowej pomiedzy ceng minimalng (Cmir), @ ceng maksymalng (Crmzd), PoOszUKU]E Si@
zmian cen 1 zmian warto$ci rynkowe]j w przedziale [Cmeax, Cminl- Lo e S o

Cechy rynkowe ustalono na podstawle preferencii nabywcow w oparciu o wyniki analiz z przedstawiong] bazy cen.

. Wagi cech rynkowych

wrazz przedzistem ufnodelwag przy a=5 [%]

45,00%
40,00%
3502%
30,6%

25,00%
2000%
1500%
10.00%
590%
0,00% L

% Lokalizec]a wDojazd & Welody gi!(mm R Otoczerde a Uzbicjerie

Zestawlenie cech rynkowych | ocen ordz wag

- 30,00% - 10,00% 1 4000% S 0e% 10,00%

S
nigpetne

berdzo dabré dobiy - _ ' 'bérdza'dubre o
dgbra Ceredl | . Mk _ o dobre ) brak
~Slebe — T — . = o= ,

7.5.'1_ OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE! NIERUCHOMOSCI _ |

7.5.2 Charakterystyka nieruchomoscl o cenie minimalnej i cenie maksymalnej |

Do okreslenie wartosci rynkoWej'lokalu, ze zbloru wybrano nierqchomoéci podabne ( Tab.2) , opisano

nieruchomo$¢ o cenie najnizsze] (Cpn) Oraz o cenie najwyzsze] (Crax) ‘

Charakterystyka nieruchomosei o cenie najnizszej. Data zawarcia fransakc;’i 12 maja 2016r.

1. Opls nieruchomos$ci o cenie najnizszej (Crn): Za cene 15,95 zim?, Czarny Bor, gm. Czarny Bor
Dziatka o powierzehni 501 7m?, z dojazdem do drogi asfaltowej. W otoczeniu projektowana zabudowa
jednorodzinna. W dalszej odleglosci od podstawowych ustug 1 handlu. Brak sleci na dziatce. Otoczenie
nieucigzliwe.
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Charakterystyka nieruchomosci o.cenie‘n-ajWyzs}ej. Data zawarcia transakeji 2 czerwea 2016r.

Opis nieruchomosci o cenie najwy2szej (Cpes): za ceng 49,86 zi/m? Gzamny Bér, gm. Czamny Bér

2.
Dzialka o pawierzchni 702m® ksztaft korzystny, z dojazdem do drogi asfaltows). W otoczeniu
projekiowana | istniejgca zabudowa jednoradzinna. Potozenie W bliskie] odlegiosci od podstawowych
ustug | handiu. W sasiedziwie sieci energety¢zna, wodno-kanaliZacyjna.. Otdczenie w  bliskiej
odlegtosct od ulicy Gléwnej, - S -
‘3, Dzialka nr §83/3 potozona w obrebie Czamy Bér, ul. Wesota, w centrum, Teren zurbanizowany, tereny
“produkeyjno-ustugowe i mieszkaniowé. Dojazd drogd z ulicy Gtownej. Dzlatka o ksztalcie zblizonym do
trapezu, na skionie terenu. Otoczenie nieco ucigziiwe. e o :
Poréwnanie dcen cech rynkowych (atrybutsw] nleruchomosol szacowan ol in-i\si_;._tibhdmc;,éﬁ 0
cenach minimalne/ | maksymalnef -~ - R T
0 B
QN6 | i 202616
Q00000 | e L 350000
czq;@g Boral ngrny Bor C;_a;qy "B? i
5693
1" |Lokalizaca béfdgg'd_.q-{.qr'a.‘ o bardzodobra ‘
2 Dofezd oo dobiy T ok
3 |Walory grunti” ko " korzystne - | korZysing”
i' Otoozente = . _ | bardzodobre |- “dobre - ~ rdabre
5 [Uzbrojenie =~ - ) brak’ _ "niepetne nlepeing
Na podstawie danych -zawal‘fych w tabeli 2 okreslono:
- jednostkowa cene minimalng Cuin & 16,86 ZHm?
- Jednostkows céne maksynia[nq Cmax= 37, 44zi/m*
I
- suma cen po aktualizac)i Zci
: : A =
« liczba transakcji ' n=18
" ,
pye
i=1
Csr- ------------

- granice sumy wspdlezynnikow korygulacych:
minCumax _ Co- .
Upin = ====-== Ui = rmmmmm e

CsiCar.

Wplyw cech rynkowych na wartoé¢ nisruchomosci
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Wyniki szacowania metodg kory'gowania.cenys'redniej :

T [lokalzac . . | 000% | M8 [ 0™ [ 05 ] 04
2 |Dejezd . . . 000% | am. - | ook | .0144- 0144
N ST I R I S A
T [Ooozeme . . .. |- doo0% | _ a3 | omMs | o4 | = 006
5 |Uzbrojenie T T 10,00% T am | oo | oM | oMM
oo | met | ose | ge [ 13
— .
;?:4,'54 - ::'
4549

1566713

15 667,00

Usfa! przedzial cenowy

mwwfstg

Obowigzuje RZECZYW!STY PRZEDZIAL CENOWY - Ac- 33 91
[szZ]

Wartosé rynkowa 1m2 powerzchm dzna’rkl nr 583/3 o} pow‘ 0 0337 wyn031

. ‘ Przy]eto. WRQr = 46 49 zm?
Zatern warto$¢ dziatek wynhosi:
WRg;, =46,49 A X 337 m2
WRy, =15 667,1'3 zt ~15 667 zi

4. Dzatka nr 566/8 polozona w obrebie Czarny Bor, ul. Géwna, blisko centruih.'Tere'nrzurban_i,;pwahy,
mieszkaniowe oraz rzeka Lesk. Dojazd droga poprzez dzialke nr 566/9. Dziatka o ksztalcle
trapezowym, na lekko pochylonym terenle. Otoczenie nieco uciqzhwe {(rzeka). W samedthIe siec:

energetyczna i wodociggowo- -kanalizacyjna.

sirona nr47



Poréwnanie ocen cech rynkowyeh (afrybutéw) n:eruchomoécf szacowaneunferuchomosc: o

enach mmimaln efi makszmain ef

A:I-Z'majis‘ T 2616
-~ 80000,0 - 35000,0
‘Czarny Bor, uf, Czarny Bor Czafnjl,/.,Bei'n :u!.
Boczna - 1 : . ‘Sporiowa
288 | oows Iz
BT N I 49,86
1 |Lokalizac]a o ' | db@ | bardzo dobra bardzn dobra "
2 |Dojzd - odoby L} T " sredni _qg’q_b!y'
3 |Weloygmni . T 1 Tk | Korzystie korzystne
4 |[Obczens - - o . bardzo dobre - . dobre _dobre
Uzbrojenle ™ -~ =~ | " hak | " nlepelne nlepetne

Wyniki szacowaiila metoda kotygowania ceriy $rednlef

1 [tokalzace - 3000% | 108 0,139 "043 0,435

2 |Dofzd T 1000% 3,39 6,046 0,144 0,046

N A "0,185 0577 0577

¥ [Otoozene " K 10,00% | 338 6,045 0,144 0,045

5 [Uzbrgfenis ‘ 16,00% 3,5 0,046 0,124 0,144
; 0,462 77 B R 4 7

34,54

3,11

126,00

543186

5432,00

‘Wartos¢ rynkowa 1m? powierzchni dziafki nr 566/8 o pow. 0,0126 wynost

Przyjeto: WRy, = 43,11 zlim?
Zatem wartosc dziatek wynosi;

WRy,, =43,11 z{/m® x 126 m?
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WRy. = 543186 2 ~ § 4322}

8.0 OKRESLENIE WARTOSCI OBIEKTOW WODOC[AGOWYCH ! URZADZEN

TOWARZYSZACYCH

Okreslenie wartosci obiektow i urzqdzeﬁ towarzyszqcych do obstugi sieci wodomqgowej i kanalnzacy
sanitarne] dokohano z podaniem rodza;u i typu obiektu/urzgdzenia, lat realizacji mwestycy z okresleniem
zuzycla tec:hmcznego funkcjonalnego i Srodowiskowego.

Wartosé okreslono na podstawie Katalogu Gen Jednostkowych Ropét i Obiektow Inwestycyjnych :

BISTYP-CONSULTING sp. z 0.0. Warszawa - {V kwartat 2016 roku , WACETOB Sp. z 0.0. Jako warto$¢
okreéionq podejéclem kosztowym metodq kosztow zastqplenla techmkq wskazmkowa

Przyjeto nastepUJace wartoécl dla obhczenla stopnia zuZyma dla oblektow
Przyjeto okres trwaloéci — 50 lat
: 5 Czas wybudowamaurzqdzeﬁ ha sleci wodoctagowe1 1985—2011 rok.
Wiek przejmowanyoh urzqdzen i budowli woddciggowyeh i kanahzacyjnych ktéry z za&oZema
oddaje m.in. stopien zuzycia techmcznego oraz funkcjonalnego przewodu z zaznaczeniem, ze wiek
danej sieci okreéla sie od daty jej odbioru technicznego do dnia obliczen. Pozostate elementy zquzane z
budowlam: i urzgdzeniami wyceniono na podstawie kata!ogow oraz wizji w tereme

Wspéiczynnik wieku urzadzenta . Wspétezynnlk WIeku urz dzema
wodociagowego P kyanahzacyjnegoq- \
‘wartodé T T wariosé

_ wiek [Eata] wspé%czynmka = wisk [Iata} . wspo}czynmka
“Wiek <5 o 100 wiek s 5 1,00

"5 < wiek £10 ‘ 0,95 = 5 <wiek=10 . 080

10 <wiek=20 | 0,80 . 10<wiek=20 0,80

20 <« wigk £ 30‘","2‘ 177080 -0 | 20<wigk<£30 | 0,70 T
Wiek>30 .- | . 080 N Wiek>30 . J080 -

DZIALKA NR 262 GRZEDY

Hydrofornia w Grzedach (dz;a{ka gruntu 262). -

Hydroforma (przeporﬁpowma wody) = Grzedy 41,

Obiekt murowany, woinostolacy o kubaturze: 3, 50m X 5, 40m X Wys. 2,70m =51 03 m
RoK:1997

KCd Bistyp Consulting BCOI 3.049 Budvnek pompownl i r0'7d2|e!m 298.91 zi'f'm

Lp ‘| Okreslenie =~ , Symbol . . | Wartosé .
1. | Wartesé srodka technlcznegowstame nowym 1 Cn . , - 11525338
2. Stopien zuzycia technicznego z C [ 12% '

3. Stopieri zuzycia funkcjonalnego fo 8%, .

4 Stopler‘n zuzyma srodow1$kowego - s S| 0%

Wartoéé wynosi:

W=Cyy x (1-2) x {1-f) x (1-3) 15253 38 X0, 88x0,92x 1= 12 349 14 z% PrzmeUJe 12 349 z%otych

Na podstawie oceny stanu technic_zneg_o, przeprowadzonej analizy i obllczeﬁ, st_wmrdzam, ze wartoss
wycenianego $rodka technicznego wynost:

W=12 349 zt ' . Siownie ztotych: dWana‘_st_:ie‘ tysie_c_y tr;y‘sta

czterdziescl dziewied.

Pompa hydroforowa SKA 4,03

Pompa samozasysajqca— typ SKA 4.03, moc — 2,2 KW, producent ZPU HYDRO-VACUM o
Kalkulacja wiasna, cennik |nternetowy 1340 65 z«P ' -

Lp. Okreéleme ' : Symhol W_artoéc’:"
1 Warto§¢ srodka technlczneg_w stanie nowym Cn . . 134065
2. | Stopien zuzycla technicznego I o 120% .
3. - | Stopien zuzycia funkcjonalnego NS - 10%
4 Stopien zuzycia srodowiskowego s ‘ 0% .
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Warto$é wynosi:
WGy x (1-2) X (1-f) x (1-s} =1340,65 % 0,80 x 0 90 X 1= 965,27 zf. Przyjml.ue 865 ztotych

Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonej analizy i obliczen, stwrerdzam Za wartosc

wycenianego §rodka techmcznego wynosi:
| W=985 21‘ _

]S%owme z%otych dZIewreéset szeéédaemat p:ec |

~ Zbiornik ménremowy HVP 500 '

Zblormk casmemowy HVF’ 500 Iltrow ocynkowany, producent ZPU HYDRO-VACUM
KCJ Bistyp Consulting, BCI.4.1.15.003; KNR 2-15 0122-03.
Ana]ogla- montaz zbiomikéw hydroforow
i pompy: 1599,24 zt . ,

ych 0 Poj. 600 dm3 oraz osprzetu bez kosziu hydrofora

Lp. Qkreslenie Sy"mbo! o Wartoé_c
1. | Warto&é &rodka’ techn:cznegowstan:e nowym Cn 1599,24
2. Stopieti zuzycia technicznego N 120% - -
3. . __ | Stopieft zuzycia fuhkcjonalnego .~ -~ | f 1 10%
4, .S'topieﬁ.z"uzycia'érOdOWiSKOWego s | 0%
Wartosé wyriosi:

W=Cy x (1-2) x (1-f) x (1-5) 1599 ,24 x 0,80 x 0 90 x 1= 1151,45 =1, PrzmeUJe 1151 z%otych

Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonej analizy i obl[czer’l stwrerdzam ze wartos¢ .

wycenianego srodka techmcznego wynos;

W=11512zt -

Jeden

‘ S’rowme ziotych:

jeden trysac& sto plecdzmsmt

Sterowame wraz z przyiaczem energetycznym _

Sterowanie-stycznik JVC1-24, wytgoznik cisnieniowy,
Przylacze energetyczne z uzbrqemem
Kalkulaqa Wiasna, cennlk lnternetowy 2000,00 zi/kpl

“Wartosé

Lp. Okresleme , : : | Symbol
11. Wartogé srodka techmcznegowstame nowym Cn 2000,00
2. | Stopiefi zuzycia technicznego .~~~ . |z {1 20%
3. .| Stopiefi zuzycia funkcjonalnego T 10%
4 Sto’piéﬁ'zuiycia srodowiskowego . Is- 0%
- Warto$¢ wynosi:

- W=Cy X (1-2) X (1+6) x (1-5) = 200,00 x 0,80 X 0,90 x 1= 1440,00 . Przyjmujg 1440 ztotych

Na pOdS‘tane oceny stanu technicznego, przeprowadzonej analizy i obhczen stw1erdzam ze wartosé
wycehianggo §rodka technlcznego wynosi:

W=1440 zt Stownle  zlotych: jeden tysiac czterysta
czterdZIeém ' ; .
DZ!ALKA NR 456 GRZEDY »PTASI SPIEW”
Hydrofornia w Grzedach ,Ptasi Spiew” — (dziatka gruntu 456).
Hydrofornta (przepompownla wody) = przy budynku W Grze.dach 88, ,Piasi Splew"
‘Rok:1990
Obiekt murowany, wo]nosto;qcy a Kubaturze: 3, om % 3,0m x wys 1, 90m 17 10 m
KCJ Bistyp Consulting, BCOI.3, 049 Budynek pompowm i rozdzrelnl 298 91 z%!m o
Lp Okreslenie Symbol Wartosé
1. 1 Warto$é &rodka technicznego w stanle nowym Cy | 5111,36
2. . | Stopien zuzycia technicznego -tz 27:140x100%~20%
3. Stopien zuzycia funkcjonalnego if 0%
4 Stopien zuzycia Srodowiskowego s 0%
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| Wartosé wynosi:

W=Cy x (1-2) x (1-f) x (1-8) = 5111 36 x 0,80 x 0,20 x 1= 3680,18 =, PI’Zyijl]Q 3680 z%otych

Na podstaWIe oceny stanu technlcznego przeprowadzonej anallzy i obllczeﬁ stwmrdzam ze wartosé
wycenianego $rodka technicznego wynosi: : _

W=3580 zi. ‘ T Slownie z{otych. trzy tysace szeséset
‘ . osiemdziesigt. . - TS

: Pompa hydroforowa SKA4.03 ¢ -.°

Pompa samozasysajqca— typ SKA 4.03, moc — 2,2 KW, producent ZPU HYDRO~VACUM

Kalkulacja wiasna, cenmk [nternetowy 1340 65 z’r

Lp.. [ Okreslénie - : : Symbol =~ T Wartosé

1. | Wartosé érodka technicz negowstanle nowym 1Cu o o . 11340,65

2. .| Stoplen zuzycla technicznego z. o 0 120% -

3. Stopien zuZycna funkcjonalnego Fooooo | 10%

4. ‘ 'Stop;en zuZycla érodomskowego ' 1s. - 0%

Warto$é WynOSI : B

W=Cy x (1 -z) ¥ (1) x (1-8) =1340,65 x 0,80 x 0,90 % 1 965,27 7k Przyjmu_;e 965 z%otych

Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonej anallzy i obhczen st\merdzam ze Wartoéc':

wycemaneg_ érod ka techmcznego wynosr
| W-965 z & R

l

| SJrownle ziotych dzuawnf,cset szeécdzuas:at piec.

Zblormk mémemowy HVP 301

i pompy: 154851 #

Zoiornik crémemowy HVP 301 iraw, ocynkowany, producent ZPU HYDRO-VACUM T
KCJ Bistyp Gonsulting, BC1.4.1.15. 003; KNR 2-15 0122-03 -

Analogia- montaz zbtornlkowhydroforowych 0 poj..400.dm3 oraz osprzetu bez kosztu hydrofora

Wartos¢ wynosi:

Lp. | Okreélenie ' Symbol : Wartosc
1. | Wartosé srodka techmcznegowstame nowym . CN T |.1548,51
2. Stoplen zuzycia technicznego |z - 20%
3, Stopien zuzycia funkcjonalnego foo o | 10%

4. Stopien zuzycia rodowiskowego . Is - -~ 10%

W=Cyp X (1-2) X (1 £ X (1-8) ="1548 51x0,80x 0,80 x 1= 1-1*'['4 93 zt. Przyjmuje 1115 zlotych

Na pOdStane oceny stanu techmcznego przeprowadzone] anallzy i obliczen, st\merdzam e wartoéc

wycemanego srodka techmczneg_wynos1
C[W=i1152 _

l

i S%ow‘nie 'z%'otych: jed'en -tys:qc sto pletnaéme.

Sterowame wraz z przy}aczem energetycznym

| Przylacze energetyczne z uzbro;emem

Kalkulacja wiasha, cennik mternetowy 2000 00 zilkpl

Sterowame-styczmk JVC1'-24 ‘wyltgcznik cisnieniowy.

Wartosé

Lp. | Okredlenie w
1. | Wartosg Srodka technscznegowstanle nowym Gy, - . .- .|200000
2. Stopiefi zuzycia technicznego o lZz [ 20%
3. Stopien zuzycia funkcjonalnego f | 10%

4. Stopien zuzycia $rodowiskowego s . 10% .
Warto&é wynosi:

W=Cy X (12) x (1-6) X (145) = 2000,00 X 0,80 x 0,90 X 1= 140,00 z}. Przyjmujg 1440 Zlotych
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Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzong) ana!uzy I obliczen, stwierdzam, ze wartasé

wycenianego Srodka techmcznego WynOSl
EVV—144O z o _ .| Slownie z%otych: ‘ -jeden' tysigc  czterysta
czterdzreéci .

DZIALKA NR 10!6 CZARNY BOR UL KAMIENNOGORSKA

Hydrofomla w Czarnym Borze ul. Kamlennogorska -~ (dzlatka gruhtu 10/6).
Hydrofornla (przepompowma wody) — przy Uchm wodnym ,Dzierzoniéw’. '
Rok:1980
KCJ Blstyp Consultmg, BCOI1.6.008 - .
Analogla Pompowma wykonanie metodq studmarskq 510 21 z%/m

Lp. iOkresleme _' ' B Symbol - .1 Wartogé¢ . .
1. [ Wartosé srodka techmcznegowstame nowym : CN . 567354

2. iStopler'lzuzyctatechnlcznego o z 0 a0

3. | Stoplen zuzycia funkcjonalnego -~ [f. . . o 30%

4, | Stopren zuzycta grodowiskowego ' s 0%
Wartosé WyROSI

W=Cy x (1-2) X (1:f) x (1-8) = 5673,54 X0,80x0,70X 1= 2382,89 =z, Przyjmuje 2383 z{otych

Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonej anahzy i obllczen stWterdzam ze- wartoéc

wycemanego $rodka technlcznego wynosn ‘

W=2383 z o L " | Stownie z%otych dwa ty&qce trzysta os;emdz;esw[t
. : | trzy. _

Pompa hydroforowa SM4 .

Pompa samozasysajaca— typ SM 4, moc = 1,5 KW, producent HYDRO VACUM
i Kalkulacja wtasna, cennik lnternetowy 1048 78 z%

Lp. =~ Okresleme D S .f' Symbol | Wartogé
1. | Wartosé $rodka techmcznegowstame nowym Cu = - 11048,78 -
2. Stopien zuzycia technicznego z A%,
3. ‘Stoplen zuzycia funkqonalnego » A

4. | Stoplen zuzycia srodowiskowsgo -~ - - |s - . 0%
Wartoéé wynos:

W—-CNx (1-z) x (- x (’I-s) =1048,78 x 0, 60 X 0 70 X 1 440,49 21, PrzyijJe 440 z+otych

Na podstawre oceny stanu techmcznego przeprowadzonej anahzy i obhczen stwnardzam ze wartosc

wycenianego Srodka techmcznego wynosu ‘
LW-440 zZ . _ , IS%owme z%otych czterysta czterdz;escr |

L ' ' Pompa hydroforowa D2
Pompa samozasysajqcaw typ D2 moc ~ 1,8 KW, '
Kalkulacja wiasna, cennik mternetowy 1048 782t

Lp. Okreslenie . ' o Symbol | Wartogé¢
1. - Warto$¢ Srodka teohmcznegowstame nowym Gy .. .. - ]104878
2. - | Stoplen zuzycia technicznego . . P R ~140%

3. | Stopien zuzycia funkcjonalnego =~ = f o 130% -

4, r'S’fﬁ'piiéﬁ"ZUé&'/Cié érodowiskowego ~ - |s 0% -
Wartogé wynos;

W=Cy x (1-2) X (1-f) x (1—5) =1048,78 x O 60 x 0,70 x 1= 440,49 z}. Przyjm!.ue, 440 z}otych

Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonej anahzy i obliczef, stwierdzam, zé wartosé
wycenhianego $rodka technicznego wynost:
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- [W=440 2t

| Stownie ziotych: cztér'ysta czterdziesoi. . i

Sterowanle zegarbwe Sfyczmk SM-0,
Przytacze energetyczne z uzbmjemem
Kalkulacja wiasha, cennik mternetowy 2000 80 z{r/kpl

Sterowame wraz z przy%qczem energetycznym

Lp. | Okreslenie _ Symbol .| Wartosé
1. ‘| ' Wartosé srodka techmcznego wstanle howym Cu .. 1 2000,00
2. Stopien zuzycia technicznego - L z . 30%
3. ‘Stopien zuzycia funkcjonalhego i A f -1 20%
4, Stbpieﬁ‘zuzycia srodowiskowego 5 | 0%, -
Wartosé WynOSI

W=Cy X (1-2) x (1 f) X (1-8) = 2000 00x 0,70 X 0,80 x 1= 1120,00 24, Przyjmitje 1 120 ZHotych

Na podstaW|e oceny stanu techmcznego przeprowadzonej analizy i obliczen, stWIerdzam Ze wartosc:

- wycenianego &rodka technicznego wynosi:
[W=1120zt ,

] S&owme Ziotych: jeden ,tySIac sto dwa_dz:esma._ ]

Wodomterze Qi 32

Wodsrmien: skrzyde’rkowy 0 éredmdy 32 mm '
KCJ B[styp Consulting, BCI & 1 11.004; KNR 2- 15 0118 03 94_8,26 zt

| Warto$é

Lp. Okreélenie ' : ’ Symbol _

1. | Wartoéé srodka techn[cznego WStame nowym' Cy | 948,26 -
2. Stopien zuzycla technicznégo . z .1 40%

3. | Stopien Zuzycia funkcjonalnego f | 30%

4. | Stopien zuzycia Srodowiskowego $ 0%
Wartosé :

W=Cy X (1-2) X (1-f) x (1-8) = 948,26 X 0,60 X 0,70 x 1= 398,27 1. Przyjmuje 398ztotych

Na podstawle oceny s‘tanu'techn‘icznego prz’epr’o‘wadzonej analizy i oblicze#, stwierdzam, ze wartosé

wycenianago $rodka techniczneg wyn051

[W=388 2t

| Stownie zlotych: trzysta dzie'wieéd_zie_siat osiem _J

Wodomlerze 25 50

2 skrzyde%kowy 0 srednacy 50 mrn

KCJ B[styp ConsuEtmg, BCL4.1. 11 005; KNR 2 15 0118 03 1289'09 zt

TLp.__| Okieslenie | o "] symbol Warfosé
1. . | Wartos¢ srodka technlcznegowstanle nowym | Cu 11289,09
2. Stopien zuzycia technicznego z | 40%
3. Stopien zuzycia funkcjonalnego - . f 1 30%:

4, Stopleﬁ zuzycua srodownskowego _ 15 0%
Wartosé wyn031

-W=Cy x (1-2) X (1-F) x {(1-8) = 1289 09 %X 0,60 x 0,70 X 1= 541,42 zt. Przyjmme 54‘] z{otych

Na podstaw1e oceny stanu techmcznego przeprowadzonej analizy i obliczef, stwierdzam, ze wartoéc

wycenianego $rodka techmcznego wyn031

|

| W=541 zt |‘ Stownie ziotych: pIQCSGt czterd21esel jeden -
DZIALKA NR 10!6 CZARNY BOR
! Ujécie wodne —,Dzierzoniéw” — Czarny Bor ul. Kam!ennogorska (dma&ka gruntu 10/6) |
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Studma betonowa @ 1, 50, wys, 1 90 m,
Rok: 1980

ot ¥4 prefabrykowanych elementow z betonu B45. Studnia posnada catkowicie wykoriczong kinste
z osadzopymll kroccami wiotowymi | wylotowyml oraz wyprofilowa nq_rynnq sp%ywowq ‘Pomiledzy

kregami studni osadzone sg uszezelki zapewniajace peing wodosg elnosé po Zzmontowaniu.
10 1. 1500 mm H-2 Lam:

Zakoricze | wiazem kana{owym Zeliwnym 4r. 600 mm §ff

9 603,31 zifkpl. ) o . o e . g
Lp. = | Okreslenie R Symhol . Wartos_c '
1. | Wartosé érodka techmcznegowstame nowym Cn - - . - | 560331
2, - | Stoplefi zuzycia technicznego - ‘ lz - o0 A%

3. | Stopien zuzycia funkcjonalnega = . L fo T T TRe%

4 Stoplen zuzycia érodOWiskowego , s L 0%

Wartosc Wynosi; '
W=Cy x (1-z) X (1-f) x (1-s) = 5 603 31 X 0,60 x0,70x 1= 2353 39 Przyjmuje; 2353 z%otych

Na podstawle oceny stanu techmcznego przeprowadzonej anallzy i obhczeﬁ stWJerdzam ze wartoso

wycenianego srodka techmcznego wynosr ,
W—2353 z ‘ _ o ‘| Stownie z+otych dwa tysmgce trzysta ple,chIeszqt

- | trzy.
' B S Pompa glebinowa

Pompa g%eblnowa - typ G. 40 XII SGMO/14/2 2 moc silnlk,~Ns-2,2 KW

KCJ Bistyp Constilting, 944PISO425 3954,47 z '

Lp. = | Okresdlenie ' B ' Sy‘mb'ol " 'Wartosé
1. - | Wartoéé srodka techmcznegowstame nowym Cu . - | 395447
2. | Stopier zuzycia technicznégo .~ . |z L TAwm
3. Stoplen zuzycia funkejonalnego . ' VE T o 3%

4, Stoplen zuzycna érodowu-;kowego ' s ,D_%,

Wartosé: wynosn
W=Cy x (1-2) x (1-f) x (1-8) = 3954,47 x 0,60 x 0,70 X 1= 1660,88 zt. PrzmeUJe 1661 ziotych

Na podstawie oceny stanu techmcznego przeprowadzonej anahzy i obliczen, stwierdzam, ze wartods

wycenianego $rodka techmcznego wynosn 3 ‘ _
W=1661 z% Slownie . Ztotych; jed_en tysialc szeséset
szescd21e3|a1t jeden ‘ . S

Ogrodzeme strefy oohrony bezpo.s.redmej Ujecie wodne ,DZierzoniow” — Czarny Bér,
ul. Kamiennogérska — (dziatka gri inty 10/6)

Ogrodzenle siatka w ramkach na s%upkach betonowych (1,30x2,00) - 9szt. Brama ifurtka dt. -4 OOm -

22m

KCJ Blstyp Consuiting, BC1.2.22, 2 002 KNR 2-02 1802-02 Analogla Ogrodzeme Z siatld w ramach na

stupach stalowych obsadzonych w gmazdach cokolaw, wys siatki 1,5 m, rozstaw stupow 3,0m, z rury

0 srednlcy 70.mm: 271,46 Zi/m

Lp T OkreSlenie L . Symbo! L Wartbéé
1. Wartosé Srodka techmcznegowstanle nowym Cn L. - |'p97212
2. | Stopiefi zuzycia technicznego. z ' 80%
3. Stopien zuzycia funkcjonalnego = f _ | 80%

4, | Stopien zuzycia srodowskowego ' s L 0%
Wartoéc Wwynosk:

W=Cy x (1-2) x (1-f) X (1-s) 5972, 12 x0,20x 0, 20 X 1= 238,88 4. Pizyjmuje 238 z%otych

Na podsfawne oceny stanu techmcznego przeprowadzone] anaiazy i obhczen stwierdzam, ze warto§é

wyoenranego srodka techmcznego wynosi:
| W=238 z} , ‘ ~ | Stownie z{otych: _dW|esc|e trzdeleéCI osiem.
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DZIALKA NR 11 GZARNY BOR, UL. LESNA

Ujecie wodne ,,Borowno —Czarny Bér, ul. Le$na ~ (d2|a1‘ka gruntu 11)

Studma z kregow betonowych 1] 2 00, wys 3,00 m.

Rok:1989

BCI.10.6.1.005, KNR 2-25 0504-01 . _ T

Budowa §ﬁ§m w1erconych z urzqdzemam[ hydroforowyml i pompaml eIektrycznyml 0 g#ebokoacl 8, om

Lp Okresleme ' Symboi o Wartoéé
1. Wartos¢é srodka techmcznegowstame nowym Cn 9678,68 :
2. ‘Stopieri zuzycia technicznego =~ ¢ . fz o o 28140)(100%-20%
3. Stopien zuzycla funkcjonalnege . .. | f - | 10% -
4. ‘Stopie‘ﬁ zuzycia srodowiskowego = - | g - - - 0%
Wartosé WynOSI

W=Cy'x (1-2) X (1-f) X (1-s) =9 678,68 X0, 80 X 0,90 x 1= 6968 65 =i, PrZijUJQ 6969. ziotych

Na podstawne oceny stanu techmcznego przeprowadzonej anahzy | obllczen stwierdzam, ze wartos¢
wycemanego $rodka technicznego wynosi:

- [W=8969 21 , o - S%ownle ' z%otych Szesé tyswcy dz;ew:eéset

rszeéédziesiqt dziewigg.

Studnia betonowa

Studnla z kre,gow Zelbetowych @ 2,00, wys 30m
Rok:1989, przebudowa 2015.

KCJ Bistyp- Consyltlng, BCI.11.3.2.022 g
€ z prefabrykowanych elementéw, z betonu B45 f‘posmda ca}kowmm
Wykonczona nete z osadzonyml krééoami w!otowyml 1wylotowym1 ora; wyprofilowang rynng
splywows;: Pomiedzy kregami nf osadzone 53 uszczelkl zapewmajqce pein wodoszczeinosc po-
zmontowaniu. Zakoriczenie sl 1 ‘
H=3,0m: 6 731,20 zi/kpl.

Lp. Okreslenie T ‘ Syi‘hb.&l R R Wa'-rtbéé

1. | Wartosé srodka techmoznegowstame nowym Cy - . |18B731,20

2, Stopieft zuzycia technicznego : Z T -5 140x100%—20%
3. Stopien zuzycia funkcjonalnego _ Fo 10% . -
4 Stopien zuzycia érodowiskowego © I s . 0%

Wartosé wynosi:

W=Cnx (12) X (1) X (1-5) = 6 731,20 X 0,80 % 0,00 x 1= 4846,46 7. Przyjmuje 4846 zlotych

Na podstaWIe ocehy stanu technlcznego przeprowadzonej analizy i obliczen, stw;erdzam ze wartosc
wycenianego $rodka techmcznego Wynosi:

W-4846 zt — ‘ AR S%owme_ z{otyc}}. -cztery tyssace osmamset_
' S | coerdziesciszese. -

. Pompa g%ebmowa

Pompa g%@bmowa typ — GB.0.12+SMF .6 moc slinika 3,0 KW masa agr. 59kg — Hydro-Vacuum o
KCJ Blstyp Consultlng, _944PISO426 5004,88 zt

Lp Okreéleme T Symbo! R Wartoéé_
1. Wartasé Srodka techmcznegowstame nowym _ CN _ . | 5004388
2. Stopien Zuzycia technicznego’ ' lz Iy 1 20%
3. Stopien zuzycia funkcjonalniego a 1fF | 20%

4, 'Stopieﬁ Zuzycia SI'OdOW[SkOWGgO o s 0%
Warto$¢ wynosi:

W=Cy X (1-2) X (1) X (1-8) = 5004,88 x 0,80 x 0,80 X 1= 3203,07 zi. Przyjmuje 3203 Ziotych
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Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadZOnej‘an'alizy | obliczen, stwierdzam, ze Wartoéé
wycenianego srodka technicznego wynosi: :
| W=3203 2 _

il ’Sbwnie'zfqtybh:trzy tysigce dwiescie frzy. -~ |

o Sterowanie wraz z przytaczem energetycznym.

Tablica rozdzielcza pompy wyposazona w wytacznik gldwny — 100 A, stycznik — ID 4, przekaznik
termiczny — TSA 45p o o : B
Przylacze energétyczne z uzbrojenlem. N
Kalkulacja wiasna, cennik internetowy: 3800,00 zikp!

Wartose

Lp. - |:Okreélenie e L - | Symhol

1. . | Wartos€ $rodka technicznego w stanie nowym | Gy~ . . | 3800,00
2. | Stopiett zuzycia technicznego ~ . 2 - |20%
3. . | Stopiéri zuzycia funkcjonalnego ' S 10%
4. | Stoplen zuzycia Srodowiskowego | 0%
Wartosé wynos:

W=Ci x (1-2) x (1) x (1-5) = 3800,00 x 0,80 x 0,90 x.1= 2736.00 2t Przyjmuje 2736 Zfotych
Na podstawie oceny stanu 'techniczhego:, p:rz.epr‘o'wadz'onej ana!izy i obliczen, stwierdz"a'm, ze warto$é

wyceniariego Srodka technicznego. wynosi:
W=2736 2t S T

Stownie ztotych; dwa tysiace siedemset frzydziesci
| S ‘ : | szess. R :
Ogrodzenie strefy ochrony bezposrednie] - ujecie wodne =, Boréwno — Czarny Bér, ul. Lesna—
. , . : _(dziatka gruntu 11). -~ o o
Ogrodzenie ~ siatka powlekana na stupkach stalowych wys. 1,50m., brama | furtka stalowa z profili
stalowych - 60 m : L -
KCJ Bistyp Gonsulting, BCOIL.12.006 _ o T
Ogrodzenie z siatki powlekansj wys. 1,50 m na stupkach stalowych: 172,15 zi/m

Lp. | Okreslenie o _.| Symbol Wartosé
1. . -| Wartos¢ $rodka techinicznego w stanie nowym . | Cy. -~ s 10 329
12" . | Stopief zuzycia technicznego ' z - 30%

3. Stopien zuzycia funkcjonajnego i i 20%

4, .| Stopien zuzycia srodowiskowego s 2 0%
Warto$é wynosi: . . :

W=Cy X (1-2) x (1) X (1-5) = 10 320X 0,70 X 0,80 x 1= 5784,24 . Przyjmuje 5784 Zlotych

Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonej analizy i obliczefi, stwierdzam, ze warto&¢
wycenlanego srodka technicznego wynosi: ' ' :
W=5784 7t S

S%ownrie."' z}otyb_h:‘ pleé

tysieoy siede:mset
os_iemdz‘_i‘esiqtr cztery. - N

DZIAEKA NR 10/3 CZARNY BOR 3 S
S Ujgcie wodne powierzehniowo — drenazowe w Czarnym Borze przy ul. Lenegj,

System drenazu z wprowadzeniem do studni zbiorczych posrednich i zblornika betonowego 3-
komorowego. ' e T -

KCJ Bistyp Consulting o . L L

Studnie z prefabrykowanych elementéw, z betonu B45, Studnia posiada catkowicie wykoriczona kinete

z osadzonymi kréccami wlotowymi | wylotowymi oraz wyprofilowang rynng splywowsa, Pomiedzy
kregam studnlosadzone sg uszczelki zapewniajace peing wodoszczelnosé po zmontowanil,
ZakoricZenie studni wiazem kanatowym Zeliwnym ér. 600 mm ~studnie o &. 1000 mm, H=1,0:

2591.29 ZHkpl . : L e
Lp. | Okreélenie = e : Symbol . | Waitosé
1. Wartosé érodka technicznego w stanie nowym Cn 2591,29

.2, Stopien zuzycia technicznego z_ 40%

3, Stopieri zuzycia funkcjonalnego f . 1 20% -

4 Stopien zuzycia srodowiskowego- s ' ' 0%
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Wartosé wynosi: _ : , -
W=Gy X (1-2) X (1-4) x (1-5) = 2591,28 x 0,60 x 0,80 x 1= 1243,82 zk Przyjmujg 1244 ziotych

Na podstawue geeny stanu technlcznego przeprowadzonej analizy | obliczen, sbmerdzam ze wartosé
wycenianego $rodka technicznego wynosi:
W=1244 zt -

. i Stownle z&otych Jeden ty51qc dWIESCIe czterdmescn
. cztery ‘ ‘ -

Zb;ornlk betonowy 3 komorowy _
Wacetob Analogla -Obiekt nr 94; zblornik wody pitnej: 2?390 97 z%ikpl

Lp. | Okreslenie - ' ' Symbo! L .| Wartosé

1. | Wartoéé srodka techmcznegowstame nowym Cy L 27.390,97
2.7 | Stoplen zuzyciatechnicznego . SR A 40%
3. .| Stopien zuzyeia funkcjonalnego 1 20%

4. ' _Stopien zuzyCIa srodow1skowego 18 . , 0% '

Wartoéé wynosi:

W=Cy ¥ (1~z) x (1-H) x (1-5) 27 390, 97 X 0 60 X 0 80 X 1= 13147 67 zt. Przy;mUJe 13 148 z}otych

Na podstavwe oceny stanu techmcznego przeprowadzonej anahzy i obhczen stwigrdzam, ze wartosc

wycenianego srodka techmcznego WynDSI

W=13 148 a4

‘- Siowme z%otych trzynascle tysn@cy sto ‘czterdziesc
osieni. : L _

: S _ 'System drenazu

Kalkulacja wiasna: 2800,00 kpl. . B Lo A
Lp. | Okreslenie Symbol Wartos¢ :
1. . | Warto$é $rodka techmcznegowstame nowym | Cu ‘| 2800,00 7
2. .| Stopien zuzycia technicznego - ' |z | 40%

3. ’| Stopien zuzycxa ‘funkcjonalnego | f ‘ 20%

4. . 'Stoplen zuzycia srodomskoweg_ S ... 0% - -
Warto$§¢ wynosi:

: W—CN X (1-2) -f) X (1-5) 2800 00 X 0 60 X 0 80 x 1= 1344,00 zi. Przyijue, 1344 ziotych -

Na podstawue oceny stanu technicznego, przeprowadzonej anahzy i ob!iczen stwierdzam, ze wartosé

wycenianego Srodka technicznego wyn031
W=1 344 7 ‘

' S{owme z%otych Jeden tymap trzysta czterdmescl
cztery . _

Lampa osw1et[emowa

KCJ Bistyp Consultmg, BCL8.1. 1 001: KSNR-5100101

Montaz i stawianie stupéw oéwietleniowych statowych Wraz z wykonamem wykopu koparkq pods:eb -

stup o masie do 100 kg: 759 30 z%/kpl

Lp. | Okreslenie ‘ Symbol ' Wartosé
1. | Wartosé érodka techmczneg_w stame nowym Cy .. 759,30
2. - | Stopien zuzycia technicznego z 30%
3.. Stopleri zuzycia funkcjonalnego f 30%

4, | Stoplefi zuzycna srodomskowego is 0%
Wartost Wwynosi

W=Cy x (1-2) X (1-f) X (1-8) = 759,30 x 0, 70 x 0,70 x 1=372,06 zt. Przyjmuje 372 z’fotych

Na podstaWIe oceny stanu technlcznego przeprowadzong anahzy i obliczen, stwnerdzam, 76 Wartosc

wycenianggo $rodka technlcznego Wynosi:

| W=372 z

| Stownie ztotych: trzysta sredemdmewat dwa
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' I;grodz_eme -~ siatka powlekana na stupkach stalowych wys 1,50m., furtka stalowa z profm stalowych -

Ogrodzenie strefy ochrfony bezposrednfej ujecie wodne powrerzchnrowo drenaZowe
w Czarnym Borze przy ul. Lesnej,

97,50 m
KCJ Bistyp Consuilting, BCOL1 2.0086, ogrodzeme Z Slafki powlekanej wys 1 ;50 m na s}upkach
stalowych: 172,15zl/m .

' Przepompown{!a ze z_brormkam1 stalowymi retencyjnymi 2x5Qm

| diug.10,8m: 97560 98 zifszt -

{ W=03 659 z}

Lp. | Okreslenie : f Symbo! Wartoéé ‘
1. Wartosé srodka techmcznego W, stanle nowym Cn 16 784,63
2. |'Stopien zuzyCIa technicznega... = : clz 40% .
3 | Stopler zuzycia funkcjonalne 18go 1f -1 20% .

4, Stoplen zuzycla srodow:skoEQQ LR _ 0% n
Wartoéé wynosu

W-CN x{1-z) x (1—f) X (1-s) =16 784 63 x 0 60 x 0 80x 1= 8056 62 zf Przyjmwe 8057 z%otych

Na podstaWIe doeny stanu techmcznego przeprowadzonej anallzy i obIICZen stWIerdzam Ze wartosé

wycenianego srodka techmcznego Wwyhosi:
[ W“8057 . ,

| S’rowme z{otych 05|em ty31ecy pleédmesrat sredem 1

Przepompowma UjeCle wodwazarnym Borze ul.. Leéna

Fik 500001 1-komorowy, $r.2,5m,

960ZBl0912, Zb) kstalowy

Lp. Okreélenie : Symbol W’arto_éc’:

1. | Warto$6é srodka techmcznegowstame nowym |Gy - . 195121,96
2. Stoplei zuzycia technicznego 1z ‘ : 40%

3. | Stopien zuzyc;afunkc;onaingL L f 20%

4 , Stoplen zuzycia SI‘OdOWISkOWGQO . s 0%
Wartosé wyn03|

W=Cy x (1-2) x (1) x( -s) = 195121 96 X 0 60 x O 80 x 1= 93 658 54 zt, Przyjmuje 93 659 z#otych

Na podstawie oceny stanu techmcznego przeprowadzone_] ana!tzy I obliczen, stwrerdzam ze wartose
wycenianego $rodka techmcznego wynosr

S&owme z%otych ‘dziewigédziesigt trzy tysqce
| szestset pl@éleESlaf driewied. ,

Lampy oéWiétleniowef ~

Larﬁp’y‘ owistleniowe — 2 szt -
KCJ Bistyp Consulting, BCI1.8.1.1.001: KSNR-5100101 .
Montaz | stawlanie stupdw osw1etlen[owych sta]owych wraz z wykonamem wykopu koparka podsigb. -

siup o masie do 100 kg: 759,30 ztkpl .

Lp. | Okreslenie. ‘ ) Symbol Wartoéé
1. - .| Wartosé érodka techmcznego W stanie nowym Cy ' | 1518,60
2. - - | Stopieni zuzycia technicznego z2 145% -
3. Stopient zuzycia funkcjonalnego il 5% .

4 e Stoplen zuzycia srodowmkowego s | 0% .?
Wartosé WynOSI

W=Cy X (1-2) X (1) X (1:8) = 1518 80 x 0,85 x 0,95 x 1= 1226,27 zt. PrzmeUJe ’1226 z%otych

Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzone_[ analizy i obliczen, stwierdzam, ze . wartoéé
wycenlanego Srodka techntcznego wynosr
W=1226 z ‘

“Slownie ziotych: jeden tysigc dwiescie dwadmesma
szess, . L .
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Ogrodzenle strefy ochrony bezposredmej przepompowma ujecla wody w Czarnym Borze
przy ul. Leéngj.

Ogrodzerue siatka W ramkach na stupkach betonowych (1, 30x2.00) 43szt, Brama dt. - 3, OOm 89m
KCJ Bistyp Consulting, BCI.2.22.2.002: KNR 2-02 1802-02 Analogia - Ogrodzenie z siatki w ramach na

stupach stalowych obsadzonych w gniazdach cokotéw, wys. siatki 1,6 m, rozstaw s#upéw 3,0m,z rury o
srednlcy 70 mm: 271,46 zifm , , :

Lp. - | Qkreslenie . ' S_ymbdl _Wartoéé" :
1. |Warlosé érodka techmcznegowstame nowym 1Cn 12415994 -
2. .| Stoplen zuzycia technicznego - T lze 40% -

3. Stopien zuzycia funkcjonalnego f 30% .

‘4. . 'Stopleﬁ zuzycia srodow:skowego R 0% .

Wartoéé wynOS| .

W=Cy x (1-2) x (1-f) X (1-8) = 24 159,94 x 0,60 x 0 70 x1= 10 ‘147 17 z’: Przy;mu;e 10147 z%otych

Na podstawne oceny stanu techmcznego przeprowadzonej ana!lzy i obilczen, st\merdzam, ze wartoéc
wycenianego §rodka techmcznego wyn051

Slownie zotych: dziesigé tysngcy sto CZtel'dZIeSC]

W=10 147 zt
' SIedem

Ogrodzense strefy ochrony bezposredme] przepompowma ujegcla wody w Czarnym Borze |
przy ul. Lesnej.

'Ogrodzeme snatka powlekana na s{dbkach sta!owych wys. 1,50m., furtka stalowa z profili stalowych -
33m -

KCJ Bistyp Consu]tmg, BCOI.12.008, ogrodzen:e z siatki powlekanej wys 1 50 mna sa‘upkach
stalowych: 172,15zlm

Lp. | Okreslenie Symbo! L ‘Wartoéé
1. .1 Wartosé srodka technicznego w stanie nowym [ ] 5680,95°
2. - Stopien zuzycia technicznego ' z. | 40%.

3. Stopien zuzycia funkcjonalnego f - 30%

4. -Sto'pi,er'] zuzycia $rodowiskowego s . 10% .
Warto$¢ wynosi:

W=Cy x (1-z) x (1~ f) X (1-8) = 5680,95 x 0 60x 0,70 x 1= 2386 zi Przy]mUJQ 2386 z%otych

Na podstame oceny stanu technicznego, przeprowadzonej anahzy i ohliczen, stWIerdzam ze wartosé

wycenianego érodka technlcznego wynosu

W=2386 21 - Stownie z%otych dwa ty5|ace trzysta osnemdmesaat

szesé

: DZ_IALKA NR 287/3 BOROWNO

-Zbiornik stalowy retencyjny ~ zlokalizowany na teren[e by{ej kopalm melafiru w Borowme' '

Przepompownis ze zblormkami stalowymi retencyjnymi 50m

960ZBI10912, &  stalowy dwuptaszczowy podziemny, zt ik 500001 1-komorowy, $r.2,5m,
diug.10,8m: 97560 98 zi/szt . ‘

Lp. Okreélenie Symbol Wartosé
1. Warto§¢ srodka technlczneg_o W stame nowym Cun 97560,98
2. .} Stopien zuzycla technicznego .. S z. 40%

3. .| Stopien zuzyéia funkcjonalnego f 40%

'4 , Sfopieﬁ zuZyciia érodowiskqwe_go . $. 0% ..
Wartosc wynosn

W=Cyy X (1—2) x(-Hx{1 -s) 97560,98 x 0,60 X 0,60 X 1= 35121 95 zi PrzyijJe, 35122 z’rotych

Na podstaWIe ocehy stanu technicznego, przeprowadzonej anallzy i obhczen st\merdzam, 78 wartosc
wycenianego $rodka fechnicznego wynos:
W=35122 z

Stownie ztotych: tr_zydzaescl pied ,tysngc_y sto
dwadziescla dwa. -

DZIALKA NR 88 GRZEDY GORNE
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- Ujecie wodne étudzie_nno ~ drenazowe w Grzedach G,_c')rnych - 6ddz’ié¥_’98 LCesnictwa Grzedy -

‘ ‘ . ____{(dziatka gruntu nr 88).Rok 1997 ,
Studnia z krégow zelbetowych — @2,50, wys, 1.60m~ ~
KCJ Bistyp Consulting, BCI.11.3.2.020 - = -

£ ie z prefabrykowanych elementow, z betonu B45. Sitiidrig
Wwykoticzong kinete z osadzonymi kréceami wiotowymi i wylotowymi oraz w
sptywowa. Pomigdzy kregami I: i zapewhiajgce ¢
Zmontowaniu. Zakonhczenie 5l

~ Na podstawie oceny stanu technicznego,

H=2,0m: 5 603,31_ Zi/kpl

T Wattosé

[Lp.  [Okredlenie . ' Symbol

H | Wartosé srodka technicznego w stanie nowym Cy 560331
2. | Stopies zuzycia technicznego - Z . 120%

[ 3.~ [ Stopiefi zuzycia funkcjonalnego 1 f .| 20%

{4. [ Stopien zuzycia srodowiskowego s 10% .

" Warto$é wynos:

W=Cny X (12) X (1-) X (1-6) = 5 603,31 x 0,80 x 6,80 x 1= 3586,12 2t Przyjmuje 3586 zlotych

PrZeprbwadzohej analizy i obliczen, stwierdzam, ze wartosé

wycenianego érodka technicznégo wynosi:
Evi 3586 2t } '

szess. -

' -'S-{ownie'z'.f'ot‘ych: irzy 'tysié;ce p'i'eését_ osiemdziesiat

*Sys'té-m dfenaiu

Wykonanié drenazu korytkowego w gruncie

System drenaz'rOWy - rura dfehazdwa perforowana 40 mm - 38m
{ BCI.1.9.3.003, KNR 9-11 0301-03

suchym Iub o hormalne] wilgotriosci z owinfeciem

geowldkning, o przekroju rowka drenazowego 40 x 100 cm: 213,74/m

T Wartoge

| Lp. | Okredienie Symbol ..
1. | Wartosc $rodka technicznego w stanie nowym Cy 7694.64
2, Stopien zuzycia technicznego ‘ zZ 20%
3. | Stopleri zuzycia funkcjonalnego i || 20%
4, Stopien zuzycia $rodowiskowego 1s =

‘Wartoéé wynosi:

0%

W=Cy X (1:2) X (1-) X (1-8) = 7694,64_' X 0,80 x 0,80 X 1= 4954,57 74 Przyjmuje 4625 _z}%otych

Na podstawle oceny stany technicznego,

przeprowadzongj analizy i obliczen, stwierdzam, ze' warto$6

wycenian;ego;érodka technicznego wynosi:
W=4025 71 C - '

T Stownie ',zibfych: ‘
_I.dwadziescia bigé

Czlery tysiage dziewigaset

Ogrodzenie strefy ochron&r bezposiednig] - ljecle woane ‘.stu_dzie_nho = -drenézQwe
: w Grzedach Gérnych — oddziat 98 Lesnictwa Grzedy .. -

Ogrodzenle — siatka powlekana na stupkach stalowych wys. 1,80m., brama i furtka z siatki - 141m
KCJ Bistyp Consulting, BCO!.12.005 ' -

_Ogrodzenle z sfatki powlekane] wys, 1,80 m na stupkach stalowych malowanych broszkowo: 220.94 zi/m
Lp. | Okreslenie o | Symbol . | Wartosgé

1. . | Wartosé Srodka technicznego wstanle nowym .| Gy | 31152,64

2. Stopien zuzycia technicznego Iz 70%

3. _ | Stopien zuZycia funkcjonalnege | f. 40%

4. | Stopleri zuzycia Srodowiskowego |s 0% .

Warto&¢ wynosi: ' :

W=Cn x (12) X (1) x (1-8) = 31152,54 x 0,30 x 0,60 x 1= 5607,46 =i, Przyjmujg 5607 ziotych
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Na podstawne oceny stanu techn:cznego przeprowadzonej anallzy i obliczen, st\merdzam Zze warlos¢
wycenianege srodka technlcznego wynom
[ W=5607 z% ,

| S{owme zq‘otych. p]Q_C tysiecy s;eséset siedem. |

JACZKOW ZDROJ ULICZNY rok 1985

Kalkulaqa w%asna cennik :nternetowy 3014 71 z’n’kpl

| Wartosé - -

Lp. -Okreéleme ‘ , Symbol

1. ‘Wartos¢é srodka techmczneg_w stame nowym Cy - ] 83014,71
2 Stopien zuzytia technicznego z | 40%.
3 Stopien zuzycia funkcjonalnego f 20% |
4. .Stopleﬁ zuZyc:[a érodOWISkowego s 0%
Wartoss WynDS[

W=Cy X (1-z) x (1~f) X (1-5) 3014 71 X0, 60 x0, 80 x 1= 1447 06 2t PrzmeUJe 1447 ziotych

Na podstaw1e oceny stanu technlcznego przeprowadzonej analizy | obliczen, stwierdzam, ze wartos¢
wycenianego srodka technlcznego wyn031
W=1447 zt .

| Stownie ziotych: jeden tysigs czterysta czterdmesm
sledem.

BOROWNO ZDROJ ULICZNY rok 1980

Kalkulac;a wiasna, cennik lnternetowy 3014 71 ztkpl

1 Lp.. Okresieme ' Symbol ‘Wartoéé
1. Wartosé srodka techmcznegowstame nowym. |Gy - | 3014,71
2, Stopien zuzycia technicznego 'z 46% .
3. | Stopieti zuzycia funkgjonalnego f [20% -
T 2 < To%

' Stopieﬁ zuzycia érodowisk0wego -

Wartosc WyI'IOSI
W=Cy % (1-2) x(1-f % (1-s) 3014 71 X 0 54 ¥ 0,80 x1=1302, 35 z} Przyjmuje: 1302 zlotych

Na podstawne oceny stanu techmcznego przeprowadzonej analizy 1 obliczef, stherdzam ze wartos¢
wycenianego srodka techmcznego wynos:
[W=1302 # . .

| S%owme z}otych jeden tysige trzysta dwa . |

CZARNY BOR ZDROJ ULICZNY rok ‘1976 1980

Kalkulac;a wiasna, cennik lnternetowy 3014,71 zi/kpl

TWartos8.

Wartosé wynosu
W=Cy x (1-2) X (1) X (1-8)

Na podstawne oceny stanu techmcznego przeprowadzonej analizy i obhczen stwnerdzam Ze wartosc

Lp.: ‘Okresleme Symbol L -
1. | Wartosé rodks technlcznegowstame nowym < 301471 .
2. - | Stopief zuzycla technicznego BEEEE 48% ..

3. Stopien zuzycia funkcjonainego f .. - [ 20%

4, . Stopieﬁ zuzycia $rodowiskowego s ' 10%

= 3014,71 x 0,54 x 0,80 x 1=1302,35 2} Przyjmuje: 1302 zlotych

wyceniahege srodka techmcznego wynosi:
[ W=1302 7 ] .

l' lS’roWn:’e z’rotych: jeden tysrqp trz_ysta‘ dwa
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T WITROW—ZORG) ULICZNY fok 1993

Kalkulacja wiasna, cennik internetowy: 3014,71 ztkpl

( Lp. _ [OkreSlenie | Symbol -~ TWartosé
1. | Wartosé& &rodka technicznego w stanie nowym [Cy - .. 1301471
[2. | Stopien zuzycia technicznego _Jz | 23%

1 3. Stopiet zuzycla funkcjonainego N B R T
14. | Stopien zuzycia $rodowiskowego o s T T 0%
Wartosé wynosi:

W=Cux (1-2) X (1) X (1-5) = 3014,71 X 0,77 x 0,90 X 1=2089,19 24 Przyjmujé: 2089 ziotych

Na podstawie deeny stanu technicznega, przeprowadzonej analizy i obliczen, stwierdzam, ze wartosé
wycenianego $rodka technieznego wynosi:- o o ' '
W=2089 R

Sfowﬁie -'._ibtych: dwa -ty’siqo\e‘ oéiemdzie_sfat
dziewiss. ] - .

__GRZEDY - ZDROJ ULICZNY 1ok 1695

Kalkulagja wiasna, carinik internetowy: 3014,71 Zikpl

Lp. | Okredlenie B . [Symbol -~ [Wartog&
1. | Wartosé érodka technicznego w stanie nowym | Cy _ ' .1 3014.71
2 Stopien zuzycia technicznego T z. | 20%

3. | Stopien zuzycia funkcjonalnego. ] . 110%

4. Stopieri zuzycia srodowiskowego s T 0%

Warto$¢ wynosi:

- WeCnx (12) x (1-6) x (1-8) = 3014,71 X 0,0,80 X 0,90 X 1=2170,59 7t Prayjmuie: 2171 Zotych

Na'po'd‘sta\'f_vie oceny stanu technicznego, przeprowadzone] analizy i obliczen, stwierdzam, ze wartosé
wycenianego $rodka technicznego wynosi: - : ' ' ' ‘ :
w=2171z = o : '

T Stownie 'z%Otych: dWa} ’éysiqce.s_fo siedemdziesiat
| jeden. o : L

9.0 0KRE§LENIE'_ WARTOSCI :OBIEKT_OWKANALIZACYJ,NYCH I URZADZEN
TOWARZYSZACYCH ' _ o o : o
Okreslenie wartoéci obiektéw i urzgdzen towarzyszgoych do obstugi sieci kanalizacji sanitarng]
dokonano z podaniemn rodzaju i typy oblektu/urzadzenia, lat realizaci inwestycji z okresleniem Zuzycia
technicznego, funkcjonalnego i srodowiskowego. - . o ‘
Warto$é okreslono na podstawle Katalogu Cen Jednostkowych Robét | Obiektow inwestycyjnych
BISTYP-CONSUL’TING_ $p. z.0.0. Warszawa = Il kw, 2017, IV kivartat 2016 roku, WAGCETOB Sp. z o.0.
jako wartosé okreslong podsjsciem kosztowym, metodg kosztéw zastgpienia, technikg wskaznikowa.

Wykaz oblektéw | urzadzen siesi wodociggows] gminy Czarny Bér-zgodnie z Wka'zém udostepnionym
przez Zamawiajgcego: : ‘ : P '

Przyjeto nastepujace wartosci dla obliczenia stopnia zuzycia dia obiektéw na siecl kanalizacyjnej:
* Przyjefo okres trwalosclurzadzeri — 50 [at : '
« Czas wybudowania sieci w Czarnym Borze < 2003-2005 rok.
__» Czas wybudowania sieci w Boréwhie = 2011 rok.
DZIALKA NR 604/2 CZARNY BOR . - |
. _-Przepompownia éciekéw wl. Palna, (dziatka gruntu 604/2) 2005r0k ]
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2X pompy Zzatapiaine — SEG 40/12 - Grundios 1 8 kw
Rozdzielnia sterowania pomp typ RSPXD-A—'I

Przylgcze energetyczne, instalacje elektrycznq
Kalkulacja wiasha, cenniki kata]ogowe 22657 28 z%!kp]

o = 2,2 KW, producent Hydropartner,

T Warko%s

Lp. | Okreélenie ,

1. . Wartosé Srodka techmcznego w stame nowym CN 22657,28

2. ‘Stopien zuzycia technicznego Sz _ 20% s
3. Stoplen zuzycia funkcjonainego - TF o 1 10%:

4. Stopien Zuzycia Srodowiskowegdo s ' ‘ 0%

Wartosé wyhost:

WECN x (1-2) x (1) X (1-8) = 22657,28x 0,80 X 0,90 x 1= 16313, 24 21, Przyjmuje 16313 ziotyeh

Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonej analizy | obhczeﬁ stWIerdzam ze warto$é
wycenianggo érodka technlczneg wyn031
W=16313 zt

S&owme z%otych trzysta

szesnaécue tysnecy
.trzynaécle _ L

‘ ' Komora przepompownl i ,
Studma betonowa (komora przepompowm) @ 200 o giebokosti = 5, 50m '

KCJ B!styp Consult mg BCI ‘11 3. 2 026 analogla d[a studm - 10240 36 Zifszt. - _' ' B
] Wartosé

Lp. Okreglenie _ Symbol L
1. | Wartosé srodka techmcznegowstame nowym ‘ CN . -110240,36
2. | Stopieii zuzycia téchnicznego _ z _ 20%

1 3. Stopien zuzycla funkcjonalnego - f 0%
4. Stopien zuzycia srodowiskowego . . s - 0%
Warto$é wynost: ' '

W=Cy X (1—2) x (1-f) x (1-s) =10240,36x 0, 80 x 0,90 x-1=7373, 06 z% Przy]muje 7373 z%otych

Na podstawie oceny stanu techmcznego przeprowadzongj anahzy i obliczen, stw1erdzam Ze wartosc

| wycenianego $rodka techmcznego wyn031
W= 7373 zH siedem  tysiecy trzysgl

Stownie  ziotych:
siedem.dzies‘iat trzy.

Lampa oswistleniowa

Lampa oéwnetlemowa sodowa

KCJ Blstyp Consulting, BC!.8.1.1.001: KSNR-5100101
Montaz | stawianie stupow osw1etlen|owych staiowych wraz z wykonamem wykopu koparka podsseb -
stup o masie do 100 kg: 759 30 zikpl .

Lp. . | Okresiénie _ Symbol : Wartoéc B
1. . | Warlosé &rodka technicznego w stanie nowym . CN L - T1759,30
1 2. Stopiefi zuzycia technicznego ]z | 20%
3. | Stopien zuzycia funkcjonainego _ S 10% -
4. | Stopien zuzycia Srodowiskowego . - s 0%
Warto$¢ wynost;

W—CN X (1-2) X (1-f) X (1-s) 759, 30 x0,80x 0 20 x 1 546 70 zk. Przyjmuje 547 ziotych

Na podstaWIe oceny stanu technicznego przeprowadzonej analizy i obhczeh stwmrdzam ze warlo$c
wycenianego srodka techmcznego wynosi:
Lw= 547 z ,

lS%ownie z%otych pleéset czterdzuasm s;edem B

[ Ogrodzen[e strefy ochrony bezposrednlej przepompowma sclekow przy ul Polne]
Ogrodzenie — siatka aluminiowa powlekana wys. 1,40m, dlugosé - 19, 50m z brama wejécxowq 0 sZer.
2.80m - 19,50m .

KC. Bistyp Consulting,

BCO01.12.005

Ogrodzenie z siatki powlekanej wys. 1,80 m ha stupkach sta

lowych malowanych proéikowo: 220,94)’m
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Lp. | Okreslenie ' - | Symbol Wartosé
1. . | Wartosé srodka technicznego w stanie nowym Gy . | 430833
2. Stopiett zuzycia technicznego , R A b
Li. Stopien zuzycia funkcjonalnego  ~  —  [f - S 10%

4 | Stopien zuzycia Srodowiskowego s ] 0%
Wartosé wynosi:

W=Ch x (12) X (1-) x (1-8) = 4308,33 x 0,80 x 0,80 x 1= 3102 2. Przyjmujé 3102 Ziotyah

Na podstawie aceny stanu- technicznego, przeprowadionej analizy | obliczen, sMi_e:rdzam, Zze warlosé -
wycehianego srodka technicznego Wynosi: ' ' ‘

{ W=3102 zf - [ Sfowm_e ziotych: trzy tySiacz_e sto dwa. - _I
DZIALKA NR 566/8 CZARNY BOR . | - L e |
Przepompownia $ciekéw w poblizu bud nku, przy ul. Glownej 41, (dziatka ruhtu.nr'566/8).ro_k 2_005

| 2x pompy zatapialne — SEG 40715 - Grundfos 1,8 kW. -

Rozdzlelnia sterowania , S :
Przytgcze energetyczne, instalagje elekiryczng,:
KaklkLilacja wiasna, cenniki katalogowe: 28775,60 zi/kpl

pomp, sterownik typ. NV — 1, szafka rozdzielni typy ZrR1.

Lp. Okreslenie I .. | Symbol ‘ Wartosé
1. | Wailoé¢ érodka techniczriego w stanie nowym |Gy - -1 2877580_
2, Stopien zuzycia technicznégo R B : | 20%

3. | Stoplen zuzycia funkcjonalnego f 8%
4. "1 Stopien zuzycia érodowiskowego . . - . s L 0%
Wartosé wynosi:

W=Cp x (1-2) x (1-6) x (1-8) = 28775,60 x.q,_sp'x' 0,95 x1= 21869,46 zt, Przyjmujg 21 869 ziotych
Na podstawie oceny stanu technicznego, prZeprdwédzonej analizy | obliczefi, stwierdzam, ze warfosé
—_Wycenlanego srodka technicznego wynosi: : : _
W=21869z : ' I Slownie  ziotych: dwadziescia jeden tysiecy
: oslemset szedédziesigt d_ziewiec';. :

: Kemora przepompowni '
Studnia betonowa (komora przepompowni) ~ & 120 o glebokoéci — 5,00m,
KCJ Bistyp, Consulting, BCL11.3.2.018 = studnia betonowa: 7181,20zsz2t.

[ Okreslenie . Isymbol [ Warfo®

Lp. . . S

1. Warto$é Srodka technicznego w stanie nowym’ .Cx : L 718120
2, | Stopien zuzycia technicznego N z O 120%
3. Stopien zuzycia funkcjonalnego Rk T 10%

4, Stopieri zuzycia srodowiskowego s T 0%
Wartosé wyhosi: - o . '

W=Cp X (1-2) X (1-f) x (1-8) = 7181,20 % 0,80 x 0,90 X 1= 5170,46 I, Przyjmuje 5170 Ziotych

Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonej analizy i obliczen, étwierdzam, ze wartosé
wycenianego srodka techniczhego wynosi: ' -
[ W=51702t -

_| Stownie zlotych: pieé tysiécy sto siedemdziesiat. |

L o Murek opo‘rdwy
Murek oporowy z bloczkéw betanowych o powierzchni: 3m*
Kalkulacia wiasna: 10,10 ztm? '

"Lp. | Okreslonie T — Symbol [ Wartoss
1. | Wario$é érodka technicznego w stanie nowym | Cy 130,30
2. | Stopieti zUzycia technicznego z _ 120%

3. . '

,Stopier'i zuzycia funkejonalnego ‘ e p 10%
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[4._ | Stopieri zuzycia srodowiskowego -~ 7 I s R I 0% o ]
Warto$¢ wynosi: ) ) B ' - K
W=Cy X (1-2) x (1) x (1-8) = 30, 30 x0, 80 x0, 90 X 1=21,82 z1 PrzyijJe 22 ztofe

Na podstawie oceny stanu techmcznego przeprowadzonej anallzy i obliczen, stwierdzam, ze wartosé
wycenianego srodka techmcznego wynosi:
[ W=22 zt

" [ Stownie z&otych. dwad;a_eécla d"‘@:. N |

: Ogrodzenle strefy ochrony bezpoéredn[ej przepompowm w pob[tzu budynku przy u! G%ownej 41
Ogrodzeme siatka aluminiowa powlekana - wys. 1, 40m dt. 15 90m + brama 3,0m— 18, QOm
KCJ Bistyp Consul’ung, BCOI.12,005

Ogrodzenie z siatki powlekane] wys 1, 80 m na s&upkach stalowych malowanych proszkowo 220 9.4Im

Lp. | Okreslenie Symbol - | Wartogé
1. . Warlosé srodka ’cechmcznegowstanle nowym Cn | 475,77
2. | Stopien zuzycia technicznego 1z 20% -

| 3. -Stopien zuzycia funkcjonalnego f- 10% -
4. Stopieﬁ zuzycia $rodowiskowego $ 10% -
Wariosé wyn03|

W—CN X (1-2) X (1 -f} (1—s) 4175 77 x 0,80 X 0,90 X 1 3006 55 z} Przyjmuje 3007 z{otych -

‘Na podstawne oceny stanu techn!cznego przeprowadzongj anahzy i obliczen, stWIerdzam zZe wartoé;c
wycemanego srodka techmcznego wynos;
[ W= 3007 z{r '

_ I"-S{owm‘e z%otth. trzy tys:gce _s.|_edem. _ |

DZIALKA NR 583[3 CZARNY BOR . ' .
" Przepompownia $ciekéw ul. Weso’fej 23 (dZIaika gruntu 583!3) Rok 2005 .
2 x pompyzatapsalne SEG 40/12 <'Gruhdfos 1,8 KW. . -+~ '
Rozdzlelnia sterowania pomp typ RSP 2 D 1, 5-A-1 moc znamlonowa 2x1 5 kW produkql Hydropartner
Przylacze energetyczne instalacje e]ek’crycznq . -
' Kalkulacja wiasna, cenniki katalogowe 22657 28 zllkpl

Lp. Okreslenie Symbol ‘Wartosé
1. Wartosé $rodka technioznego W stanle nowym Cn 22657,28
2. | Stoplen zuzycia techmcznego : lz 20%
3. | Stopier zuzycia funkcjonalnego 1f = . 1110%

4 . -Stopieﬁ zuzycia_érddowiskowego s 0%
Wartosé wynosi;

W=Cy x (1-2) x (1: ) % (1-5) 22657 28x 0,80 x 0 90 x 1= 16313 24 zh. PrzmeUJe 16313 ziotych

Na podstaw1e oceny stanu teohmcznego przeprowadzonej anattzy i obhczen st\merdzam, Ze wartosc
wycenianago srodka technlcznego Wynosi:
W=16313 zt

S{owme,, z%otyc,h.

s_zesnaécle . tyslecy trzysta
frzynascie. : R . .

Komora przepompowm .

Studnla betonowa (komora przeporﬁpowm) 2 200 o glebokosei— 6, OOm
KCJ Bistyp Consulting, BCL.11. 3 2.026 ~ analogia dla studn] 10240, 36 zh’szt .

| Wartosé

Lp. Okre$lenie ‘ Symbol :

1. | Wartos¢ érodka fechnicznego w stame nowym 4Gy - -1.10240,36
2, Stopien zuzycia technicznego Sz 20%

3. Stopien zuzycia funkcjonainego f 10% -

4. | Stopleri zuzycla $rodowiskowego 5 0%
Wartosé v wynos;

W=Cy x (1-2) X (1-F) x (1- s = 10240,36x 0,80 X 0,90 x 1= 7373,06 z}. Przyjmuje 7373 Zlotych
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Na podstawie oceny stanu tachnicznego, przeprowadzonsj analizy i obliczen, stw:erdzam ze wartosé
wycenianego srodka technicznego wynosi:
W=7373 zi '

- { Slownie” ziotych: siedem  tysigcy tr‘z'ysta

sfedemdziesiat trzy.

Lampa oéwietlenibwé -

Lampa osw1etlemowa sodowa
KCJ Blstyp Consulting, BCL8.1.1.001: KSNR- 5100101
Montaz | stawianie stupow oswietleniowych starowych wraz z wykonamem wykopu koparkg podsneb -

stup o0 masie do 100 kg: 759,30 szp! B _ -
Lp. .| Okréslenie - : 1 Symbol ' i Wartoéc
1. Wartosé Srodka technicznego w stanle nowym Ch . 759,30
2. . | Stopien zuzycia téchnicznego : N _120%
(3. i Stopieni zuzycia funkcjonalnego REI oL 10%
4. Stoplen zuzycia érodowmkoweg_o - 5 '0% '
Wartosé wynosi:

W=Cy x (1-2) x (1-f) x (1-8) = 759,30 x 0,80 x 0, 90 x 1= 546 6o z% Przy;mu;e 547 zq‘otych

Na podstaWIe oceny stanu technicznego, przeprowadzonej analizy | obhczen stwmrdzam ze Wartosc

wycenianego &rodka techmcznego wynos:
[ W= 547 21‘ '

| Stownie Ziotych: p:eéset czterdztescn snedem ]

: Ogrodzémé strefy bchrony bezposredmej przepompowma éclekow przy ul Wesdej

Ogrodzenie - siatka aluminiowa
| 17,60mKCJ Bistyp Consulting, BCOI.12.005

powlekana - wys. 1,40m, df. 14,80 z furtkg + brama 2 80m ~

Ogrodzenie z siatki powlekansj wys. 1, 80 m na stupkach stalowych malowanych proszkowo 220, 94lm

Lp. Qkreslenie - | Symbol Wartosé
1. Wartosé srodka techmcznego wstame nowym .| Cy ‘ 3888,54
2. Stopien zuzycia technicznego zZ. 20%

3. Stopient zu2yc:ta funkcjonalnego f 10% -
4 Stopleﬁ zuzycla srodownskowego s 0%
Wartosé wynosu

W=Cy x (1-2) x (1-f) X (1-8)= 3888,54 x 0,80 %0, 90 x 1= 2799, 75 z+ PrzyijJe 2800 z%otych

Na podstaW|e oceny stanu techmcznego przeprowadzonej anahzy i obllczen st\merdzam ze wartosé

wycemanego $rodka technicznego wynosu
Lw— 2800zt ' \

B Sfowme z{otych dwa tystqce OSIGmset - |

DZIALKA NR 604/2 GZARNY BOR

Przepompowma sciekéw ul. Giowneyj, (d2|afka gruntu 604/2)rok 2005 .

2x pompy 3 fazowe o'mocy 21,8 kW, typ Wilo T20.1-2/30G. -
Rozdzne]nla sterowania pomp typ SAP102T,

Zawory ze studniami po obu stronach rzeki Lesk
Przy{qcze energetyczne wraz z mstalaoja elektryczna

Lp. Okreslénie Symbol Wartosé
1. Warfosé srodka technlcznego W stame nowym .| Cn .. | 49835,62
2, Stopieri zuzycia technicznego - lz L 20%
3. ‘Stopien zuzycia funkcjonainego f 5%

4 Stoplen zuzycia srodowiskowego g 1 0%
Wartoéé wynosi:

W=Cp X (1-2) x (1-f) x (1-8) = 49835,62 x 0,80 x 0,95 X 1= 37875,07 z4. Przyjmuje 37875 zZlotych
Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonej analizy | obliczen, stwierdzam, ze wartosé
wycenianego srodka fechnicznego wynosi:
[ W=37875

| Stownie  zZiotych: trzydzieéci _siedem tysiecyl
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i psiemsefsi‘edemdz'ie_'siat pige. — —

Komora przepompowm

Studnia betonowa (komora przepompowni) — @200 o gtebokoscl ~ 4, OOm - '

KCJ Bistyp Consulting, BCL.11.3.2.024 — ana[ogla dla studm betonowej 8334 19 zb’szt

Lp. | Okreslenie Symbol L Wartoéé
1. | Wartoé srodka’ technlcznego wstame nowym tey L 8334,19
2, Stopien zuzycia technicznego , z “20%

3. Stopiert zuzycia funkcjonalnego ' o f ‘ 10%

4. Stoplen zuzycia. srodow;skowego R '. . ls . L ‘0% ‘
Wartosé wynosi; '

W—CN X (1-2) X (1-f) X (1-3) 8334 19x0,80x 0,90 x 1 = 6000,62 zt. Przyjmuje 6001 ztotych

Na podstaw;e oceny. stanu techmcznego przeprowadzonej analizy i obllczeﬁ stnwerdzam ze wartosé
wycenianego $rodka techmcznego wyhosi:
W= 6001 zt ' .

T Stownle Ziotyjch: szes6 tyslecyjeden. |

DZIALKA NR 196]3 CZARNY BOR
" Przepompownia $ciekdw uf, Zamkowej (dmaika gruntu 196/3)rok 2005

2 X pompy 3 fazowe, typu Pirania.

Rozdzielnia sterowania pomp typ RSP2-D4, 5- C 1-6AE moc zhamionowa 2x4,5 kW

Przylacze energetyczne wraz z instalacjg elektryczng

Kalkulacja wiagna, cennlkl kata]ogowe 22657 28 z%/kpl

Wa‘rr:téé-c’:

Lp Okreslénie - Symboi

1, | Warfos¢ srodka technlcznegowstame nowym CN L | 2265728 "
2.. Stopiefi zuZycia technicznego . Z 120%

3. Stopieh Zuzycia funkcjonalnego fo 10%

4. Stopieni zuzycia Srodowiskowego . s 0%

Warto$¢é wynost:

W—CN X (1-2) x (1-H) x (1~ ) 22657 28x 0,80 x 0,90 x 1= 16313,24 zt. Przyjmuje 16313 ziotych

“Na: podstaWIe oceny .stanu technicznego, przeprowadzonej analizy i obhczeﬁ stWIerdzam 20 wartosc
wycenianego srodka techmcznego WyI’IOS[

W= 16313 zt

S%owme Ziotych: szesnasme tysuacy tr;_ysta

t_i‘z‘yn_aécﬁe. '

Komora przepompownl

Studnia betoriowa (komora przepompowm) @ 200 o giebokosci — -
KCJ Bistyp Censulting, BC1.11.3.2. 026 analogﬁdla studm - 10240,36 z#/szt.

-5,00m.

Wartoéé,

Lp. Okreélenie . Symbol _

1. Warto§¢ srodka techmcznego wstame nowym 1 Cn . 1 10240,36
2, Stoplen zuzycia technicznego B 20%
3. Stopien zuzycia funkcjonalnego . f - L 10%
4. Stopieti zuzycia érodow15kowego L s 1 0%:
Wartoécwyn031 ‘ T

W=Cy X (1-2) x (1-f) x (1-s) = 10240,36x 0,80 x 0,90 x 1 7373,06 zt. Przyjmuje 7373 z%otych

Na podstaw1e oceny stanu technlcznego przeprowadzonej ana[[zy i obllczen stw1erdzam ze wartosé
wycenianego érodka techmcznego wyn051

W= 7373 zi S%owme‘ z’rotych. : SIedem tyswcy trzysta
siedemdziesigt trzy.
L Lampa oéwietleniowa
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Lampa oswietleniowa sodowa - uszkodzona o
KCJ Bistyp Consulting, BCI.8.1.1.001: KSNR-5100101 , :
Montaz i stawianie sttipéw oswietleniowych stalowych, wraz z wykonaniem wykopu koparka podsigb. -

stup o masie do 100 kg 759,30 ztkpl - . )

[ Lp. Okredlenie T T {Symbol - - ['Wartodé
1. | Warto$¢ srodka technicznego w stanie nowym Cv . .~ 78330
2. | Stopien zuzycia technicznego. .~ Z__ - - | B0%

3. .| Stopien zuzycia funkcjonalnego 1§ T T50%

4, -| Stopien zuzycia srodowiskowego . . s _10% _

Wartos¢ wynosi;

W=Cy X (12) X (1-f) X (1-8) = 759,30 x 0,50 X 0,50 x 1= 189,83 7. Przyjmuje 190 ziotych

Na podstawie oceny stanu fet;_hnicznégp,:'przepfowa_d'zohej analizy | obliczer, swiérdzam, Ze wértoéé
wycenianego $rodka technicznego wynosi: : : , ;
[W=190zr . T

[ Stownis Zistych: sfo dzlewleddziesit, |

____-Ogrodzenié strefy othrony bezposrednie] - przepompownia sciekow przy ul. Zamkowe].
Ogrodzenie siatka wys. 1,60, df. 10,60m + furtka wejsciowa 1,0m Stan ogrodzenia éredni z uwagi na
uszkodzenia mechaniczne 11 ,60m . o S o . S
KCJ Bistyp Consuiting, BCOIL.12.005 , : T .
Ogrodzenie z siatki powlekansj wys. 1,80 m na stupkach stalowych malowanych proszkowo: 220,94z4/m

Lp. . | Okreslenie o . Isymbol . T [ Wartosé
1. | Wartosé srodka 'technicznegowstanie'nowym Cn o - |.2562.90

2. | Stopien zuzycia technicznego, ' ez T30%

3 | Stepied zuzycia funkcjonalnego o T T10%,

4, | Stopien zuzycia Srodowlskowego = - - § T oo 10%
Wartosé wynosi: :

W=Ch X (1-2) x (1) x (1-8) = 2562,90 x 0,70 X 0,90 x 1= 1614,63 zi. Przyjmuje 1615 ztotych

Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonej analizy i obliczefi, stWierdzam, ze wartosé
wycenianego $rodka technicznego wynosi: : L
[ W=16152" o I '

‘ IIZS%oWni.e Zio_tych:Ajeden‘tysiqc_s-'zeét‘iset piethaéqie.' |

DZIALKA NR 156 CZARNYBOR - e g

R Przepompownia $clekéw ul. Parkowa, (dziatka gruntu 156)rok 2002
2 x pompy typ SEG 40/15, moc 1,5 KW — Grundfos. o
Rozdzielnia sterowania pomp typ RSP-D-A-1, moc Znamieniowa 2x1,7 KW,
Przylacze energetyczne wraz z instalacjg elektryczna. o
Kalkulacja wiasna, cenniki katalogowe: 22657,28 zt/kpl

Lp. { OkreSlenie ' i o . Symbol . ] Wartogé-
1. - | Wartosé &rodka technicznego wstanienowym [ Cy . 2265728
2. Stopieri zyzycia technicznego ~ -~ - . 1tz o 1 20% ‘
3. Stopieft 2uzycia funkcjonalnego .~ . 1§~ 5%

4 Stopien zuzycia $rodowiskowego , s . %
Wartosé wynosi:

W=Cy x (1-2) x (1) x (1-s) = 22657,26 0,80 x 0,95 x 1= 17219,53 24, Przyjmujg 17220 ziotych

‘Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonsj analizy i obliczen, stwierdzam, ze wartosc

wycenianego $rodka technicznego wynosi: L ' , -

W=17220 zt ' ' Stownie zlotych: siedemnascie tysiccy dwiescie
dwadziescia. ‘
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: Komora przepompowm S
Studma betonowa (komora przepormpowni) ~ & 200 o glebokosci— 5, 50m
KCJ Bistyp Consulfing, BCL11. 3 2.026 — analogla dla studm 10240 36 z%/szt .
Lp. Okreslenie | Symbol | Wartosé
1. | Wartosé srodka technicznego w stanie nowym - CN .| 10240,36
2. ‘| Stopien zuzycla technicznego - REE 1 20% '
3. . | Stoplen zuzycia funkgjonalnégo TE 1 10%
4, | Stopieti zuzycla érodowrskoweg_o K 1s 0%
Warto$é wynosi: - ‘ -

W=Cyx (1-2) X (1-f) x {1-s) = 10240, 36x 080x0,90x1= 7373 06 z. Przyjmujg 7373 z%otych

Na podstame oceny stanu technicznego, przéprowadzonej analizy i obhczeﬁ st\merdzam zé wartoéc
wycenianego $rodka technicznego wynos1

W= 7373 zt

Stownie

Ziotych:

sledem

tySIQcy T

trzysta

| siedemdziesigttrzy. -

t'ampa,oéw'ietleniowa

Lampa osw1et!emowa sodowa
KCJ Bistyp Consutting, BC1.8.1.1.001: KSNR-5100101
Montaz i stawianie sfupdw oéwietlenlowych stalowych wraz Z wykonamem wykopu koparkq podsigb. -

ship o masie do 100 kg: 759,30 zh’kpl B

Lp. Okreélenie Symbol Wartoéc '
1. Wartosé srodka techmcznegowstan:e nowym . Cn 759,30

2. Stopier zuzycia techniczfiego 1z 30%
3. Stopien zuzycia funkcjonalnego i . | 50%

4. | Stoplen -zuZycia $rodowiskowego s 'O%{" ‘
Wartoé wyn osi:

W=Cy X (1-2) x (1-f) x (1-8) = 759,30 X 0,70 X 0, 50 X 1= 265, 76 zt. Przyjmujg 266 z%otych

Na podstaw1e oceny stanu technicznego, przeprowadzonej anai!zy i obliczefs, stwierdzam, ze wartosc

wycenianego srodka techmczneg_ wynosi:

[ W= 266 z

- | Stownie ziotych:dwiescie sz\escdmesmtrszeéc — _]

Ogrodzeme strefy ochrony bezpoéredmej przepompowma sclekbw przy ut. Parkowe]

Ogrddzeme statka aluminiowa powlekana na stupkach stalowych, wys. 1,40m, d{ 25,00m
Z bramg wejsciows dwuskrzydiowg - 25,00m

KCJ Bistyp Consulting, BCO1.12.005 .
Ogrodzenie z siatki powlekanej wys. 1, 80 m na s{upkach sta!owych malowanych proszkowo: 220,84/m

Lp.. Okreslenie 1 Symbol . | Warto§é
1. Wartosé érodka techmcznego w stame nowym 10N | 5523,50
2. Stopien zuzycia technicznego z 20%
3. Stopiefi zuzycla funkcjonainego f 10%
4. Stoplen zuzycia srodomskowego s 0%
Wartosc wynosu -

5523 50x 0,80 x 0, 90 x 1= 3976 92 . PrzmeUJe; 3977 z%otych

W=Cn x (1-2) X (1) x (1-8) =

Na podstaWIe oceny stanu techmcznego przeprewadzonej anahzy i obllczen st\Nlerdzam ze warlose
wycenianego érodka technicznego wynosi:

W= 3977

Stownie
_| siedemdziesiat siedem.

Ziotych:

trzy  tysigce -

dziewietset

PRZYDOMOWE PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

[

Przydomowa przepompownia sciekow przy ul. Parkowej 35

strona nr69




, Studnla PCV 0 48m o gfebokosci 3,0rm,
Pormipa typ Pirama 09

Rozdzielnia sterowania pompy typ SP 114, P-1,3 kW + przylacze energetyczne

Kalkulac;a wiasna, cenniki katalogowe 752?‘ 64 zb’kpl

Lp T Gkréslenie , Symbol Wartosé
1. Wartosé $rodka techmcznegowstame nowym | Cy . | 7527 64
2. | .Stopisii zuZycia technicznego - . z 120%
3.: 1 Stopien zuzycia funkcionalnego . N 5%

4, Stoplen zuzycra érodowmkowego Is. 0%
Wartoéc rynkowa

W=Cyx (1-2) x (1 -f) X {(1-8) = 7527, 84 x 0,80 x 0,95 x 1= 5721, 01 21‘ PrzmeLue 5721 zfotych ‘

Na podstawie oceny stanu technrcznego przeprowadzonej anallzy i obllczeﬁ stwrerdzam ze wartosé.

rynikowa wycenianego srodka techmcznego WynOSI .

W= 5721 zt S%owme_ ' z%otych, plec tys;ecy SIedemset
dwadziescia jeden. . - _

e Przydomowa przepompownra écnekow przy u] Zamkowe} 14 A

Studma PCV 0,48m-o gf@bokosm 3,0m, ‘ '

Pompa typ Plrama g,9.

Rozdzielnia sterowania pompy typ SP 114, P-1 R kW + przychze energetyczne

Kalkulacja w{asna cenniki kata!ogowe 7527 64 z#/kp! o

Lp. Okreélenie Symbdl - Warto§é .~

1. . Wartos$é $rodka techmcznego w stanie nowym Cy 7527 64

2. Stopten zuzycia technicznego z 20%

3. Stopieri zuzycia funkcjonalnego 17 5% -

A Sto'pieﬁ zuzycia srodowiskowego 8 0%

Wartos¢ rynkowa:

W—CN % (1-2) X (1) x (1-s) = 7527, 64 x0,80x0 95 x 1= 5721,01 21‘ Przyjmuje 5721 z{otych

Na podstawse oceny stanu technicznego, przeprowadzonej anallzy I obliczen, stw;erdzam ze wartosé

rynkowa wycemanego srodka technlcznego WynOSl

W= 5721 zt S{ow_me - Ziotych: PIQC tysngc;y : sredemset
dwadzie$ciajeden. L

Przydomowa przepompowma sclekow przy uI ZamkoweJ 16

Studnla PCV 0.48m o glebokosci 3, Om, = o _

Pompa typ Plrama 08. T o

Rozdzlelnia sterowama pompy typ SP 114, P-1,3 KW + przytgcze energetyczne,

KalkufaCJa w%asna cenniki katalogowe: 7527 64 zh‘kpl o

Lp. Okresleme Symbol Wartoéé

1. Warto§é srodka technlcznego w stanie nowym Cu - 752764

2. | Stopien zuzycia technicznego z 20%

3. -Stopien zuzycia funkcjonalnego f | 5%

4 . - s. O% )

_Stopleﬁ Zuzycia SI‘OdOW[SkOWego

Wartosé rynkowa

W=Cy x (1-2) X (1) x (1-8) = 7527,64 x 0,80 x 0,95 x 1= 721,01 L. Przyjmuje 5721 ziotych

Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzonej anahzy i obhczen stwnerdzam Ze wartosc
rynkowa wycenianego $rodka technicznego wynosi:
Wa= 5721 zt ' _ , S%ownlle z%otych
dwadziescia ieden.

pleé tymgcy snedemset
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Przydomowa przepompowma Sciekow przy ul. Zamkowej 18

Studnia PCV - 0,48m o glebokosa 3, Om

Pompa typ Pn‘ama 0,8

Rozdzielnia sterowama pompy typ SP 1 1 4, P-1,3 kKW + przy%qcze energetyczne
Kalku]acja ‘wlasna, cennrkl katalogowe 7527 64 zb’kp] ‘

Wartosé

Lp. Okreéleme Symbol

1. Wartosé érodka techmcznegowstame nowym |Gy | 75627 64
2, ‘Stopieh’ zuzycra technicznego z 20% .
3. | Stopien zuzycia funkcjonalnego 1f 5% ..
4, Stopleﬁ zuzyma srodow;skowego . s . :'0%
Wartosé rynkowa

W=Cy X (1—2) x( -f) x (1-s) = 7527, 64 x0, 80 x 0,95'x 1 5721 01 z& Przyjmuje 5721 z%otych

Na podstaWIe oceny stanu techmcznego przeprowadzonej anahzy i obhczen st\merdzam ze wartosé
rynkowa wycenianego srodka technicznego wynosi:

W=5721 z% Stownie ztotych: pieé tysiecy' : siedemset

'| dwadziescia jeden. - .
. Przydomowa przepompowma émekow przy u] Jasnej 11

Studnia PCV 0,48mo g%ebokoscl 3,0m,

Pompa typ Pirania 0,8.

Rozdzielnia sterowama pompy typ RSP 1 D 0 8-E1, moc znamionowa P- 1x0 8 KW + przy{qcze

energetyczne. : :

Kalkulacja wiasna, cenmks katalogowe 7527 64 zb’kp] CL

Lp. Okreélenie. ' Symbol . Wartoéé -

1. Warlesé grodka technicznego w stanle nowym Cy .| 752764

2, Stopiéen. zuzyCIa technicznego ' z "l 20%

3. | Stopien zuzycia funkdjonalnego . f 5%

4 ﬁ Stopieﬁ zuzyCIa srodOW|skowego S 0%

Wartosd rynkowa: _

W=Cy x (12) x ('1_+f_) X (1-8) = 75_2?,54 X 0,80 0,95 X 1= 5721 o 2 P‘r_zyjmuje_sfm z%otych |

Na podstaWIe oceny stanu techmcznego przeprowadzone} anahzy i obhczen stwnerdzam ze wartoéé
rynkowa wycenianego érodka techmcznego wynosi:

W= 5721 21‘ Stownie . zlotych: ~pieé tysecy suedemset

| dwadziescia jeden. -

Przydomowa przepompowma dciekow przy ul Jasnej 12 .

Studnia PCV - 0,48m o gtebokosci 3,0m,
Pompa typ Pirania 0,8. '
Rozdzielnia sterowania pompy typ RSP 1.D-0,8- E1, moc znamicnowa P- 1%0,8 KW + przy%qcze

energetyczne,

Kalkulacja wtasna, cenniki katalogowe: 7527, 64 ztkpl

Lp. ‘Okreslenie Symbol | Wartosé
1. | Wartosé srodka techmcznegowstame nowym Cn .1 7527,64
2. Stopien zuzycia techiniéznego zZ . .| 20%

3. | Stopien zuzycia funkcjonalnego f. 5%

4. | Stopien zuzycia Srodowiskowego s 1 0% .-

Wartost rynkowa:
W=Cy X (1-2) X (1-6) X (1-5)

= 7527,64 x 0,80 x 0,95 x 1= 5721,01 21, Przyjmuje 5721 zlotych
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Na podstawie oceny stanu technicznego, przeprowadzongj analizy i obliczern, stwierdzam, ze wartosc
Tynkowa wycenianego srodka technicznego wynosi:
W=5721zt o S - o

Sfownie - IZ{Qtych: ‘pieé ~ tysiecy ' siedemset
dwadzieScia jéden. . N

- . Przydomowa przepompownia $ciekéw przy ul. Jasne] 13

Studnia PCV - 0,48m o glebokosci 3,0m, ' ‘ D ‘
Pompa typ Pirania 0,8. . S o c R
| Rozdzielnia sterowania pompy typ RSP 1 D-0,8-E1, moc Znamionowa F-1x0,8 kW + przytacze
energetyczne. o ' : S o
Kalkulacja wiasha, cenniki katalogowe: 7527,64 zi/kpl

Lp. | Okreélenie ' . _| Symbol ‘ Warto§é .
1. | Wartosé srodka technicznego w stanie nowym Cn. . 752764

2. . .| -Stopiefi zuzycia techniczniego ' Sz [ 20% '
3. | Stopien zuzycia funkcjonainego 4 T 5%

4. | Stopiefi zuzycla Srodowiskowego s o 0%
Wartosé rynkowa: : :

W=Cp x (1-2) X (1-f) x (1-8) = 7527,64 X 0,80 X 0,85 X 1= 5721,01 2. Przyjmuje 5721 zotych

Na podstawie oceny stany te‘ohnicinégo, przeprowadzone] analizy i obliczen, stwierdzam, e wartost

rynkowa wycenianego Srodka technicznego wynosi: _ : ,
W= 57212 : I ‘Slownie . ziotych: pigé . tysiecy siedemset
dwadziescia jeden. - e

10.0 OKRESLENIE- WARTOSCI SIECI KANALIZACYINE! | WODOCIAGOWE!
10.1 OPIS ALGORYTMU) S

Zakresem obliczen, zgodnie zé zlecaniem objgto wartodé siecl wodociagowych | kanalizacyjnych
wymienionych w tabeli nr 1. W algorytmie zastosowano podejscie dochodowe, metodg inwestycyjna,
technikg kapitalizacji prostej. Podstawg do obliczen stanowig wartoscl czynszow dzierzawnych sieci -
wynikajgcych z zawartych uméw dzierzawy przez Spétke, ktére powigzane zostaly bezposrednioz
wartocig odtworzeniows sieci. L L -
Przy zastosowaniu opisanej metody wartos¢ sieci za jakg przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne
moze przejaé sieé na wlasny majatek jest funkcja {iloczyném) nastepujacych parametrow: .

- 1.wspGlczynnika kapitalizac]i proste], w praktyce wyznaczonego z danych rynku finansowego;

2. procentowsj stawki czynszdw dzlerzawnych, wyznaczonej z rzeczywistych danych rynkowych,

badZ w przypadku braku takich danych — na podstawie danych zawartych w branzowe] literaturze

przedmiotu; e S B

3. jednostkowe] wartosci odiworzenlowsj danej sieci (¢érednia cena wybudowania jednego metra -

biezgcego sieti o parametrach identyczrych lub zblizonych do przejmowanej w okreslonych

warunkach), uwzgledniajgcej koszty dodatkowe ponoszorne przez inwestordw:
4, diugosci przejmowanej slecl; - _

5. wspolczynnika zaleznego od wigku przejmowanej sieci; _

6. wspdfozynnika zaleznego od wykorzystania przejmowanej sieck;

Wspolczynnik kapitalizacji wyliczono przyjmujgc:
ALGORYTM _PODEJéClA DOCHODOWEGO

Podejécle dochodowe jest stosowane w przypadku okreslania wartoéci nieruchomosci  generujgcych
dochod badZ stwarzajacych mozliwoéé osiggania dochodu, przy zafozeniu, ze dochdd jest podstawowym
czynnikiem wptywajacym na wartoéé tych nieruchomosci, - ‘ o o o
Podstawg obliczania dochodu z nieruchomoéci dla” przedmiotowe] nieruchomoéci jest sg- wplywy
z prowadzonej dziatainosci przyjmowania, utylizacji i recyklingu odpadéw komunalnych, o

Do wyceny przyjmuje sie dochody z nieruchomosci ujmowane w okresach rocznych, przy zatozeniu ich
uzyskiwania na koniec roku. ' R
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Metody wyceny sg uzaleznione od rodzaju nieruchomosci ktére uzaleznigjg dochdéd uzyskiwany
z nieruchomosal. Stosowane w ramach podejscia dochodowego metody wyceny przedstawiajg sposoby
obliczania dochodéw z nieruchomosci. Stosuje sie dwie metody wyceny: '

a) metode inwestycyjna, w ktdrej podstawg obliczania dochodu z nieruchomogci sg wplywy czynszows,
uzyskiwane z najmu, dzierzawy [ innych praw do niefuchomosci, oraz wptywy pozaczynszowe. Typowymi
nieruchomogciami, w przypadku kidrych stosuje sie metode inwestycyjng sg oblekty: biurowe,
magazynowe, handlowe, lokale uzytkowe, garaze itp. Wplywy w tego rodzaju obiektach dotycza gruntu i
jego czescl sktadowych, ktdrymi sg budynki i budowle. R ' -
‘Wydatki operacyjne _ 7 _
Wydatki operacyjne stanowig roczne Koszty utrzymania nieruchomoéci pohoszone przez wiasciciela
i ‘warunkujace osiaganie dochodw na zatozonym poziomis. W wycenie przyjmuje sig, ze wydatki
operacyjne ponoszone s3, podobnie jak uzyskiwane dochody, na koniéc okrésu racznego. :
Wydatki operacyjne ponoszone przez wiasciciela obejmuja: ‘ ' '

podatki od nieruchomoéci, optaty roczne za uzytkowanie wieczyste gruntu, koszty mediow, nakiady na
konserwacje i naprawy biezgce, koszly zarzgdzania, koszly ubezpieczenia i ochrony nieruchomosci oraz
“inne koszty ponoszorie okresowo. : ' o . -
Przy ich obliczaniu, uwzgledniajgc w . szczegoinosci rodza] okreslanej wartosci nieruchomosci,
odwzorowad nalezy warunki zawierania uméw na wiagciwym rynku. ' o ‘

Do wydatkéw operacyjnych zalicza si¢ réwniez redni roczny naktad zwigzany z powtarzajgoymi sig

regularnie wydatkami na wymiang elementow stalego wyposazenia — z czgstotliwodcig co najmniej raz na
kilka lat, co jest uzasadnlione wymogami rynkowymf, koszty ubezpieczenia I ochrony nieruchomosci oraz

inne kaszty ponoszone okresowo. Przy ich obliczaniy, uwzgledniajgc w szczegdnosci rodzaj okreslane]
warto&ci nieruchomosécl, odwzorowas nalezy warunki zawierania umow na wiasciwym rynku.

Stopa procentowa a wycena hieruchomosci w podejéciu dochodowym '

W ogdlnej sytuacji, gdy marmy do czyniénia z wieloma przeplywami pienigznymi, wzér.na wyceng

w metodzie zdyskontowanych przeptywdw pienigznych (tzw. metoda DCF - Discounted Cash Flow),

Jest nastepuigey: . I _ o

W tym wzorze wystepujgca po lewej stronie wartos¢ (otrzymana w procesie wyceny) okreslona jest jako
suma zdyskontowanych przeptywow plenigznych wystepujacych w przysztosci. Z kolel wystepujagca. W

mianowniku stopa procentowa moze byé interpretowana na dwa sposoby, . ‘ '

mianowicie: o . :

1. jesli mamy do czynienia z sytuacja, w ktére]. lewa strona réwnania, -czyli wartoé¢, jest nieznana

i podlega wycenie, natomiast przeptywy pienigzne w kolejnych okresach sg znane bgdz oszacowans,

wtedy stopa procentowa jest stosowana do celu okre$lenia wartosci przysziych przeptywow w dniu

wyceny i jest to stopa dyskontowa; . | :

2. jeéli mamy do czynienia z sytuacja, w ktérej lewa strona féwnania, czyli wartosc, jest znana (np. jest to

znana cena rynkowa), zaé przeplywy plenigzne w kolejnych okresach rowniez sg znane badz

oszacowane, wtedy stopa procentowa jest stosowana do celu okreslenia dochodu z inwestycji i jest to
stopa zwrotu. ' : -

Taka interpretacja moze by¢ oczywiscie przeniesiona na grunt wyceny nieruchormosci, wtedy:

- z plerwszg interpretacjg mamy do czynienia, gdy dokonuje sig wyceny nieruchomoécl w podejsciu
dochodowym; ' I . ' ‘ L

- z drugg interpretacjg marmy do czynienia, gdy analizie jest poddawana zrealizowana inwestycja,
polegajacy w szczegdlnoscl na zakupie nieruchomosci generujgce] cykliczne dochody. gdzie:

r1 : stopa wolria od ryzyka, okredlona ha podstawie danych z rynku kapitatowego;

r2 - premia za ryzyko inwestycjl w nieruchomosci podobne do nieruchomos$ci wycenianej; _
sima dodatkowych preémil za poszczegélne rodzaje ryzyka zwigzane z -wyceniang nieruchomosciag
(w poréWwnaniu z nieruchomosciami podobnymi). : v

Przy tym wyrdznia sie dwie sytuacje, w ktdrych w rézny sposob okreslane $3 tzw, Inwestycje bazowe:

1. gdy sg dostepne informacje o stopach zwrotu z nieruchomogci podebnych ™ do wyceniane;
nieruchornoéei, wtedy te nieruchomosci traktowane sa jako inwestycje bazows, za$ suma dwoch
skiadnikéw, tzn, r1+r2, okreslana jest beZposrednio na podstawie tych informacjl; -

2. gdy nie sg dostepne Informacje o stopach zwrotu z nieruchomosci podobnych, wiedy dhugoterminowe
bezpieczne inwestycje rynku kapitaiowego trakfowane sg jako inwestycje bazoweé, wyjsciowa stopa
dyskontowa okreglana jest na podstawie stép zwrotu z wolnych od ryzyka inwestycfi na rynku
kapitatowym, a nastepnle dodawane sg premie za peszczegéine rodzaje ryzyka inwestycyjnego zwigzane
z wyceniang hieruchomosclg (w poréwnaniu z inwestycjg bazowa). ' S

Zanim przejdziemy do propozycji ogdinego algorytmu wyznaczania stopy dyskontowej (zostanie on
przedstawiony w dalsze] czescl artykulu) sprébujmy zidentyfikowad fypowe dia nieruchomosci rodzaje
ryzyka inwestycyjnego. Ze wzgledu na specyfike nieruchomosci jako przedmiotu inwestycli wyréznié
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nalezy dwa rodzaje ryzyka, kidre w decydujacym stopniu Wplywajg na poziom premii za ryzyko, a co za
tym idzie na poziom stopy dyskontowej - sg nimi;

1. ryzyko (braku) plynnogci oraz

2. ryzyko biznesu (ryzyko operacyjne). _ '

~ Inne rodzaje ryzyka, ktére réwniez zostang omdwione, wystepujg Tzadziej | chociazby z tego punkty
widzenia maja mniejsze Znaczenie. ‘ ‘ ' '

Ryzyko (braku) plynnosei , : B o
- Ryzyko to wystepuje W przypadku inwestycji, ktdre trudno sprzedad w krétkim czasie po spodziewang]
cehie, réwnej wartosci rynkowsf. Jest to ryzyko typowe dia inwestycji w nieruchomosci, ktére
charakteryzujg sie niskg p{ynnoéqiq - «Szybka" sprzedaz wigze sig z uzyskaniem ceny znacznie nizszej

niz wartosé rynkowa, zas préba sprzedazy nieruchomosci po cenie réwnej wartosci rynkowef wymaga

ZNacznego czasu ofaz wydatkowania &fodkéw plenigznych na ekspozycje nieruchomosci na rynku,
koszty posrednictwa  itp, Premie z tytulu ryzyka braku _plynnosei  w  przypadkuy inwestycji

porownywane inwestycje réznity sie wytacznie poziomem plynnosci,
Ryzyko biznésu (ryzyko operacyjne) S _ :
Ryzyko to zwigzane jest z nfepew‘noécig Co- do rzeczywiste] wysokosci spodziewanych dochodow
z inwestycji, co z kolei ma bezposredni wplyw na wartosé inwestycji (ryzyko to jest czesto Zwigzane
bezposrednio z ryzykiem niedotrzyrmania warunkéw umowy). Jest to ryzyko typowe dia nisruchomosci,
ktore zostaty wynajete na podstawie uméw zawartych na czas nieoznaczony, wzglednie dia
nieruchomosci, kitdrych wartosé rynkowa uzalezniona jest od zyskownosci ‘prowadzonej na nich
dziatalnosei. '

Oszacowanie wspdiczynnika kapitalizagcji,

USTALENIE STOPY KAPITALIZACJI ' . o

Wspdlezynnik kapitalizacji bdZWFeri:ie'd]a okres, w ktérym powinien nastapié zwrot rodkéw, ponesiciych na nabycie
nieruchomosc podobnych do nieruchomoéci wycenianej, z dochoddw moziiwych do uzyskania z tych nieruchomoéci
podobnych. ' : o ‘ 7
Wediug § 9. pkt. 3 Rozporzqdzénia},,Wysqkoéé wspdiczynnika kapitalizagji i stope kapitalizacfl, ustala sie na
podstawie badania rynku nieruchomosci podobnych do nieruchomoéci wycenianej jako wzajemng relacje migdzy
cenami ta"alnsakcyjnymi uzyskiwanymi za nieruchomoéc podobne, & dochodami mozliwymi do uzyskania z tych

umow najmu, wielko§é i rodzaj funkeji budynku, ochrona konserwatorska. Czynniki te uwzglednia sio w
przyjetym poziomie stopy dyskontowsj, s - ' '

4.3.7 W przypadku, gdy na analizowanym rynku nieruchomosci brakuje wystarczajacych danych, stope
dyskontowg ustala sie pa padstawie - stép “dyskontowych 2 diigoterminowych  inwestycji
charakteryzujgeych sle poréwnywalnym ryzykiem, Nalezy przy tym zaznaczyé, iz okredlenie stopy
dyskontowef na podstawie Wynikéw analizy poziomu stép zwrotu Z'Inwestycji wolnych od ryzyka na rynku
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4.3.8. Przwety do okreslenia wartosci rynkowej poziom stopy dyskontowej odzw:erciedla podobme Jjak
dochody, jef poziom w ujeciu fealnym, a nie nominalnym. ,

Stope kapitalizaci R okreélono na podstaw:e stopy | dyskontowej wyznaczonej z rynku kaplta{owego przy
wykorzystaniu relacji pomigdzy stopa kapitalizacji | stopq dyskontowa wymka}qca z modelu Gordona
=req A
gdzie:
r—stopa dyskontowa, jako ogélna stopa zwrotu wymagana przez inwestora
q—czynnik spodziewanego wzrostu dochodu i wartoéc nieruchomo$ci -

Przy ,,wzrastajace]" gospodarce, wzrasta wartosé nierushomoscl | wéwezas ”q jako czynnik spodz:ewanego wzrostu
dochodu ma znak ,+", co powoduje, Ze stopa kapltahzacjl Jest mnle_]sza od stopy dyskontowej (R>r) '

Stope dyskontowa_ ustalono metoda sumowania stopy bazoweJ rb (stopa rentownosm z obhgac_]l d}ugotermmowych
Skarbu Paristwa) oraz premii za ryzyko. inwestowania w warunkach polskich (pg).

Prof. M. Prystupy opublikowanym w biuletynie ,,Rzeczoznawca Majgtkowy” nr 4/2006r .

(M.Prystupa — Wspdimiernodd parametrow przy wycenie nieruchomosci w podejécru dochodowym) oraz ks:qzce
+Szacowanie nieruchiomodci pod rod. Jerzego Dydenki, Dot Wydawmczy ABC, 2006) .

Stopa dyskontowa sklada sue, z8. stopy bezpleczneJ (bazowsj oraz premu za ryzyko

W stosunku do nieruchomoscl za alternatywnq a jednoczesnie najbardziej pewna forme Iokaty kapttalu uwazane 59
obllgaqe skarbowe.
W ninigjszym operacie zastosowano wige do wyznaczema stopy kapltallzaq[ metode sumowama(wg § 13) na
podstawie zalezhosci;

rErp+ Prt ik
gdzie; :
I'o — stopa bazowa, wolna od ryzyka, po wyehmmowamu inflacj, rentownosc bezplec;znych lokat kapitatowych
pr-ryzyko finansowe = sumaryczne ryzyko Inwestowania w warunkach polsk:ej gospodarki
Ik~ TyZyko | mwestowama w konkretnq meruchomosc

Na date wyceny oprocentowanie 10-letmch ObllgaC_ll Skarbu Pafistwa wynosi w plerwszym roku 2,70% z termlnem
wykupu 2026r na poziomie-3,25 0% (zrodio hifp/Aww.obligacie skarbowe.pl) 2,70 % w pierwszym rocznym okresie
odsetkowym, w kolejnych rocznych okresach odsetkowych: marza 1,50% + inflacja, z roczng kapttahzach odsetek.
(forsal. pliagi/i nﬂaqa) na podstaw;e wzoru L. Fishera o - :

= ra—i/1+i

gdzie:

1y~ stopa bazowa ' '

in - rentownosé obligadji , réwna Stopte dochodu w terminie do wykupu, w u;e,cm nominalnym
i —blezgeca inflacja .

o 3,25 — 2/1 + 0,02

b= 1,23%
= ryzyko finansowe - s’topleﬁ mepewnoéc[ mwestycjl w nleruchomosé w stosunku do Iokat bezplecznych

rf. ryzyko finansowe’ [inwestowania] wyraza nlepewnosé inwestowania w - meruchomoscl w &tosunku do lokat
bezp:ecznych Ryzyko to uwzgledria znacznie trudniejsze wycofanle kapitatu zamiany nieruchomoém na gotowke,
wiec matg plynnodé nisruchomoscl,

Ryzyko finansowe jest tym wigksze, im w:eksze ;est prawdopodoblenstwo nie uzyskama zysku ponad np. otlsetki z
abligacji skarbowych praktycznie wolnych od ryzyka. Im wigksze ryzyko, tym wyZsZa wymagana przez. inwestora
stopa zwrotu z inwestowanla w nieruchomoscl. Wplywa ona na stope dyskontowg tak, aby skioni¢ do :nwestowama w
hieruchomosci, Ryzyko finansowe przyjmowane jest w zakresie 3-6%. Ryzyko finansowe moze byé mierZone
odchyleniem standardowym, ktére okreéla rozrzit wokét Srednigj stopy. Im mmejsze odchylenle standardowe tym
bardziej skupiony rozktad prawdopodobienstwa, a tym samym mnigjsze ryzyko finansowe zwna_zane z
nieruchomoscig. Z kolel 1m wigksze ryzyko fi nansowe, tym nizsza warto§é. nleruchomoéci a tym samym w1ekszy

wymagany zysk.
Ig— ryZykp inwest_owanla W konkr_eft'n'q niefubhombéc’: {operacyjne}

Premig za ryzyko inwestowania w nistruchomoécl szacowaé mozna kilkoma sposobaml nalezy rozpatrywaé fgcznie,
by ostateczriie okresli¢ jej wielko&s. Jednym ze sposobow przyjmowania poziomu ryzyka systematycznego jest
odwotanie sig do zewnetrznych instytucli, ktdre takze dia potrzeb mwestoréw okreslaja ryzyko d]a réznych rynkéw i
krajow.
Top — Myzyko operacyjna charakterystyczne dla poszczegoinych rodza;ow nleruchomoécn ywzglednia warunki ich
funkcjonowania, strukture majgtku; zaufanie rynkowe, udziat w rynku i stosunki konkurencyjne. Do slementéw
zdarzen gospodarczych, wplywajgcych na ryzyko operacyjne zalicza sig m.in.:

o Perspektywy rozwoju nieruchomosci,
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o Prawdopodobietistwo napotkania bariery popytu, . ‘

o Zdolno$é do generowania dochodu oraz jej tendencje, -

o Udzialw rynku i stosunki konkurencyjne. o ‘
Warto$¢ poziomu ryzyka operacyjnego przyjmowane Jest na poziomie 2,5 % do 5,0 %
W celu okredlenia poziomu ryzyka operacyjnego przyjeto nastepujacy podzial:

o Niskleryzyko-2509% '~ = ' .

o  Srednie ryzyko — 3,75 %

o Wysokie ryzyko — 5,00 %

Dla wycenianej nisruchomosci przyjeto :
o Perspektywy rozwoju nieruchomoscl - 3,5
o - Prawdopodobieristwo napotkania bariery popytu - 2,5 _
o Zdolnosé do generowania dochody oraz jej tendencje — 2,5
o  Udziat w rynku I stosunki konkuféncyine—-25 -
Gdzie: L S o , ‘ ‘
Ryzyko niskie ~ 2,5,  ryzyko &rednie -38 ryzyko wysokie =50
Ryzyko érednie (3,5 + 25+25+25)4= 275% '

Ob!iGZenié stopy ‘dyskonfdwej z odchyi_enlem standardowym:
. Dane: n=1,23% r= rop=2,75 % _

r=3,0% r=4,0% r=5,0% r=6,0%
F=r+ rp+ry R :
r=123+2,75+3,0=5,98
=123+276+4,0=7,98 -

3= 1,23 + 2,75 + 5,0= §,08
=123+ 275+6,0 =9,08

Rynek Prawdopodobienstwo Stopa kapitalizacji - - | Srednia wazona
L - ‘wystapienla [Pi] - - | [Pixd] -

Duzy popyt 07 ] ] geg - 489

Sredni popyt . 0,4 798 B - 1319

Maly popyt ' 0,10 898 . 7 _To80 .

Przyjeto stope dyskoritowa r =8.98 %

Ryzyko wzrostu dochodu oceniono w'wysokoéci 0,0%
Stad, wykorzystujge wzér Gordona okreslono stope kapitalizadji
B R = 8,98 0,00
- R=898%

- Algorytm techniki kapitalizacji prostej

Technike kapitalizacji prostej ‘stosuje sig do wyceny nieruchomosci, dia kiérej uzasadnions jest zatozenie,
ze realna warto$é dochodu pozostanie w przysztosci na poziomie dochodu obecnego oraz, ze poziom
tego dochodu bedzie stay. - o o . : - o
Formuta tak ujete] wartosci nieruchomosci okreslona jest jako loczyn dochodu rocznego genérowanego
przez nierdchomosé | wspélozynnika kapitalizagj: - - ' o

gdzie:- - | L I
W warto$¢ nieruchomosci, : L :
D - dochéd roczny z nleruchomosci (strumien rocznych dochodéw o jednakowym poziomie),
- Wi— wepdlczynnik kapltalizacji. S _ g : s

Dochéd réezny odwzorowje efektywny dochéd brutto. _

Wspdlczynnik - kapitalizagji. odzwierciedia okres, w ktdrym . powinien nastapié zwrot - Srodkow
wydatkowanych na zakup nieruchomosc; z dochodéw uzyskiwanych z te] nieruchomosci,

Procedura postepowania przy zastosowaniu techniki kapitalizacji proste] dochodu netto jest nastepujgca:

-okreslenie potencjalnego dochodu brutto, jaki ‘lﬁoée by oéquniety w clagu roku z siec,
-okreslenie sgq, — procentowgj stawki_cz'ynsfzu dzierzawnego L
-ustalenie stopy kapitalizacji lub wspé#czynnika kapitalizaci, e

‘okreslenie ju, - jednostkowej warfosc odtworzeniowej sieci wodociggowe] lub kanalizacyjnej
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-okreslenie A - wspé’rczynmk wieku przejmowansgj sieci wodociggowej lub kanahzacyjnej ktdry
z zajozenia oddaje m.in. stopiert zuzycla techmcznego oraz funkcjonalnego
-okreslenie B - wspdiczynnika wykorzystama przejmowanej sieci wodocrqgowej Iub
kanalizacyjnej
-okreslenie Ls - diugosci przejmowanej sieci wodomqgowej lub kanahzacy}nej
-okreslenie wartosci R poprzez podzlelente rocznego dochodii operacyjnego netto osnaganego

przez meruchomoéc przez stope kapltahzacjl netto ustalona na podstawze porownywalnych

kapjtahzacy R jest odwrotnoscnq wspo%czynmka kapltallzale
R=1/Wy -

Lub na podstawie - wydanego opracowama WYCENA NIERUCHOMOSC! PRZEGLAD

PROCEDUR WYCENY | ICH ZASTOSOWANIA OPLATY oD NIERUCHOMOSCI Ryszard

Cymerman Daria Filipiak- Kowszyk 2015r..-

~OKreslenie wartosci przedm!otowej hieruchomosa, Jako |Ioczynu wspc}czynmka kapl’tahzac]r

netto | rocznego dochodu operacyjnego netto lub Jako flofazu tego dochodu i stopy kapltallzacjl

_ netto” (CYMERMAN FIN. 2009),

Zgodnie z zapisem wynikajacymni z Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny — Nota Interpretacyjna-

Zastosowanie podejscia dochodowego w wycenie nieruchomosci, przyjetych przéz Rade Krajowa

Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych 9 grudnia 2008roku (zalecana do

stosowania od 1 stycznia 2009roku).

4.42. W ftechnice kapitalizacji proste] wartoéé rynkowa nleruchomosm okres[a 1Ioczyn dochodu
operacyjnego netto, ustalonego z uwzglednieniem zasad opisanych w pkt. 4.1 i 4.2 ninigjszej
-noty, i odpow1edn1ego wspbtezynnika kapltahzacju Iub floraz wyzej oplsanego dochodu’ i
odpowiednie] stopy kapitalizagii _

W technlce kapltahzacjl prostEJ wartosc nleruchomosm obliczana jest wg wzoru

Wr= DON x (1R)

lub ' o K
_ WR= DON x WK

gdzie: B ’

Wg - wartosé rynkowa nieruchomosci

DON - dochéd operacyjny netio przyjmowany do kapitalizacji

R-stopa kapitalizagji

Wi~ wspdtezynnik kapitalizacji -

10.2 OBLICZENIE WARTOSCI SIECI

Zgodnie z metodologia narzucona przez technike kapitalizaji prostej wartoss sieci wynosi :

W=jWGXk X;Sczdzx'wkpx.AX B X Ls ’
gdzie: ' ‘ '

W-— ostateczna warto$é sieci wodomqgowej lub kanalizacyjnej wybudowanej ze srodkow wilasnych przez
mwestora do odp}atnego przejecia przez Spotke.

Jwo ]ednostkowa wartos¢ odiworzeniowa sieci wodoclagowej lub kanalizacyine] wyliczona w oparclu ol
Baza cen kosztorysowych BISTYP- CONSULTING sp. z 0.6. Warszawa Katalog cen Jednostkowych
obiektéw inwestycyjnych Il kwartat 2017r.

‘Baza' cen kosztorysowych SECOCENBUD ‘Biuletyn cen oblektow budow!anych BCO cz. Il obiekiy
inzynieryjne, 1l kw. 2017 r., Zeszyt nr Osrodka Wdrozen Ekonomlczno-Organlzacyjnych PROMOCJA Sp
z0.0. Warszawa. -

Wartodci jednosfkowe poszczegéinych sieci z cenn!ka zosfafy zw:gkszone ty sprowadzone do
Jjednakowego poziomu robdt ha poszczegdinych rodzajach sieci {pod wzgledem przeznaczenia i
materiat wykonama) a nastepnie powigkszone zgodnio z Rozporzadzemem Ministra Infrastruktury z
dnia 18 imaja 2004r, w sprawle okreslenia mefod | podstaw sporzgdzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac pro;ektowych oraz planowanych kosztéw
robét budowlanych okre$lonych w programie funkcjonalno-uzytkowym. (Dz U. z dnia 8 czerwca
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2004 r.)na podstawie art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowier publicznych (Dz.
U. Nr19, poz. 177, Nr 96, poz. 959 i Nr 116, poz. 1207) zarzqdza sie, co nastgpujs:

(mnozniki przeliczeniowe wartosei dla regionu kreju I dla miast wojewodzkich 0,9-1,04)

Sezéz ~ procentowa stawka czynszy dz,ierZa_wnego,.,wyz_naczona‘ z rzeczywistych danych zaczerpnietych z
uméw dzierzawy sieci lub W przypadku braku’ takich danych, ha podstawle informacfi zawartych w -
branzowe] literaturze przedmicdtu, aktualizowana przez Spéike raz w roku. Stawki czynszy rzeczywiste
zawieraly sle w przedziale od 2% do 7%, przy czym wigkszosé W przedziale rednim 4-6%. ' '

Wi — Wspélezynnik kapitalizacii prostej, wyz'né'czon‘y,z' rynku finansowego, aktualizowany przez Spétke
raz w roku, wartoéé'wspé{czynnika wyliczona wynosi 8,98, : Lo

A - WSpé%QZYnnfk'Wieku przejmowariej sfeci wodOEEQQOWGj lub kanalizacyjnej, ktéry z zafozenia

oddaje m.in. stopien zuzycia technicznego oraz funkgjonalnégo przewodu, Z zazpaczeniem, ze wiek

danej sieci okresia sig od daty jej odbioru technicznego do dnia obliczen.

- TABELA NR 1
Ws'pé!pzy_nnikwiekuurz‘qdz‘enia N Wspélezynnik wieku urzadzenia
wodociggowego A ‘kanalizacyjnego . © |
‘ @ W
T - wartosé L wartosé
wisk [lata] B wspolezynnika - - wiek [lata] wspblezynnika
B- wisks2 | T 400 .. wek=32 1,00
) 2<wigk=5s o - 095 : _2=wigks5 | 70,90
5 <wiek =10 1. 0,90 - ] Be<wieks10 | - 0,80
10 <wiek < 20 080 ; 10 < wigk £ 25 070 ¢
Wiek > 20 ] 0,65 1 Wigk>25 ) -0,60 e

wspdiczynnik wykorzystariia pfzejmowanej siec wodociggowej lub kanalizacyjnej 6kreélény jako
stosunek ilosci wody zuzytej (sprzedane)) przeplywajgcej przez dang sieé o konkretnej diugosci w roku
obrachunkowym, do te] samej wielkosci wyliczonef jako $rednia dia calej Spotki, ‘ :

TABELANR 2
“ Wspétezynnik wykorzystania urzadzenia | Wspdlezynnik wykorzystania urzadzenia
' wodocidgowego ' o kanalizacyjnego
(B) . - , B (=) N
Przeplyw sprzedanej wartosé przeptyw odebranych ' wartodt
w??%a?;g ;nrl;[:’]'ec' ws’pc'_ﬂg;zynnika _ éqel;r%w;rrgi 1x ?;i]s’%i wspdlczynnika
_ przeplywz 27 1,20 . - przeplyw = 38 1,20 ~
22 = przeplyw <27 |. 1,10 | _-32<przeplyw < 338 1,10
18 = przeplyw < 22 1,00 -7 |- 27s przeplyw < 32 100
15 = préeplyw <18 | 0,95 | 22 S przeplyw < 27 . 0,95
12 s przeptyw < 15 - 0,90. A8sprzeplyw<22 | 0,90
10 < przeplyw < 12 0,85 . 14 < przeplyw < 14 0,85 .
8 = przepiyw < 10 - ~ 080~ | -10= przeplyw < 14 0,80
préeplyw<8 = 0,75 - przeplyw< 10 - : 0,75 -

Ls - diugos¢ przejmowanej steci wodociggowej lub kanalii'zacyjnej [m] -

Wyliczenie wartosci sieci prz zastosowaniu metody dochodowe] jako warto$ci rynkowej

Wartosé sieci wyliczona podejéciém dochiodowyim, metoda inwestycyjna, technika
kapltalizacji prostej, mozna wyliczy¢ na podstawie wzoru: '
W=D X W,

gdzie: -
W - wartos¢ sieci do wykupu
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D — przewidywany dochdd roczny

Wie- wspélezynnik kapitalizacji prostej
Wzér na wyliczenie przewidywanego dochodu rocznego (D):

k— wspo’rczynnlk kosztow dodatkowych (prOJektowanle nadzor o] odblér mwestycp Koszty prac

D = K*A"B*Sczaz*fwo

geodezyjriych — 1,07 dia siedi kanallzacyjnej i1,055dla sigci wodoc:qgowej zgodnie z Rozporzadzenlem

Ministra Infrastruktury,

Okreélbno oZnacZenie 'dia' DOWV.ZS'ZVCh sk%édnikéw wv‘iei

Wsno%czvnmk kaorzvstama urzadzenla kanahzacvmeqo wa stanu na dZIEﬁ 01 07.2017r. wvnosr A7

Wspo%czvnnlk kaorzvstanla urzadzema wodOCIaGOWeqo wal stanu na d21eﬁ 01 07. 2017r WVhOSI -1

p | rodzaj sieci

' | jonk

l $CZgz

[A

[ B

|| SIEC KANALIZACYJNA CZARNY BOR

IWkn"‘

L

1 - | Gidwny kolektor

| sanitarne]
cdprowadzajacy
nigczystosci do
oczyszczalnt

tloczny kanalizacji .

§clekow w czarnym
Borze - rury PVC,
dn 160. (fok 2003)

Cena —486,19/mx
1 07—530 92

7%

TPy

0,70

1,00

1950,00

'B65125,58

2 | Kolektor foczny
kanalizacj
sanitarnej z rur
PVC, dn 90.

Cena - 477,37/m
- x1,07=510,79

7%

14,14 -

076

7,00

400,00

111527,83

3 ‘Kolektor
grawitacyjny
kanalizacji
sanitarnej 2 rur
PVC, dn 180,

Cena —496,19/m
x1,07=530,92

7%

1114

0,70

1,00

T73736

"13802280,85

4 Przyigcza
kanalizacll
sanitarnej z rur
FVC, dn 160.

385,57/m
x1,07=416,84

7%

1,14

0,70

1,00

6530

1485811,92

5 | Gidwny kolektor

-sanitarrej
odprowadzajgcy
nieczystodci do
cczyszezalni

tloczny kanalizacji

$ciekow w czarmym
Borze - rury PVC,
1 dn 180. {rok 2011)

Cena— 496,10/ x
1,07=530,92

7%

11,14

0,80

17,00

3100

102674831

6697494,59

| ~6991485

I [ SIEC WODOCIAGOWA BOROW

NO

1 .{ Rurastalowa @50

przesytowa (od
vjecia wodnego

ul. Lesna do

—teren Kopalti
Melsfiry w
Boréwiile).
(rok 1980} .

studnia glebinowa,

zhiornika stalowego

371,41 +190,43zm
x1,055= ’
59274

5,0%

11,14

D 0|65 .:’

160

7250

268251,90

2 ! Rura staiowa @ 50

— przesylowa
{rok 1980)

=371, Atzm
%1,055=391,84

5,0%

11,14

4,00

300

| -42559,70

'3 | Przylqcza stalowe

@ 40
(rok_ 1980)

217,34x1,065=
229,29

5,0%

11,14

0,65

77,00

450

37356,50
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‘Przylgcza stalows

208,521 1055=

4 | Przytacza PE @ 32 218,47x1,0685= | 5,0% 11,14 0,65 1,00 610 50888,37
{rok 1995} 230,42 - o
5 | Przyiacza PE © 25 214,97x1,065= | 5,0% A8 - | 085 | 1,00 890 73077,29
" | (rok 1995) 226,79
3 A7EI3578
. . . ~472134
Il [ SIEC WODOCIAGOWA JACZKOW e a - s o
1 | Rura'stalowa @80 | 371,41+190,43z0m | 5,0% 144" 0,65 | 1,00 "800 171681,21
przesylowa - ox1,055 .o
{rok 1985) =592 74
Rura PCV @ 90 340,50x1,055= 5,0% 11,14 . 0,65 1,00 - 420 54624 87
2 przesytowa 359,23 ‘ : ' ’ s o 1
{rok 1994) : ’ i ,
Rura PE @ 63 -440,73/mx1, 055= 5,0% 11,14 ‘0,65 | 1,00 360 60603,26
3 przesylows ‘ 464 97 : ) : '
{rok 1994) ) 5 - g ) . -
4 Przytacza sta!owe 1 209,92x1,085= | 5,0%" 1 11,14 0,85 1,00 820 - 85750,24
T @32 221 47 : _
(rok 1985) . 1 - L :
1 Przylacza F’E!EMO 221,95x1,055= 5,0% 111,14 - 0,68 1,00 - M200 | 101733,15
5 (rok 1994) 234,16 i ) :
' ' ' Y [454382,75~
‘ 454393
IV [ SIEC WODOC]AGOWA GRZEDY | B | T il
1 Rura PGV @ 150 5,0% 11,14 0,65 1,00 - 1270 293156,92
przesylowa 413,90+190,4321‘Im : :
(rok 19586) x1,055=
: 637,57 7 -
2 | RuraPCV @110 - 358,39 x1,055= 5,0% 11,14 0,65 1,00 1500 2058912,32
przesylowa 379,16 . . . ‘ -
| (1996) R . _ _ :
Ruroclag 340,50/m x1,055= | 5,0% 11,14 - 0,65 |1.00 610 79336,13
3 odplywowy od 359,23 : |
studni ze Zrodia P-5 ,
w Grzgdach
Gornych z rur PCV
& 90m
(rok 1936)
4 | RuraPCV @50 240,94x1,055= | 5,0% 11,14 085 | 1,00 480 447174,15
przesylowa 254,19 ’ ) .
{rok 1996) - - :
5 Rura stalowa @ 5¢ - 371,41x1,055= 50% 11,14 0,65 1,00 530 75188,81
' | przesytawa 391,84 .
| (rok 1993) . ) ‘ .
B RuraPE@ 63 440,73x1,055= 50% 11,14 0,65 1,00 380 60603,26
przesylowa 454,97
{rok 1996) - . ; _
Przylacza PE @ 40 - 221,95x1,055= 5,0% 11,14 - 0,65 1,00 - 1100 83255,39
-~ 234,16 . . L .
Przytacza PE @ 32 218,41x1,055= 5,0% 111,14 0,865 11,00 1280 105113,6%
- {rok 1996) 230,42 S _ R
A : 5 956740,67
7 _ ~956741
V_| SIEC WODOCIAGOWA CZARNYBOR B s . B
1 Rura PCV @ 150 413,90+190,43zm | 5,0% * - 11,14 065 | 1,00 ‘4400 1015661,78
przesytowa x1,0556=
: (1882) . 837,57 . . . - : .
2 Rura PCV @& 100 359,39x1,085= | 5,0% 11,14 0,65 1,00 4200 184720,85
przesylowa 379,16 : '
(1992) ] S
3 Rura stelowa @ 100 389,70x1,055= 5,0% 11,14 0,65 1,00 1500 - | 22327442
przesylowa 411,13 ‘
(rok 1976-80) . - ‘ . .
4 | RuraPCV@so - 340,50x1,055= 5,0% 111,14 0,65 1,00 - 1600 | 208094,75
przesylowa ’ 359,23 . Co - .
(rok 1992) - .
Przylacza PE@ 40 1| -221,95x1,055= 50% | 11,14 0,85 | 1,00 3400 288243,94
(rok 1892) 234,16 )
50% | 11,14 065 | 1,00 Z100 168057,82
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@32 221,04 ]
{fok 1976-80) - T
o S . 2 2068062,54
: . B ' ~2068063
Vi | SIEC WODOCIAGOWA WITKOW - I
{ | Rura stalowa @ 80 371,41+180,43zkm ;| 5,0% ° 114 - 065~ 1,000 - 1600 | 34336243
przesylowa x1,055 :
(rok 1993) =502 74 1o - N ‘ oo . )
2 Rura PCV @93 340 50x1,085= | 50% | 11,14 065 | 1,00 - 1 560" 72833,16
przesy!owa 359, 23 : 7 o ‘ :
(rok 1985) e . S . L
3 Rura PCV @63 ‘ 236,_23).(1,055'—" i B,0% 11,14 065 | 1,00 - 420 37896,64
przesylowa - . 249,22 ) . : L - S I
Przylgcza stalowe 200,52x1,055= | 50% " 111,14 0,65 - | 1,00 . 3200 | 256088,10-
@32 221,04 o ) o
{rok 1993) . ‘ 7 .
5 | Przylacza PEQ 40 221,95%1,055= " | 5,0% 11,14 | 0,65 1,00 ) 2860 ° | 22550849
{rok 1995) : 23416 . ’ . ] o
‘ N IR Sy 935688,82
~93§689

Wartosc s:ecn wodoclagowej wynosn Boréwno - 472 134 zt
Jaczkéw — 454393zt ,

Grzedy - -956 7412 .

Czarny Bor - 2 068 063zt

Witkéw — 935 689 zt
Warto&é zdroJow sieci wodomagowej wyn05| .

Lp. | Wyszczegbinienie 3 S Wartosé [z% '

1 Jaczkow L I l, - 1447
2 Boréwho = . ‘ 11302
3 | CzamyBor - o oo 11302
4 | Witkdw .. S Co 2089 -
5 Grze,dy ' N V5
3z — T e

OGOLEM SIEC WODOCIAGOWA 4 887 020+ 8311 = 4 895 3312’(

WARTOSC SIECH KANALIZACYJNEJ 6 734 808 1,

_______.___—.._....____.—-.——————-—'

11.0 vak koncowv

Oszacowana warto§é rynkowa praWa w%asnoscl do meruchomoécl gruntowej dZIa%kl nr 604!2 AM 9,
0 pOWle]‘ZChnl Q, 0033 ha po’rozonej w Czamym Borze wynosi: :

WRgr =1 150 zt
Slownie z%otych jeden tysiac sto plechIes!at

Oszacowana wartosc rynkowa prawa wiasnoscl do meruchomosm gruntowej dzialtki nr 10!6 AM 1,

o powierzchni 0, 0655 ha potozonej w Czarnym Borze wynosi:
WRy, =13742321

Stownie zlotych trzynascle tYSIQcy sueclemset czterdziesci dwa;

Oszacowana wariosé rynkowa prawa W}asnoém do niefuchomoscl gruntowej dzialki nr 11, AM 1,
o powierzchni 0,0304 ha polozonej w Czarnym Borze wynosi:

. WR,.=8910 2
Stownie ziotych osiem tysiecy dzmw;ecset dmesiec o

Oszacowana warto§é rynkowa prawa wiasnoséci do nieruchomosci gruntoWe] d2|a}k1 nr 196/3 AM 5,
o powierzchni 0, 0006 ha potozonej w Czarnym Borze WynOSI
. W =157 =i
Siownie zlotych: sto pleédziesiat siedem; ,
Oszacowana warto$é rynkowa prawa wiasnoscel do nieruchomosci gruntows) dzialii nr 456, AM 2,

o powierzchni 0,0088 ha poloZonej w Grzedach wynosi:
WRy.=2 205 4
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Stownie zlotych: dwa tysiqce dwlescie ple¢;

Oszacowana wartosé rynkowa prawa whasnoscl do nieruchomosci gruntowej dziatki nr 262, AM 5,
0 powierzchni 0,0115 ha potozonej w Grzedach wynosi: . :

. WRy=42394
Stownie zlotych: cztery tys:qce dwiescie trzydziesct dZIeWIec,

Oszacowana wartoé rynkowa prawa wiasno$ci do nieruchomose gruntowej dZIa’:kl nr- 583/3, AM 9,
o powierzchni 0,0337 ha pofozonej w Czarnym Borze Wwyhost:

WR;, =15667 2}
Stownie ziotych: pietnaseie tysiecy szeécset szescdz:esxqt swdem,

Oszacowana wartosé rynkowa prawa wiasnogei do - nieruchomosoi gruntowej dziatki nr 566/8, AM 8,
0 powierzchni 0,0126 ha po%ozonej w Czarnym Borze wynosi: '

_ WR, = 5432z}
' Siownle zlotych: pigé tysiecy czterysta trzdeIeé_c; dwa;

chzme wartosé meruchomoscl gruntowych 51 502 ziotych

Stowme piecdziesmt Jeden tysuecy plecset dwa, '

Uzasadnienie ‘ ‘ _
W wyniku wyceny w podejécm poréwnawczym metodq korygowania ceny sredmej, uzyskano wartosé
rynkowg meruchomoém gruntow.ej (bez urzadzen i budaowli). o

Warto$é urzadzed i budowli sieci wodociqgowej wynos:

Lp. | Wyszczegdlnienie (nrdma&kl obreb) | Warloéé [zf].
1. 1262 Grzedy » a 115905
2 456 Grzedy 7200
3__ | 10/6 Czarny Bor | 9574
14 11 Czamy Bor - 23538
5 110/3 Czarny Bor | 131583
5 287/3 Boréwno 35122
7 SSGrzedyGéme 5 14118
a2y ' 237040

Wartosé urzqdzen i budowll sieci wodoclqgowej wynosi 237 040 z%otych

Stownie: dmeécne trzydziesci siedem tysiecy czterdz;esct

Warto$¢ urzadzeri | budowli sieci kanallzacyjnej Wyl'IOS]

Lp. | Wyszczegdlnienie (nr dZ[a}IkI obreb) Wartoédc [z1]
1 | 604/2 Czarny Bér. 27335
2 | 566/8 Czamy Bor . 30088
3 | 583/3 Czarny Bér 27033
4 | 804/2 Czarny Bor | 43876
5 196/3 Czarny Bér 25491
6 1566 Czarny Bor . | 28836
b . ' 182639
Warto$é przydomowych przepompowm wynos: :
Lp. | Wyszczegdlnienie B ! Wartoéé [21‘]
1 | Czamy BérParkowa 35 5721
2 Czarny Bor Zamkowa 14 5721
3 Czarny Bér Zamkowa 16 5721
4. | Czamny Bér Zamkowa 18 5721
S | Czamny Boér Jasna 11 - | B721.
6 Czarny Bor Jasha 12 5721
7 | Czarny B6r Jasna 13 | 5721
by : 40047
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-

2i=5 132 371 zt

222 686 z{ = 7 214.181 zlotych

" 1.Uproszezony wypis z rejestru gruntow

Warto$é urzqdzer i budowli sieci kanalizacyjnej wynosi 182639+ 40047 = 222 686

zlotych o . | _
Slownie: dwisscie dwadzie‘écia piet tysigey pigéset frzydziesci dziewled;.

Warto$é sieci wodociagowej wraz z uqudzeﬁiami wynosi:4 895 331zt + 2377.7040

| Wartosé sieci kanalizacyjne] wyriosi: 6 9914952+, + wartos¢ urzadzert i budowl

UZASADNIENIE , _ . o S
Na podstawie przeprowadzonych anafiz 1 obliczen okreslona warfos¢ rynkowa przedmiotowych Srodkow

technicznych. Z tych wzgledow ustalona wartosé spetnia warunki stawiane wartosci rynkowe).

$2.0 Klauzule i zastrzezents

. Ninigjszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami praws, Powszechnymi Krajowyrmi Zasadami

o

Wyceny PKZW oraz Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcdw Majgtkowych’ opragowanymi przez Polskg
Federacje Stowarzyszeli RZeczoznawcow Majgtkowych. : 7 :

- Operat szacunkowy nie moze byé wykorzystywany do innego celu anizeli okreslony w operacte.

- Warto§é nieruchomosc okreéiono wg stanu na dzien 01.07.2017r. | jeeli operat zostanie wykorzystany z istoina

zwioka, nalezy go zakiualizowas. . , ‘ : e

- Operat szacunkowy nie moze byé udostepniony osobom trZecim, nie moze byé publikowany w calosci Jub czgdoiw

jakimkolwiek dokumencie bez zgody rzeczoznawcy I bez uzgodnientia z nim formy i {regol takis] publikacji.

- Stan techniczny wycenianych rodkow technicznych zostat okredlony tylko dla cetéw wyceny 1 nic jest eksperiyza

{echniczna. - R ‘ ‘ ) C _ :
. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialingsci za wady ukryte przedmiotow wyceny, kiérych nie mozna byio

stwierdzié wtrakcie wizll. ) ' ' o

. Wyceniane &rodki techniczne nie -zostaly wekazane przez Zamawiajgcego, zosialy ustalone samodzielnie na
podstawie wykazu zigczonego dozlecenta. . ‘ : R

. Stan prawny przyjeto na podstawie ziecenia Zamawiajgcego.

- Okredlone wartosci nie zawierajg podatku VAT.

- Operai sporzadzong w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach. . ‘ .

-Operat szacunkowy z 28.08.201 7.utracit wazno$é przed uptywem 12 miesigcy od jego opracowania

Zalaczniki: .

2. Wypisy z migjscowego planu zagospodarowania ptiéstrz_e‘nnego

Opracowaia:
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