UCHWALA NR XLV1/239/2018
RADY GMINY CZARNY BOR

z dnia 28 maja 2018 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarny Bér oraz oceny miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Czarny Boér uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedlozone przez Wojta Gminy Czarny Bor wyniki oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Boér iplanéw miejscowych
obowigzujacych na obszarze gminy Czarny Bor zawarte w ,,Analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czarny Bor”, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.W wyniku przeprowadzonych przez ~Wojta Gminy Czarny Bor  ,,Analizie  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czarny Bor”, stwierdza si¢:

1. Konieczno$¢ aktualizacji i dostosowania struktury Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarny Bor do obowigzujacych Wymogow prawnych
i standardow, atakze potrzeb biezacych okreslonych w,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Czarny Bor” oceniajacej aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarny Bor.

2. Potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
zuwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju gminy Czarny Bor, atakze potrzeb biezacych okreslonych
W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czarny Bor” oceniajacej aktualno$¢ planow
miejscowych.

§ 3. Przyjmuje si¢ wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych dla obszaru gminy Czarny Bor.
§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Bor.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy Czarny Bor

Sylwestra Beata Wawrzyniak
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CZARNY BOR

A.WPROWADZENIE - CELE OPRACOWANIA | PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawodawca w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. stwierdza, ze ,W celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.”
2. W ramach realizacji zadania zwigzanego z przedmiotowg analizg przeprowadzono
ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw zagospodarowania przestrzennego.
3. Prowadzenie polityki przestrzennej w obszarze gminy wymaga przeprowadzenia
okresowych ocen postepédw zarowno iloSciowych jak i jako$ciowych w jego
zagospodarowaniu, co najmniej raz w kadencji funkcjonowania jej wtadz. Oceny takie
majg szczegdlne znaczenie dla monitorowania stanu realizacji zadan przyjetych w tej
dziedzinie oraz ukierunkowania prowadzenia dalszych prac planistycznych.
4. Celem sporzgdzenia niniejszego opracowania jest:
1l)opracowanie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w
okresie 2014-2018, ze wskazaniem ich gtdwnych tendenciji i oceng skali ruchu
inwestycyjnego;
2)ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego;
3)informacja na temat planéw miejscowych;
4)opracowanie projektu uchwaty Rady Gminy w sprawie aktualnosci studium i
planoéw miejscowych.
5. Przyjety zakres merytoryczny opracowania wynika z powyzszych regulacji
ustawowych, okreslenia przedmiotu zamdwienia w umowie oraz wypracowanej przez
jednostke autorskg ,,Oceny" metodyki sporzgdzania tego typu opracowan i stanowi
cze$¢ oceny zgodnie z art. 32 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwitaszcza:
1l)oceny aktualnosci studium, planéw oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy;
2)oceny wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych w nawigzaniu
do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, oraz
wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.
6. W zwigzku z powyzszym Wojt, przekazuje radzie gminy wyniki analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
CO najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w
czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu
uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodnos¢ projektu studium z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 11 2.

W-IZJA’2018
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CZARNY BOR

B.CHARAKTERYSTYKA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY W LATACH 2014-2018 ORAZ GLOWNYCH
TENDENCJI W JEJ ROZWQOJU.

|. Ogélna charakterystyka gminy”.

1. Gmina Czarny Boér potozona jest w potudniowej czesci woj. dolnoslgskiego; w
zachodniej czesci pow. watbrzyskiego, na granicy z powiatem kamiennogorskim; w
strefie przygranicznej, w odlegtosci 12 km od przejscia granicznego w Lubawce i
Golinsku. Graniczy z nastepujgcymi gminami: na potnocy — z Marciszowem i Starymi
Bogaczowicami, na wschodzie — z gming Boguszéw - Gorce, na potudniu — z
Mieroszowem, na zachodzie — z gming Kamienna Gora. Zalicza sie do jednej z
najmniejszych gmin, zajmujgc powierzchnie - 66,4 km2 i liczgc 4 769 mieszkancow.

2. Os obszaru gminy wyznacza rzeka Lesk wraz z doptywem Grzedzki Potok. Lasy
skupione sg na obrzezach gminy, w poétnocno - wschodniej i potudniowo —
wschodniej czesci, zajmujgc okalajgce jg pasma gorskie. Za wyjgtkiem wsi Borowno
uktad osadniczy gminy, wraz z jej gtdbwnym osrodkiem — Czarnym Borem rozwinat sie
w dolinie Leska i Grzedzkiego Potoku. Miejscowosci zachowaty historycznie
uksztattowany uktad zabudowy. Gmina wchodzi w obreb terenéw objetych ochrona:
Parku Krajobrazowego Sudetéw Watbrzyskich, Obszaru Chronionego Krajobrazu
Masyw Trojgarbu, Obszaru Natura 2000 Gory Kamienne.

3. Przez gmine przebiega droga wojewddzka nr 367, fgczgca Jelenig Goére z
Watbrzychem. Droga ta stanowi gtdbwng o$ komunikacyjng obszaru gminy o kierunku
wschdd — zachod i ma podstawowe znaczenie dla powigzan komunikacyjnych w skali
lokalnej i regionalnej. Drugg gtdwng osig komunikacyjng jest droga powiatowa
Jaczkow — Grzedy o przebiegu pétnoc - potudnie. Przez wsie Jaczkéw, Witkdw,
Czarny Boér prowadzi linia kolejowa nr 274, relacji Wroctaw — Watbrzych - Jelenia
Gora, z przystankiem w Witkowie.

II. Skalaruchu inwestycyjnego.

1. Podstawg do sporzadzenia oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
dla gminy jest analiza zmian w jej zagospodarowaniu przestrzennym i ocena ich
zgodnosci z ustaleniami studium. Analizie tej zostat poddany okres lat 2014-2018.
Wyznacznikami tych zmian byly przede wszystkim $redni przyrost zabudowy
mieszkaniowej i rozbudowa istniejgcego systemu infrastruktury technicznej oraz
komunikacji.

2. Wskaznikiem ruchu inwestycyjnego na terenie gminy, poza statystycznym
odnotowaniem wprowadzenia nowych inwestycji mieszkalnych i sieciowych, jest
takze zakres podjetych prac planistycznych, ktére stuzg przygotowaniu terenéw do
zainwestowania oraz liczba wydawanych pozwolen na budowe. W pierwszym
przypadku mamy do czynienia z planami miejscowymi uchwalonymi w latach 2003,
2007, oraz zmianami ich uchwalonymi w 2011. Swiadczy to o pokryciu dokumentami

' SUiIKzP Gminy Czarny Bér 2015
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CZARNY BOR

planistycznymi, jako podstawowym narzedziu prowadzenia polityki przestrzennej na
jej terenie.

lll. Zagadnienia ochrony srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

Poza sporzgdzeniem planéw zadan ochronnych lub planéw ochrony dla Parku
Krajobrazowego Sudetow Watbrzyskich oraz Obszaru Natura 2000 Géry Kamienne
jak réwniez obowigzkiem utworzenia gminnej ewidencji zabytkow, w omawianym
okresie na terenie gminy nie zaistniaty zadne nowe okolicznosci, zwigzane z ochrong
srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw. Jesli chodzi o
utrzymanie stanu zasobdw kulturowych, to wskazac¢ nalezy na istotng tendencje do
utrzymania zasadniczych obiektow, tworzgcych te zasoby w dobrym stanie oraz do
wzmozonej troski o remontowang zabytkowg zabudowe w obszarze gminy.

C.OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

1. Gmina Czarny Bor jest gming, ktora posiada czesciowe pokrycie obszaru gminy
aktualnymi planami zagospodarowania przestrzennego (okoto 50% powierzchni),
sporzgdzonymi w czasie obowigzywania poprzedniej ustawy z 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) .
oraz ustawy obowigzujgcej z 2003r.
2. Pod rzgdami ustawy z 1994 r. dla gminy sporzgdzono studium uwarunkowan i
kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego, uchwalone uchwatg Nr
XXXVII/157/2001 Rady Gminy Czarny Bo6r z dnia 7 czerwca 2001 r., natomiast
zmiane pod rzgdzami ustawy obowigzujgcej z 2003r.
3. Relacje zachodzgce miedzy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, a planami miejscowymi gminy nalezy rozpatrywac pod katem
zgodnosci z przepisami:
l)ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., w oparciu o ktorg
sporzgdzone byty opracowania planistyczne;
2)ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., ktérej
wymogi zgodnie z art. 32 ust. 3, muszg by¢ brane pod uwage przez rade gminy
przy podejmowaniu uchwat.

|. Podstawowe zalozenia oceny, wynikajace z roli studium.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong
wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy. Drogg do ich osiggania jest — ustalone w
treSci dokumentu — przestrzeganie przyjetych zasad oraz ukierunkowanie
koniecznych, pozgdanych i dopuszczalnych zmian przestrzeni. Gwarancjg osiggania
przyjetych celéw i zmierzania do ustalonej wizji jest natomiast faktyczna realizacja
przyjetych w studium ustalen — studium jest w tym wzgledzie zobowigzaniem
samorzadu.

2. Z uwagi na to, ze wizja i cele rozwoju odnoszg sie do dalszej perspektywy, ich
osigganie wymaga konsekwentnych i wielokierunkowych dziatan, podejmowanych w

W-IZJA’2018
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CZARNY BOR

ramach skoordynowanej polityki przestrzennej, dajgcej efekty dopiero w dtuzszej
perspektywie czasowej.

3. Ocena aktualnosci studium jest mozliwa pod warunkiem ciggtego monitoringu
zachodzgcych w gminie zmian bedacych skutkiem realizacji studium, badz tez
wynikajgcych z innych proceséw niezaleznych od studium. Dopiero w diuzszej
perspektywie mozliwa jest obiektywna ocena skutkéw realizacji zatozonej polityki, a
w konsekwencji - ocena trafnosci i stopnia realizacji studium, jego aktualnosci oraz
aktualnosci planéw miejscowych. Przedwczesne i fragmentaryczne zmiany studium
moga stanowi¢ przeszkode w realizacji przyjetej wizji i celow rozwoju, a takze
znieksztatca¢ obraz zmian przestrzennych zachodzgcych w gminie i utrudniaé
obiektywng ocene aktualnosci tego dokumentu oraz innych dokumentéw bedacych
realizacjg polityki gminy.

4. Studium, jako dokument ukierunkowujgcy wszystkie dziatania zwigzane z
zagospodarowaniem przestrzeni, stanowi zbiér ogdlnych wytycznych dla
opracowania:

1)planéw miejscowych,

2)programow inwestycyjnych i operacyjnych,

3)innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenia,

4)stanowigcych instrumenty realizacji przyjetej polityki przestrzenne;j.

5. Sporzgdzanie tych dokumentéw oraz podejmowanie wyzej wymienionych dziatan,
jest faktyczng realizacjg przyjetych w Studium zobowigzan i aktywnym realizowaniem
polityki przestrzennej. Wymaga ciggtego monitorowania po to, aby oceni¢
skutecznos¢ i aktualnos¢ zastosowanych instrumentow oraz dostosowywania ich do
zmieniajgcych sie uwarunkowan i pojawiajgcych sie nowych okolicznosci.

6. Oddzielnej ocenie powinny zosta¢ poddane te ustalenia studium, ktére stanowig o
kierunkach rozwoju (wizja rozwoju) i te, ktére stanowig o sposobach realizaciji
przyjetych ustalen (skuteczno$¢ realizaciji).

7. Zmiana studium powinna by¢ dokonana jedynie w sytuaciji, gdy:

1)zasadniczo zmieniajg sie uwarunkowania,

2)pojawia sie catkiem nowa koncepcja rozwoju,

3)realizacja zatozonej polityki staje sie niemozliwa z powodu ustalen

obowigzujgcego dokumentu,

4)wynika to z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Niniejsza ocena jest, wiec oceng aktualnosci zatozonej wizji rozwoju, przyjetych
ogolnych kierunkdédw rozwoju struktury gminy oraz przydatnosci studium do
prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej. Dlatego tez jej zasadniczym celem jest
odpowiedZz na pytanie: czy podstawowe zatozenia rozwoju przestrzennego gminy
powinny zostaC¢ zmienione i w jakim zakresie oraz czy zapisy studium umozliwiajg
realizacje polityki.

Il. Podstawa oceny.

Ocena zostata opracowana na podstawie:

l)analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz wynikajgcej z niej
oceny szans i zagrozen rozwoju przestrzennego gminy;

2)badania zgodnosci Studium z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

3)aktualnosci obowigzujgcego studium pod wzgledem prawnym w tym w
powigzaniu z dokumentacjami wigzgcymi w stosunku do tego dokumentu.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CZARNY BOR

Charakterystyka uktadu i zakresu ustalen studium.

1. Zmiana studium sktada sie z nastepujgcych czesci:

a r w N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Wprowadzenie
Wstep
Charakterystyka podstawowych materiatow wyjsciowych

Czes¢ I- Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Potozenie i powigzania z OtOCZENIEM.......cccociieieeicc e e e e e e
PodStawowe dane O GMINIE.........uuuuuuuiiriiiiiiiieuieieerrerrrrrrrreer e
Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.........................
Stan tadu przestrzennego i Wwymogi jego OChIONY.............uuevviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeaneaenns

Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosé i jakosc
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
KUIUFOWEO. ...

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
WSPOICZESIIE]. ...ttt ettt e e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia...........cccccceeeeiieeeneennn,
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej Mienia...........ccoeiiiiiiiiiiiniiiiiieee e
Potrzeby i mOZIiWOSCi FOZWOJU GMINY......c..uuiiiiiiiiieee it e e
StaN Prawny GrUNTOW. ....cooi it e e e e e s st e e e e e s e e nnnnnereeeae s
Wystepowanie obiektdw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych....
Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych......................l.
Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdéw wod podziemnych.......
Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Stan systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej...........cccoovvviiiiieiiiiiiiiieeee,
Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celdw publicznych............coovvvvveviiiviiiniiennne..

Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego - identyfikacja gtéwnych
problemow rozwoju przestrzenNego gMINY.........cueeeeiiiirrrriiee e e e e e

Czes¢ II- Kierunki zagospodarowania przestrzennego.........cccvveeeeeeeeeeeniiinneeeeeeeenanes
Cele rozwoju przestrzennego i strefy polityki przestrzennej............cccccooeeeeeeein,
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow..........

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytgczone spod ZabUdOWY...........cccuviiiiiiiiiii e

Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody................

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu
KUIUFOWEO. ... s

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej..............................
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
(0] €= 1101/ 14 PP PP PP PPPPPPPPN
8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

PONAAIOKAINYIM......eeee e e e e e s e e e e e e s nnee s

9. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy, powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni PUBICZNE].........c.ccoveioeieee e

10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i NieleSNe...........oovvvvveiiiiii

11. Kierunki ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.........ccceevvvviceeieennnnns
12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych........
13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.............
14. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych..............ccccoiiii
15. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.............cooeeeeiiiiieiennns
16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych...............covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,
17. ODSZary ProblIEMOWE. .........ooiiiiiiii e e e e

Czes¢ lll — Dokumentacja formalno - PraWna...........uueeeeerirererereieeererereeeeeeeeeeerreeeeee.

CESC GRAFICZNA

Rys.1. Uwarunkowania i kierunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
rozwoju struktury funkcjonalno przestrzennej skala 1: 10.000

Rys.2. Kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz rozwdj struktury
funkcjonalno — przestrzennej. skala 1:10 000

D.OCENA RELACJI USTALEN STUDIUM Z OBOWIAZUJACYMI PLANAMI
MIEJSCOWYMI

Dla obszaru gminy opracowano trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz trzy zmiany, dokumenty te zostaty opracowane po uchwaleniu
zmiany studium. Przy analizowaniu tych dokumentow wykazano, Ze ustalenia
zawarte w planach sg transponowane do ustalen studium.

E.Ocena stopnia aktualnosci ustalen studium w odniesieniu do obecnych
potrzeb gminy i zgtoszonych wnioskéw oraz planowanych przedsiewzieé
inwestycyjnych.

1. Wsrdéd obecnych potrzeb inwestycyjnych gminy, wskazanych przez jej wiadze,
wymieni¢ nalezy, jako =zadania aktualne niezrealizowane na podstawie
obowigzujgcego studium a wymagajgce zachowanie jako ustalenia:

l)intencjonalne lokalizowanie nowych zespotéw zabudowy;
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2)budowe obiektow zaplecza technicznego gminy oraz sieci infrastruktury
technicznej, jak réwniez realizacje szeroko pojetego celu publicznego;

3)wzmocnienie ochrony przeciwpowodziowej,

4)adaptuje istniejgcego uktadu drogowego i kolejowego.
2. Urzad Gminy dysponuje wnioskami zebranymi w okresie 2011 - 2018 dotyczacymi
ujecia w planach miejscowych nowych lokalizacji, przede wszystkim zabudowy
mieszkalnej i ustugowej oraz produkcji w tym eksplantacji powierzchniowej.
3. Wnioski ktére wptywajg do Urzedu, sg analizowane na biezgco i majg
odzwierciedlenie w realizowanych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzjach o warunkach zabudowy lub decyzjach celu publicznego.
4. W czesci wnioski te mozna uzna¢ za wskazujgce na potrzebe uruchomienia
nowych terenéw do zainwestowania w przewidywanej zmianie studium. Jednakze
nalezy zauwazycC, ze gmina posiada znaczne tereny inwestycyjne zawarte w studium
obowigzujgcym, a dotychczas niewykorzystane dotyczgce gtéwnie terendéw o
przeznaczeniu mieszkaniowym. Szczegdtowy bilans terendw oraz zapotrzebowanie
na nowg zabudowe powinna okresli¢ analiza dokonywana w ramach obowigzku
ustawowego (ustawa o pizp Art.10.2.1).

F.OCENA AKTUALNOSCI USTA’LEN STUDIUM W ZAKRESIE WSKAZANIA
OBOWIAZKU OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH.

1. W studium wskazuje sie tereny, dla ktérych obowigzkowe jest opracowanie
planow miejscowych, a w tym dla przypadkow:
l)jezeli przepisy szczegolne tak stanowig — dotyczy to takich ustaw, ktére
naktadajg na gmine obowigzek sporzgdzania planu (np. ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, ustawa o ochronie przyrody),
2)dla obszaru, na ktérym przewiduje sie realizacje programéw i zadan rzgdowych
stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych i finansowanych z
budzetu panstwa- nie ustalono obszaréw;
3)dla obszaru, na ktérym przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéow
publicznych nalezgcych do zadan wiasnych gminy- nie ustalono obszarow,
4)dla obszarow, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wynikajgcg z potrzeb zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
mieszkaniowej- nie ustalono obszarow,
5)dla obszaru, dla ktérego gmina w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ustalita obowigzek sporzgdzenia planu ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania- nie ustalono obszaréw.

Powyzsze ustalenia wymagajg zasadniczej korekty, gdyz zgodnie z art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary
przestrzeni publicznej. Niezbedne jest takze wskazanie zgodnie z aktualnymi
potrzebami obszaréw, dla ktérych ,gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z art.
10 ust. 2 pkt. 9).
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G.OCENA ZGODNOSCI STUDIUM Z OBECNYMI WYMOGAMI PRAWNYMI
DOTYCZACYMI JEGO ZAKRESU.

Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozszerzyta obowigzujgcy dotgd =zakres merytoryczny sporzgdzania studiow
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dla oceny zgodnosci
zakresu problematyki studium gminy z 2001 r. z obecnymi wymogami prawnymi,
przeprowadzone zostaty analizy, ktérych wyniki przedstawia sie w syntetycznym
ujeciu w ponizszym zestawieniu:

Tabela 1.
Ocena zgodnosci zmiany studium z obecnymi wymogami prawnymi.

Lp. Cz. | - obecne wymagania ustawowe|Stopien uwzglednienia w studium|Zalecenia dot. zakresu
dotyczace zakresu uwarunkowan (dla gm. Czarny Bér (2013 r.) zmiany studium
zagospodarowania przestrzennego, a w
tym:

w tekscie na rysunkach
1 2 3 4 5

uwaga ogélna: brak bezposrednich powiazan wymogoéw Art.10.1. z uwarunkowaniami zawartymi w studium
schemat ustalen studium jest odmienny od ustawowego zakresu uwarunkowan

1. |At10.1.1)  dotychczasowego  przeznaczenia,| —wystarczajacy wystarczajacy
zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2. |Art.10.1.2)stanu fadu przestrzennego i wymogow|  wystarczajacy wystarczajacy
jego ochrony;

3. |Art.10.1.3)stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i|  wystarczajacy wystarczajacy

lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobéw wodnych oraz  wymogéw ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu

kulturowego;

4. |Art10.14)stanu  dziedzictwa  kulturowego i| niewystarczajacy niewystarczajacy |j.w., w tym dodatkowa ocene
zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej; stanu krajobrazu kulturowego
Art.10.1.4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w| -----brak ustalefi----- | --- brak ustalef----- brak dokumentu - audytu
audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowego
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

6. |Art.10.1.5)warunkéw i jakosci zycia migszkancow, w|  wystarczajacy wystarczajacy
tym ochrony ich zdrowia;

7. |Art.10.1.6)zagroZenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej|  wystarczajacy wystarczajacy
mienia;

8. |Art10.1.7)potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, | ----brak ustalef---—-- | —--- brak ustalen----- wymaga przeprowadzenia
uwzgledniajacych w szczegoinosci: analizy wprowadzonych ustawq,
a)analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, z dnia 9 pazdziernika 2015 o
b)prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, rewitalizacji

tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich  obszaréw  funkcjonalnych  o$rodka
wojewodzkiego,

c)mozliwoéci finansowania przez gming wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wiasnych gminy,

d)bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

9. |Art.10.1.8)stanu prawnego gruntow; wystarczajacy wystarczajacy
10.|Art.10.1.9)wystepowania  obiektow i terenéw| wystarczajacy, wystarczajacy, |aktualizacja ~ winna  objac¢
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych; wymagajacy wymagajacy zmiany jakie zaistnialy w
czesciowej czesciowej okresie 2014-2018
aktualizacji aktualizacji
11.|Art.10.1.10)wystgpowania obszarow naturalnych|  wystarczajgcy wystarczajacy  |Nie dotyczy
zagrozen geologicznych;
12.|Art.10.1.11)wystgpowania udokumentowanych zl6z|  wystarczajgcy wystarczajacy

kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych  komplekséw  podziemnego

10
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Lp. Cz. | - obecne wymagania ustawowe|Stopien uwzglednienia w studium|Zalecenia dot. zakresu
dotyczace zakresu uwarunkowan (dla gm. Czarny Bér (2013 r.) zmiany studium
zagospodarowania przestrzennego, a w
tym:

w tekscie na rysunkach

1 2 3 4 5
sktadowania dwutlenku wegla;

13.|Art.10.1.12)wystepowania  terenéw  gorniczych jw. jw. wprowadzenie
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych; zaktualizowanych ustalen

14.|At.10.1.13)stanu  systeméw  komunikacji |  wystarczajacy, wystarczajacy, |czeSciowa aktualizacja winna
infrastruktury ~ technicznej, w tym  stopnia wymagajacy wymagajacy objg¢ zmiany zaistniale w
uporzadkowania  gospodarki  wodno-$ciekowej, czesciowej czesciowej okresie 2014-2018
energetycznej oraz gospodarki odpadami; aktualizacji aktualizacji

15. |Art.10.1.15)wymagan dotyczacych ochrony|  wystarczajacy, wystarczajacy, |wprowadzenie brakujacych
przeciwpowodziowe;. wymagajacy wymagajacy ustalen

czesciowej czesciowej
aktualizacji aktualizacji

Lp.

Cz. Il - obecne wymagania ustawowe
dotyczace  zakresu  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
awtym:

Stopiert uwzglednienia w studium
dla gm. Czarny Bor (2013 r.)

Zalecenia dot.
studium

zakresu zmiany

w tekscie na rysunkach
1. 2. 3. 4. 5.
uwaga ogélna: brak bezposrednich powiazan wymogow Art.10.2. z kierunkami zawartymi w studium schemat
ustalen studium jest odmienny od ustawowego zakresu kierunkéw

1. WArt.10.2.1)uwzgledniajace bilans| wystarczajacy, wystarczajacy, |aktualizacja rozszerzenia ustalen
terendw przeznaczonych pod| wymagajacy wymagajacy  [winna obja¢ zmiany zaistniate w
zabudowe, o ktrym mowa w ust. 1 pkt|  aktualizacji i aktualizacjii  |okresie 2014-2017, gtéwnie
71it. d: rozszerzenia rozszerzenia  |zwigzanych w wyniku sporzadzenia
a)(...) oraz w przeznaczeniu terenéw, w mpzp,
tym wynikajace z audytu
krajobrazowego,
b)kierunki i  wskazniki  dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wytaczone
spod zabudowy;

2. IArt10.2.3) obszary oraz zasady| wystarczajacy, wystarczajacy, |Wprowadzenie brakujacych ustalen, w
ochrony $rodowiska i jego zasobow,| wymagajacy wymagajacy  [tym wskazanie terenéw wytgczonych
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym| aktualizacji i aktualizacjii  |spod zabudowy
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; rozszerzenia rozszerzenia

3. |Art.10.2.4) obszary i zasady ochrony| wystarczajacy, wystarczajacy, |czeSciowa aktualizacja winna objaé
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw| wymagajacy wymagajacy  |zmiany zaistniate w okresie 2014-
oraz dobr kultury wspdtczesnej; czesciowej czesciowej 2018

aktualizaciji aktualizaciji

4. |Art.10.2.5) kierunki rozwoju systemoéw| wystarczajacy, wystarczajacy, |czeSciowa aktualizacja winna objaé

komunikacji i infrastruktury technicznej; | wymagajacy wymagajacy  [zmiany zaistniate w okresie 2014-
czesciowej czesciowej 2018
aktualizacji aktualizacji

5. Art10.2.6) obszary, na ktdrych| wystarczajacy, wystarczajacy, |czeSciowa aktualizacja winna objaé
rozmieszczone bedq inwestycje celu| wymagajacy wymagajacy  [zmiany zaistniate w okresie 2014-
publicznego o znaczeniu lokalnym; czesciowej czesciowej 2018

aktualizaciji aktualizaciji

6. Art10.2.7) obszary, na  ktdrych| wystarczajacy, wystarczajacy, [wprowadzenie brakujacych ustalen
rozmieszczone bedg inwestycje celu| wymagajacy wymagajacy
publicznego 0 znaczeniu| aktualizacji i aktualizacji i
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Lp. Cz. Il - obecne wymagania ustawowe |Stopien uwzglednienia w studium|Zalecenia dot. zakresu zmiany
dotyczace  zakresu  kierunkéw|dla gm. Czarny Bor (2013 r.) studium
zagospodarowania przestrzennego,
awtym:

w tekscie na rysunkach

1. 2. 3. 4. 5.
ponadlokalnym, zgodnie rozszerzenia rozszerzenia
7 ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego  wojewodztwa [
ustaleniami  programéw, o ktorych
mowa w art. 48 ust. 1;

7. Art10.2.8) obszary, dla ktdrych| wystarczajacy, wystarczajacy, [wymaga przeprowadzenia analizy i
obowigzkowe  jest  sporzadzenie| wymagajacy wymagajacy  |uzupetnienia ustalen.
miejscowego planu zagospodarowania|  aktualizacji i aktualizaciji i
przestrzennego na podstawie| rozszerzenia rozszerzenia
przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze
pbszary przestrzeni publicznej;

8. [Art.10.2.9) obszary, dla ktorych gmina| wymagajacy wymagajacy  |pozostawienie ustalen badz ich
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan| przeprowadzenia | przeprowadzenia |zmiana
zagospodarowania przestrzennego, w| analizy polityki analizy polityki
tym obszary wymagajace zmiany| przestrzenne; przestrzennej
przeznaczenia gruntéw rolnych i gminy gminy
le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

9. Art10.2.11) obszary szczegblnego| wystarczajacy, wystarczajacy, |wprowadzenie brakujacych ustalen
zagrozenia powodzig oraz obszary| wymagajacy wymagajacy
osuwania si¢ mas ziemnych; aktualizacji i aktualizacji i

rozszerzenia rozszerzenia

10.Art.10.2.12) obiekty lub obszary, dla| wystarczajacy, wystarczajacy, |wprowadzenie brakujacych ustalen w
ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny|  wymagajacy wymagajacy  [zaleznosci od potrzeb
filar ochronny; aktualizacji i aktualizacji i

rozszerzenia rozszerzenia

11.Art.10.2.13) obszary pomnikéw zagtady | ----- brak ustalen--- [ - brak ustalen--- |brak wystepowania
i ich stref ochronnych  oraz
obowigzujagce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.

2120);

12.Art.10.2.14)  obszary  wymagajace|----- brak ustalen--- | ----- brak ustalen--- |wymaga przeprowadzenia analizy i
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacii uzupetnienia ustalen.
lub remediacii;

13./Art.10.2.14a) obszary zdegradowane;  |----- brak ustalen--- | - brak ustalen--- |wymaga przeprowadzenia analizy i

uzupetnienia ustalen.

14 .Art.10.2.15) granice terenéw wystarczajacy, wystarczajacy, |wprowadzenie brakujacych ustalen w
zamknietych i ich stref ochronnych; wymagajacy wymagajacy  [zaleznoci od potrzeb

aktualizacji i aktualizacji i
rozszerzenia rozszerzenia

15.Art.10.2.16) obszary funkcjonalne of----- brak ustalen--- | - brak ustalen--- |wymaga przeprowadzenia analizy i
znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uzupetnienia ustalen.
uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania  wystepujacych w
gminie.

16.Ra. Jezeli na obszarze gminy|--- brak ustalef--- | ----- brak ustalen--- Wymaga przeprowadzenia analizy i
przewiduje sie wyznaczenie obszarow, uzupetnienia ustalen w zakresie
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CZARNY BOR

Lp.

Cz. Il - obecne wymagania ustawowe
dotyczace  zakresu  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
awtym:

Stopienn uwzglednienia w studium
dla gm. Czarny Bér (2013 r.)

w tekscie na rysunkach

Zalecenia dot.
studium

zakresu zmiany

2

5.

na ktorych rozmieszczone bedg

ztozonych wnioskéw

urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich
stref  ochronnych  zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

3a. Jezeli na  terenie  gminy
przewiduje sie lokalizacje obiektoéw
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, w studium okresla
sie obszary, na ktorych mogg by¢ one
sytuowane.

3b. Lokalizacja obiektow, o ktérych
mowa W ust. 3a, moze nastgpi¢
wylacznie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

----- brak ustalen--- | -----brak ustaleA--- \wymaga przeprowadzenia analizy i

uzupetnienia ustalen.

17.

----- brak ustalen--- | -----brak ustalef--- |brak wystepowania

18.

I. Ocena aktualnosci zapisow studium.

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
zostato przyjete w roku 2001 oraz zmienione w 2013 roku. Podstawowym
narzedziem aktywnej realizacji tego dokumentu sg plany miejscowe.

2. Ocene aktualnosci zapiséw studium przeprowadzono w oparciu o analizy
czgstkowe dotyczgce zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Poszczegolne
analizy i oceny stuzgce do dokonania oceny aktualnosci zapiséw studium wykonano
w oparciu o rejestr wnioskdbw o zmiane planéw miejscowych oraz decyzji o
warunkach zabudowy oraz realizacji celu publicznego.

3. Zidentyfikowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty ocenione
pod katem ich korzystnego bgdz niekorzystnego wptywu na rozwdj gminy, a
nastepnie zbadano ich zaleznos¢ od polityki nakreslonej w Studium oraz sposobu
realizacji tej polityki. Metoda uzyta dla przedmiotowe] analizy podporzadkowana byta
nastepujgcym kryteriom:
1)elastycznosci, ewolucyjnosci, zmiennosci catego uktadu w czasie i przestrzeni,
przy zachowaniu jego rownowagi;
2)koegzystecjji  struktur systemu
krajobrazie;
3)eliminacji kolizyjnych funkcji ekologicznych i gospodarczych,
4)agregacji wzajemnie wspierajgcych sie funkcji ekologicznych i gospodarczych,
5)ochrony réznorodnosci krajobrazu, jego lokalnych niepowtarzalnych cech
przyrodniczych i kulturowych.

przyrodniczego i antropogenicznego w
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Zachowanie zasad harmonii na poziomie regionalnym, subregionalnym
miejscowym i lokalnym przektadanych na poszczegdlne ,narzedzia” planistyczne,
takie jak: plan wojewddztwa, plan zadan ochronnych, plan ochrony, studia
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

4. Ocena tresci dokumentu pozwala stwierdzi¢, ze:
1)cele i wizja rozwoju gminy okreslone w Studium pozostajg aktualne, stanowigc
ogolny kierunek dgzenia do wytyczonych celow;
2)zasady zrownowazonego rozwoju pozostajg réwniez aktualne, jako wyraz
cywilizacyjnej koniecznosci;
3)uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Czarny Bor zmienity sie w
zakresie:
a) ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa (w trakcie opracowania),
b) stabszej niz przed rokiem 2003 mozliwosci prawnej ochrony interesow
publicznych i wiekszych mozliwosci swobody inwestycyjnej, wynikajacej z
mozliwosci zagospodarowania terendw niezgodnie ze Studium, w obszarach
pozbawionych planéw miejscowych,
c) ochrony terenbw  waznych przyrodniczo, nowych obszaréw
wprowadzajgcych ograniczenia w uzytkowaniu, w tym: obszaru Natura 2000,
Parku Krajobrazowego,
d) przystgpienia do realizacji wariantowego przebiegu drogi ekspresowej S-3,
e) wyznaczenia  obszarow  bezposredniego  zagrozenia powodzig,
sporzgdzonych przez RZGW,
f) przebiegow nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) wyznaczenia granicy rolno — lesnej.

5. Gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego, zaktadajgce intensywne i wielofunkcyjne
wykorzystanie przestrzeni wiejskiej, przy zachowaniu zasady ,ograniczenia terenéw
trwale zainwestowanych do zespotéw zwartych” pozostajg nadal aktualne i nie
stwierdzono koniecznosci zmian w tym zakresie, natomiast szczegoétowego
przeanalizowania i ewentualnej aktualizacji wymagac bedg zagadnienia ujawnione w
trakcie sporzgdzania zmian plandéw i studium dotyczace, systemu przyrodniczego,
wymagajgcy uszczegotowienia i weryfikacji, po przeprowadzeniu stosownych analiz,
w tym:
1)struktury systemu - okreslenie obszardéw hierarchicznych;
2)sposobu realizacji ochrony (czyli wytycznych do planéw miejscowych lub
okreslenie innych form ochrony);
3)zasiegu systemu przyrodniczego, a w konsekwencji okreslenie dopuszczalnych
zmian w przebiegu granicy terenow przewidzianych do zainwestowania;
4)uktadu komunikacyjnego (zmiany bedg wynika¢ z rozstrzygnie¢ zwigzanych z
powigzan podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy z uktadem
zewnetrznym);
5)zasobdéw i terenbw mieszkaniowych (zmiany bedg dotyczy¢ zasiegu terendw
mieszkaniowych oraz ewentualnych zmian intensywnosci w tych terenach, po
przeprowadzeniu stosownych analiz);
6)realizacji polityki przestrzennej w zakresie planowania miejscowego.
Zakres ten wymaga przed przystgpieniem do sporzadzenia zmiany studium (w
zakresie globalnym) opracowania ekofizjograficznego, jako podstawowego
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dokumentu umozliwiajgcego ocene i propozycje przeksztatcen poszczegdinych
ekokomponentdéw na ternie gminy.

Il. Realizacja polityki.

Przyjmujgc aktualnos¢ Studium w jego podstawowych zatozeniach, oceniono
aktualnosc przyjetej realizacji polityki. Stwierdzono, ze instrumenty polityki okreslone
w Studium sg wiasciwe, a podstawowym i najskuteczniejszym narzedziem jej
realizacji jest nadal plany miejscowe, co potwierdza przyjety program prac
planistycznych:

1)polityka winna byc¢ realizowana m.in. poprzez kontynuacje prac nad ustaleniami

dla parku krajobrazowego oraz rekultywacje obszaréw poprzemystowych

(eksploatacja powierzchniowa);

2)dla sprawnej realizacji Studium oraz wzmochienia wykorzystania wszystkich

dostepnych instrumentéw konieczne jest state monitorowanie zmian i

uwarunkowan, budowanie bazy danych o gminie i umozliwienie przeptywu

danych w celu koordynacji i spéjnosci podejmowanych dziatan;

3)niezbednym dla wtasciwej realizacji polityki przestrzennej jest wykorzystywanie

bazy danych o gminie do programowania przysztych zmian i aktualizacji

uwarunkowan.

1. Wnioski.

1. W zakresie ustalen Studium wymaga zmiany, szczegodlnie w obrebie zagadnien
szczegotowych w tym zmian, w zakresie: systemu ochrony przeciwpowodziowej,
infrastruktury i srodowiska przyrodniczego. Zmiany te powinny zosta¢ poprzedzone
wnikliwg analizg aktualnych uwarunkowan.

2. Konieczna jest budowa systemu ciggtego monitorowania zmian zachodzgcych w
procesie rozwoju przestrzennego gminy. Stata analiza pozwoli okresla¢ na biezgco
ewentualng konieczno$¢ i zasadnos¢ zmian polityki oraz instrumentow niezbednych
dla niej z realizacji poszczegolnych zadan. Bedzie ona rowniez wykorzystywana dla
koordynacji, dokonywania ocen i prognozowania, co pozwoli na zwiekszenie
skutecznosci dziatan zmierzajgcych do osiggania zatozonych celéw.

3. Nowe wymogi dla sporzadzania lub zmiany (aktualizacji) studium wynikajg z
obowigzujgcej obecnie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

4. Zapisy nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) i rozporzgdzenia do niej stawiajg wymogi nie w petni
uwzglednione w studium gminy Czarny Bor.

5. Kazdy przypadek zamiaru podjecia uchwaly w sprawie sporzgdzania planu

miejscowego dla gminy Czarny Boér - réznigcego sie od ustalen studium - skutkowaé
bedzie koniecznoscig dokonania odpowiedniej zmiany studium.
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H.OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU ZMIANY STUDIUM.

Obowigzujgce studium wymaga dostosowania do obowigzujgcych wymogow
prawnych, okreslonych w art. 10 ustawy z 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu i
planowaniu przestrzennym, uwzglednieniu zadan inwestycyjnych. Przy sporzadzeniu
zmiany studium nalezy wprowadzi¢ ustalenia wskazane ,Zalecenia dotyczace
zakresu zmiany studium®”.

Analiza studium pod katem aktualnych wymagan prawnych wskazuje, ze nie
zawiera ono lub zawiera niepetne (nieaktualne) ustalenia w zakresie:

l)granic obszarow stanowigce obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na

ktdrych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajgce z

przepisow odrebnych w tym obszary Q1% oraz Q10%. W roku 2015 Dyrektor

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej opracowat mapy zagrozenia

powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego. Mapy te zawierajg obecnie

obowigzujgce zasiegi obszaréw, na ktorych ryzyko wystgpienia powodzi jest
duze oraz Srednie.

2)obszaru jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod

powierzchniowych (JCWP),

3)obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,

4)analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a)analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

b)prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam, gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewodzkiego;

c)mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy;

d)bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

umozliwiajgcych zaprogramowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe; obowigzek sporzgdzenia w/w analiz jako podstawy do podejmowania
decyzji planistycznych wynika z wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777); nalezy podkresli¢, iz powyzsza zmiana
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie naktada na
wiadze gminy obowigzku dokonania weryfikacji tego dokumentu; trzeba jednak mie¢
na uwadze, ze jezeli wladze gminy uznajg za konieczne dokonanie zmiany studium
polegajgcej na zwiekszeniu obszarow wskazanych pod nowe zainwestowanie, to
podstawg dla tego dziatania musi by¢ dokonanie opisanych powyzej analiz, a
wprowadzenie takiej zmiany bedzie zalezne od ich wyniku; wynik analiz bedzie miat
takze wptyw na sposéb rozpatrywania wnioskow w sprawie zmiany studium; jezeli
bowiem wykazg one niewielkie mozliwosci wyznaczania nowych terenow
inwestycyjnych, niezbedne bedzie takze wprowadzenie stosownych restrykcji przy
rozpatrywaniu wnioskow.

Zgodnie z art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
~Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub planu
miejscowego, czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 i 17, wykonuje sie odpowiednio w
zakresie niezbednym do dokonania tych zmian”.
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|.,ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH.

1. Wykaz aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
1)Plany miejscowe uchwalone od roku 1995 w trybie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor i
Boréwno zatwierdzony Uchwatg Nr VII/19/2003 Rady Gminy Czarny Bér z dnia
25 lutego 2003r. opublikowany w Dz. U, Woj. Dolnoslgskiego Nr 49 poz. 1160 z
dnia 29 kwietnia 2003 r

2)Plany miejscowe uchwalone od roku 2003 w trybie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Witkow i Jaczkow
zatwierdzony Uchwatg Nr X/51/2007 Rady Gminy Czarny Boér z dnia 22
listopada 2007r. opublikowany w Dz. U, Woj. Dolno$lgskiego Nr 3 poz. 30 z
dnia 8 stycznia 2008 r.
b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Bor i
Boréwno — obszar ,A” zatwierdzony Uchwatg Nr X/44/2011 Rady Gminy
Czarny Bor z dnia 17 pazdziernika 2011r. opublikowany w Dz. U, Woj.
Dolnoslgskiego poz. 93 z dnia 12 stycznia 2012 r.
C) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Witkow
zatwierdzona Uchwatg Nr XXI1X/138/2013 Rady Gminy Czarny Bo6r z dnia 23
kwietnia 2013r. opublikowany w Dz. U, Woj. Dolnoslgskiego poz. 5646 z dnia
12 listopada 2013 r.
d) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaczkow
zatwierdzona Uchwatg Nr XXI1X/139/2013 Rady Gminy Czarny Bér z dnia 23
kwietnia 2013r. opublikowany w Dz. U, Woj. Dolnoslgskiego poz. 5647 z dnia
12 listopada 2013 r.
e) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Witkéw
i Jaczkéw zatwierdzona Uchwatg Nr XXIX/140/2013 Rady Gminy Czarny Bér z
dnia 23 kwietnia 2013r. opublikowany w Dz. U, Woj. Dolnoslgskiego poz. 5648
z dnia 12 listopada 2013 r.

2. Wyniki oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych dla obszarow
gminy:
a) czes¢ obszaru gminy Czarny Bor posiada pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego ze zmianami,
b) wieloletnie postepy w opracowaniu planéw mozna oceni¢ dla tego okresu,
jako niezaistniate, brak sporzgdzanych planéw po 2013r.
c) znaczna ilos¢ planéw, w zakresie powierzchniowym, uchwalonych na mocy
nowej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazuje zainteresowanie uruchamianiem nowych terenow
inwestycyjnych przez gmine;
d) pod wzgledem zakresu Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgce plany sg czesciowo aktualne, wymagajg one
dostosowania zakresu ich do w/w rozporzgdzenia oraz ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
e) roczny postep w opracowaniu planéw mozna oceni¢ dla tego okresu jako
niezaistniaty; uruchamianie nowych procedur planistycznych zgodnie z
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ksztattowaniem polityki gminy mogta by wptyng¢ na racjonalng gospodarke
przestrzenng w gminie.

J.PODSUMOWANIE:

1. Analiza wykazata potrzebe kompleksowej aktualizacji studium dla catego obszaru
gminy dla w/w zakresu ustawowego. Natomiast przedmiotowa analiza wykazata
rowniez aktualnos¢ Studium w jego podstawowych zatozeniach w tym: w zakresie
realizacji polityki przestrzennej gminy, celow i wizji rozwoju gminy, zasad
zrownowazonego rozwoju, gtdbwnych kierunkow rozwoju przestrzennego -
zaktadajgcych intensywne i wielofunkcyjne wykorzystanie przestrzeni wiejskiej, przy
zachowaniu zasady ,ograniczenia terenow trwale zainwestowanych do zespotow
zwartych”, w zwigzku z czym nie stwierdzono koniecznosci zmian w tym zakresie.
Ponadto gmina nie posiada petnego pokrycia planami zagospodarowania
przestrzennego, co uniemozliwia rozpraszanie zabudowy na terenach otwartych na
podstawie ,punktowych” zmian planu.

Zamiana studium zostata dokonana dla catego obszaru gminy uchwata Nr
XXV1/120/2013 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 21 stycznia 2013 r.

2. Prace nad docelowg zmiang studium winny obejmowaé m.in. aktualizacje
dokumentu w zakresie wyznaczenia obszaréw rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 40kW
i 100 kW. Uchwalenie w/w zmiany wyeliminuje obecne niezgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz doprowadzi do przeprowadzenia analiz potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy w celu okreslenia zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

3. Nalezy doprowadzi¢ do korekty granic administracyjnych gminy w studium,
zgodnie z aktualng ewidencjg gruntéw, tak aby studium obejmowaty swym zasiegiem
obszar gminy Czarny Bor.

4. W czesSci obszaru gminy obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Jeden plan zostat opracowany na podstawie ustawy z 1994r, co
wskazuje na potrzebe jego aktualizacji do obowigzujgcych aktow prawnych. W
szczegolnosci niezbedna jest aktualizacja i uzupetnienie zapisbw w zakresie
uzyskania zgodnosci planéw z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 15 ustawy,
ktéry to artykut i jego pozniejsze zmiany w sposéb istotny dezaktualizujg zapisy
przedmiotowych plandw.

5. Wtadze gminy w miare mozliwosci systematycznie uwzgledniajg kluczowe dla
prawidtowego funkcjonowania gminy wnioski o zmiane dokumentéw planistycznych,
gtdbwne przez decyzje o warunkach zabudowy.

6. Brak uwzglednienia czesci wnioskdéw wynika gtdwnie z ograniczen zwigzanych z
gruntami chronionymi.

7. W zwigzku z wejsciem w zycie zmiany w ustawie o pizp ograniczajgcej swobode w
wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych, za wskazane uznaje sie sporzgdzenie
analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Analizy te okreslg limity terendw, ktore
moga by¢ dodatkowo przeznaczone pod zainwestowanie (w szczegdlnosci w
zakresie zabudowy mieszkaniowej) i utatwia wtadzom gminy rozpatrywanie ew.
wnioskow o zmiane studium z perspektywy w/w ograniczen.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CZARNY BOR

K. PROGRAM POZADANYCH PRAC PLANISTYCZNYCH, W TYM ZAKRES
ZMIANY STUDIUM ORAZ ZAKRES PLANOW MIEJSCOWYCH

Prace planistyczne mozna przeprowadzi¢ w dwoch wariantach:

1. Zadaniowym zwigzanym bezposrednio z wnioskami o przeksztatcenie
terenow, ktére to powinny by¢ poprzedzone uchwatami o przystgpieniu do zmiany
studium i/lub miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Tereny te
mozna grupowac i prowadzi¢ w ramach jednej procedury dla obszarow o podobnych
funkcjach np. tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej czy
eksplantacji powierzchniowej, mozna je rowniez grupowac¢ jako wyodrebnione
jednostki osadnicze posiadajgce czytelne granice przestrzenne.

2. Globalnym — przeprowadzonym dla obszaru catej gminy. Wariant ten ma za
zadanie dostosowanie catego studium do obowigzujgcego prawa, natomiast zmiany
planow miejscowych powinny dotyczy¢ obrebdéw geodezyjnych.

Przedstawione powyzej warianty mogg by¢ realizowane zgodnie ze strategig
rozwoju Gminy. Prowadzenie prac planistycznych poza obszarami zurbanizowanymi
powinno odbywac sie ze szczegdlng rozwagag, a tworzenie nowych enklaw zabudowy
winno by¢ poprzedzone staranng analizg zarowno aspektdow przyrodniczych jak i
krajobrazowo - kulturowych.

Wyniki przeprowadzonej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy:

1)sporzadzanie lub aktualizacja (zmiana) Studium wynika z tekstu jednolitego
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz przepisow odrebnych,

2)uzupetnienie i aktualizacja zapiséw w zakresie uzyskania zgodnosci Studium ze
zmienionymi wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z analizg i
podsumowaniem, w tym gtéwnie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy [art. 10 ust.
1, pkt 7)] jak réwniez bilanséw terenéw przeznczonych pod zabudowe [art. 10
ust. 2, pkt 1)].

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony w trybie ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415)
wymaga zmian aktualizacyjnych oraz dostosowania do przepisbw obowigzujgcej
Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). W szczegdlnosci niezbedne jest uzupetnienie i
aktualizacja zapisow w zakresie uzyskania zgodnosci planu z wymogami
wynikajgcymi z przepisow art. 15 ustawy, ktory to artykut i jego pdzniejsze zmiany w
Sposob istotny dezaktualizujg zapisy przedmiotowego planu.

Zmiane planu miejscowego mozna dokonywa¢ w obszarach dla wydzielonych
terenow.
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Wyniki oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych dla
obszaréw gminy

W zwigzku z pokryciem planami miejscowymi potowy gminy postepy w
opracowaniu planéw mozna uznac za niezadowalajgce. Zaréwno opracowywanie jak
I zmiany panow nie sg dokonywane, natomiast sporzgdzane sg decyzje
administracyjne w zaleznosci od potrzeb. Do zadan zakwalifikowanych w pierwszej
kolejnosci zakwalifikowano inwestycje strategiczne tj. realizacje celu publicznego,
przemystu wydobywczego, innych dziatalnosci gospodarczych skutkujgcych
tworzeniem nowych miejsc pracy w obszarze gminy.

Zaawansowanie prac nad miejscowymi planami bedgcymi w trakcie
sporzgdzania nie wystepuje. Obecnie nie sg prowadzone procedury zwigzane z
planami miejscowymi.

L. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH
(ZMIAN)

W nawigzaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zm.) oraz wnioskébw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego, za
obszary priorytetowe do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uznaje sie:

1) plan dla czesci obrebu Czarny Bér dla ktérego obowigzuje plan na
podstawie ustawy z 1994r,

2) obszary ewidencyjne dla ktérych nie opracowano planéw miejscowych:
Grzedy i Grzedy Goérne, a dla ktorych sporzgdza sie decyzje o warunkach
zabudowy,

3) obszary ewidencyjne dla ktorych wystepuje duza ilos¢ wnioskéw: Czarny
Bor, Boréwno,

4) obszary ewidencyjne dla ktérych wystepuje mniejsza iloS¢ wnioskow:
Witkéw, Jaczkéw, Grzedy, Grzedy Gorne,

5) priorytetowe obszary zwiane z rozwojem przestrzennym gminy,

6) obszary na ktérych dokonywane sg zmiany funkcjonalne wynikajgce z
kontynuacji rozwoju poszczegolnych jednostek osadniczych.

Okreslona kolejnos¢ podejmowania uchwat oraz czas ich podejmowania jest
uwarunkowany stabilnoscig zapisbw obowigzujgcej obecnie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przesuniecia kolejnosci realizacji opracowan
zalezg rowniez od kondyciji budzetu gminy oraz innych istotnych czynnikéw. Korekty
zaproponowanych zadan mogg ulega¢ zmianom w powigzaniu ze zmianami
kierunkow rozwoju zawartych w Studium oraz w dostosowaniu do biezgcych potrzeb

gminy.

M.MATERIALY WYJSCIOWE
1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarny Boér, zatwierdzony uchwatg nr XXXVI1/157/2001 Rady Gminy Czarny Bér z
dnia 7 czerwca 2001 r.
2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarny Bér, zatwierdzony uchwatg nr XXV1/120/2013 Rady Gminy Czarny Bor
z dnia 21 stycznia 2013 r.
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3. Rejestr wnioskéw zgtoszonych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, |1'2017.

4. Zbior miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i ich zmian,
[1'2017.

5. Mapa ewidencji gruntow i budynkoéw dla gminy Czarny Bor; SP 2017.
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N.Aneks nr 1
ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ DECYZJI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Oy horios®" |Kategoria przeznaczenia _[oves
IMNImujulmw]up]|rRM[PR]IT
1 2 3 4 5 6 |7 8 |9 10 |11 12 {13 14| 15
2005
1| 1/2005 16.03.2005 josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa z zapleczem socjalnym {Jaczkéw dz. nr 226
2| 2/2005 16.03.2005 josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa i ustugowa Grzedy dz. nr 324
3| 3/2005 16.03.2005 josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Grzedy dz. nr 337
4 4/2005 28.09.2005fosoba fizyczna zabudowa ustuggowa Grzedy dz. Nr 289/1
2006
1] 3/2006 |25.05.2006 r. Iosoba fizyczna |zabud0wa mieszkaniowa |]Grzedy Gorne dz. nr 157/2 | 1 I I
2007
1| 2/2007 17.05.2007 josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa z biurem Witkow dz. nr 427 1
2| 3/2007 17.05.2007 josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Witkdw dz. nr 180/1 1
3| 4/2007 22.05.2007 Josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Jaczkow dz. nr 220/1 1
4 7/2007 20.06.2007 josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Witkow dz. nr 494 1
5] 8/2007 19.07.2007 josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Witkéw dz. nr 180/1 1
6] 9/2007 19.07.2007 josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Jaczkéw dz. nr 220/1 1
Grzedy Goérne
7| 10/2007 19.07.2007 Josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa dz. nr 183/3, 183/1*, 183/2*, 182* | 1
*po zmianie decyzji
Grzedy Goérne
8| 11/2007 9.10.2007 fosoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza dz. nr 183/3, 183/1*, 183/2*, 182* 1
*po zmianie decyzji
Kopalnie Melafiru
w Czarnym Borze
9| 12/2007 30.11.2007 Sp. z 0.0. zabudowa ustugowa Grzedy dz. nr 106/4 1
2008
1| 1/2008 28.07.2008|osoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa gg‘r’]‘:dczz_ar:r”%’ffr Obreb Grzedy | 4
2009
1| 1/2009 10.02.2009|osoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Grzedy dz. nr 289/9 1
2| 2/2009 3.04.2009|osoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Grzedy dz. nr 238/1 1
3| 3//2009 28.09.2009osoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Grzedy Goérne dz. nr 60/3 1
4 4/2009 10.11.2009 josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Grzedy dz. nr 49 1
2010
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.. | Datawydania [Nazwisko i imie, nazwa jednostki PP Oznaczenie nieruchomosci, . . .
Lp. Nr decyzji decyzji organizacyjnej i adres Tres¢ wniosku ktérej dotyczy wniosek Kategoria przeznaczenia Uwagi
IMNImujulmw]up|rM[PR|IT
1 2 3 5 6 718 [9]10 (11§12 {13)14f 15
1| 1/2010 19.01.2010}osoba fizyczna Budowa budynku gospodarczo-garazowego Grzedy Gérne dz. nr 180/3 1
2| 2/2010 2.03.2010]osoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Grzedy dz. nr 435 1
3| 3/2010 28.06.2010fosoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Grzedy Gérne dz. nr 130, 128/2 1
4 4/2010 29.06.2010fosoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Grzedy Goérne dz. Nr 92 1
2011
1| w2011 10.03.2011 fosoba fizyczna rozbudowa busynku mieszkalnego Grzedy dz. Nr 218/2 1
wielorodzinnego
2| 2/2011 8.07.2011osoba fizyczna przebudowa czesci dachu budynku nr 75 Grzedy dz. Nr 148 1
3| 3/2011 2.12.2011 fosoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Grzedy dz. Nr 473/1 1
2012
1| 1/2012 17.02.2012Josoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Grzedy Gérne dz. Nr 60/5 1
(wniosek z dn. ) . .
2| 2/2012 19.12.2011) osoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa Grzedy dz. Nr 462/1 1
3| 3/2012 3.01.2012 osoba fizyczna m%b:tﬂz\g?me przytacza do sieci wodociagowej Grzedy dz. Nr 324 1
' usytuowanie budynku, zmiana kierunku kalenicy
4 4/2012 2.04.2012 osoba fizyczna na réwnolegly do granic dziaki Grzedy dz. Nr 324 1
5| 5/2012 (wniosek z dn. osoba fizyczna budowa tarasu na budynku gospodarczym Grzedy dz. Nr 169 1
03.04.2012)
(wniosek z dn. ) nadbudowa poddasza uzytkowego nad
6] 6/2012 24.08.2012) osoba fizyczna istniejacym parterem Grzedy dz. Nr 516 1
2013
1 4.01.2013 osoba fizyczna budowa wiaty magazynowej Grzedy dz. Nr 110 1
zmiana decyzji o warunkach zabudowy i
2| 1/2013 3.01.2013 osoba fizyczna umozliwienie budowy przydomowej oczyszczalni Grzedy dz. Nr 60/3 1
Sciekow
3| 2/2013 17.04.2013 |osoba fizyczna budowa wiaty magazynowej Grzedy dz. Nr 448 1
budowa dwoch doméw mieszkalnych
41 3/2013 9.05.2013 osoba fizyczna jednorodzinnych, budowa dwéch garazy, budowa Grzedy dz. Nr 387/1 1
dwdch budynkéw gospodarczych
5 4/2013 23.08.2013 |osoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Grzedy dz. Nr 243 1
2014
1] 12014 14.01.2014 Josoba fizyczna Jzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | Grzedy dz. Nr 243 I
2015
1| 1/2015 17.11.2015 |osoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Grzedy Gorne dz. Nr 3/1 (przed | |
podziatem byto 3)
2016
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.. | Datawydania [Nazwisko i imie, nazwa jednostki PP Oznaczenie nieruchomosci, . . .
Lp. Nr decyzji decyzji organizacyjnej i adres Tres¢ wniosku ktérej dotyczy wniosek Kategoria przeznaczenia Uwagi
IMNImujulmw]up|rM[PR|IT
1 2 3 4 5 6 718 [9]10 (11§12 {13)14f 15
1| 1/2016 17.11.2015 |osoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Grzedy Gérne dz. Nr 147/3 1
2 2/16 12.7?.2016 |Pracownia Projektowa Grafion, budowa budynku z przeznaczeniem na $wietlice Grzedy dz. Nr 258/2 1
3| 2/2016 24.11.2016 [osoba fizyczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Grzedy dz. Nr 11 1
2017
1| 1/2017 19.01.2017 [losoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Grzedy Gérne dz. Nr 119/1 1
2| 2/2017 3.02.2017 osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Grzedy dz. Nr 466/2 1
3| 3/2017 3.04.2017 osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Grzedy dz. Nr 138/3 1
4 4/2017 21.04.2017 [osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Grzedy dz. Nr 473/7 1
5(2017.04.21 8.02.2018 osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Grzedy dz. Nr 557 1
6]2017.05.15 osoba fizyczna* budowa domku letniskowego (5m x 7m +35m2) Grzedy dz. Nr 626 1
7(2017.10.31 osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Grzedy dz. Nr 49/1 1
DECYZJE O LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
2004
Zaklad Energetyczny Walbrzych S.A. Budow_a p_rzylagza_kablowego niskiego napiecia )
111/2004 8.09.2004 do zasilenia dziatki nr 570 nad Zalewem Grzedy w [Grzedy Gérne dz. nr: 561/2, 572 1
Grzedach
2005
Ryszard Topolewski Przedsiebiorstwo RealizacjijBudowa kanalizacji sanitarnej dla odprowadzania
111/2005 27.08.2005 |Budownictwa Komunikacyjnego i Komunalnego [$ciekéw bytowo-gospodarczych z zabudowy Witkow 1
,PROKOM” s.c. mieszkalnej
Zaktad Energetyczny Watbrzych S.A. i ieci inn—
2122005 2.11.2005 getyczny Y/ Budowa'odcmka sieci energetycznej nn Grzedy 1
kablowej dz. nr: 571
2010
. ' o Lo - Grzedy
1{5/2010 15.09.2010(Kopalnie Melafiru w Czarnym Borze Sp. z 0.0. |Budowa linii kablowej niskiego napiecia dz. nr: 88/7, 92, 103, 104, 105 1
2011
Pracownia Projektowa Grafion
Soter-Holewa M. . J Grzedy
11/2011 21.12.2011 Bogdariski P. budowa budynku z przeznaczeniem na swietlice dz. nr 258/2 1
2013
. i . Grzedy Gorne
11/2013 27.03.2013|Gmina Czarny Bor Przebudowa mostu przez Potok Grzedzki dz. nr 177, 178 1
2014
powiat: watbrzyski
1|P/8/2014 24.09.2014|Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat w Watbrzych |Przebudowa linii napowietrznej gmina: Czarny Boér, miejscowosc: 1
Grzedy
24
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Data wydania [Nazwisko i imie, nazwa jednostki PP Oznaczenie nieruchomosci,
Tresé wniosku

decyziji organizacyjnej i adres ktorej dotyczy wniosek Kategoria przeznaczenia  |Uwagi

ImNmuluimwiuPIrRM|PR]IT

1 2 3 4 5 6 7 |8 |9 10 j11 {12 1314} 15

powiat: kamiennogorski
gmina Kamienna Gora,
miejscowosci: Gorzeszéw,
Olszyny, Dobromys|

Lp. Nr decyzji

2015

powiat: watbrzyski

gmina Czarny Bor, miejscowos¢:
Grzedy Gorne

dz. nr: 1, 2/13

111/2015 31.03.2015|Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat w Watbrzych |Przebudowa linii napowietrznej powiat: kamiennogorski 1
gmina Kamienna Géra
miejscowosci:
Gorzeszow dz. nr 144/3
Olszyny dz. nr 608

2017

Przebudowa sieci gazowej podwyzszonego
1/2017 16.05.2017 [Polska Spodtka Gazownictwa Sp. Z 0.0., Sredniego cisnienia relacji Czarny Bor-Stary Grzedy dz. Nr 33/3, 30, 3 1
Lesieniec — odcinek A-C

razem: 53 37 1{2) 21{ 1{ 1| 1|9

*wytgczenie jawnosci na podstawie ustawy o ochronie danych osobowych

=

Ogétem wydano 56 decyzji w tym m. in. tym: 37 dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, 9 dla realizacji infrastruktury techniczne;.
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O.Aneks nr 2
ANALIZA WNIOSKOW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNY BOR

Oznaczenie
Data wptywu | Nazwisko i imig, nazwa jednostki PP nieruchomosci, . . .
Ll whiosku organizacyjnej i adres Tres¢ wniosku ktorej dotyczy Kategoria przeznaczenia Uwagi
wniosek
lozEe-
IMN|MW|MUIU P |PE|ITWK
OF
1 2 3 4 5 6 7 | 8 (9f10fj11| 12 13 14
Czarny Bér, Boréwno
- = -
a 20.10.2011|°S0Pa fizyczna zabudowa mieszkaniowa g'ﬁ/r;y Bor, dz. Nr 1
osoba fizyczna* . . Czarny Bor dz. Nr |Powigzany
b 13.08.2013 zabudowa mieszkaniowa 69/3, 69/4, 69/5 1 \Wwhiosek nr 8
c 30.03.20150soba fizyczna* Czarny Bor dz. Nr 455 1
d 7.05.2015[osoba fizyczna* Czarny Bor dz. Nr 456 1
" & " Czarny Bor dz. Nr brak ujawnienia
e 18.05.2015|"PRZESWIT" Sp. z 0.0. 26/46 lpodziatu
f 19.06.2015fosoba fizyczna* Czarny Bor dz. Nr 20 1
g 2.09.2015fosoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa Boréwno, dz. Nr 86/5 1
osoba fizyczna* tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, tereny .
h 27.11.2015 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Czarny Bor dz. Nr 328 1
1 29.06.2016osoba fizyczna* Ustugowo-mieszkalne Boréwno dz. nr 44, 56 2
2 4.08.2016[0soba fizyczna* obiekty przemystowe, sktady, magazyny Czarny Bér dz. Nr 10/7 1
3 5.04.2017[osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa Boréwno dz. Nr74/2 | 1
4 5.04.2017[osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa Boréwno dz. Nr75/2 | 1
osoba fizyczna* tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, tereny .
5 11.04.2017 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Czarny Bor dz. Nr 69/6 1
6 8.05.2017[osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Boréwno dz. Nr58/2 | 1
7 8.05.2017|osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Boréwno dz. Nr74/1 | 1
osoba fizyczna* . . . . Czarny Boér dz. Nr |Powiazany
8 26.05.2017 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 69/5, 69/4 2 \wniosek nr b
9 4.07.2017 osoba fizycznar zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Czarn)éfgc;rsdz. Nr 1
10 1.09.2017fosoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Czarny Bor dz. Nr 60/6 1
11 1.09.2017osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Czarny Bor dz. Nr 69/8 1
12 21.09.2017|osoba fizyczna* tereny przemystowe Czarny Bor dz. Nr 589 1
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CZARNY BOR

Oznaczenie
Data wptywu | Nazwisko i imig, nazwa jednostki f nieruchomosci, . . .
LP-1 ~ wniosku organizacyjnej i adres Tres¢ wniosku ktérej dotyczy Kategoria przeznaczenia Uwagi
wniosek
lozEe-
IMN|MW|MUIU P |PE|ITWK
OF
1 2 3 4 5 6|7 |8 fofof11| 12 13 14
13 16.10.2017Josoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Boréwno dz. Nr75/2 | 1
14 16.10.2017)osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Boréwno dz. Nr 74/2 | 1
15 2.11.2017[osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Czarny Bor dz. Nr60/2| 1
16 30.11.2017osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Boréwno dz. Nr86/5 | 1
. . dz. nr 10/31, obr.
* - )
17 31.01.2018fosoba fizyczna: tereny produkcyjno-przemystowe Czarny Bor 1
18 1.02.2018|osoba fizyczna* tereny zabudowy mieszkaniowej (zmiana funkcji dziatki w czgsci) dz. grzgrzr:sfsérobr. 1
. dz. nr 10/36, obr.
* ’
19 4.04.2018]osoba fizyczna tereny przemystowe Czarny Bér 1
Zaktad Gospodarki Komunalnej i dz. nr 416, obr. Czarny
20 7.04.2018 Mieszkaniowej tereny ustugowe Bor 1
Witkow, Jaczkow
a 27.08.2012|osoba fizyczna* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Witkéw, dz. nr165/4 | 1
b 3.04.2014Josoba fizyczna* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Witkéw, dz. nr 85 1
c 21.05.2014osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa Witkéw, dz. nr 94 1
17.06.2013 osoba fizyczna* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Jaczkow, dz. nr207/9 || 1
23.03.2015
28.07.2015 . .
d 10.08.2015 osoba fizyczna* Jaczkow, dz. nr475/2 | 1
e 1.09.2015fosoba fizyczna* Jaczkd, dz. nr498/4 || 1
1 15.06.2016}osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa Jaczkow dz. Nr132 | 1
2 21.06.2016)osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa Jaczkéw dz. Nr196 | 1
- - tereny pod realizacje inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych
3 5.12.2016 Agenf;ja Nieruchomosci Rolnyt.:h wykonywaniu zadan wtasnych w zakresie wodociagow i zaopatrzenia | Witkéw dz. Nr 380/3 1
Oddziat Terenowy we Wroctawiu PSR
w wode, kanalizacji, itd.
4 29.03.2017osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa Jaczkéw dz. Nr 196 1
5 9.05.2017]osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa \Witkow dz. Nr 369, 384 1
6 13.04.2018fosoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa Witkow, dz. Nr 165/1 1
7 19.04.2018fosoba fizyczna* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dz. nr 51, obr. Jaczkow| 1
Grzedy, Grzedy Gorne
. " . . Grzedy Gérne dz. Nr
1 10.10.2016fosoba fizyczna tereny pod budowe farmy fotowoltaicznej 8/5 1
2 6.06.2017|MINERAL POLSKA Sp. Z 0.0. tereny produkcji, sktadéw i magazynéw, obstugi komunikacji i Grzedy dz. Nr 102 1
powierzchniowej eksploatacji kopalin
27
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CZARNY BOR

Oznaczenie
o | Pamiodis | organizacyine  adres Tredé wniosk ktore] dotyozy |Kate9°ria przeznaczenia g
wniosek
IMN|MW|MUIU P |PE|ITWKI05E'
1 2 3 4 5 6 7 | 8 (9fioj11f 12 13 14
3 9.10.2017[osoba fizyczna* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna GrzedyGl?'L;nedz. Nr 1
razem 250 2| 3] |5 1 1] 1 38

Ogotem wpltyneto 38 wnioski o zmiany w mpzp w m. in. tym: 25 dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, 5 dla produkcji, 3 dla
realizacji zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CZARNY BOR

P.Aneks nr 3

Analiza miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

LP NAZWA NR UCHWALY ANALIZA
1 4
1. iai i Nr VI11/19/2003 Rady Gminy Czarny Boér z dnia dokument aktualny wymaga korekt
miejscowy plan Z,agOSpOdar(,)W,anla ,przestrzennego dla 25 lutego 2003r. opublikowany w Dz. U, Woj. zwigzanych ze zmiang ustawy o pizp
wsi Czarny Bor i Borowno Dolnoslgskiego Nr 49 poz. 1160 z dnia 29
kwietnia 2003 r
2. iai i i Nr X/51/2007 Rady Gminy Czarny Bér z dnia dokument aktualny
miejscowy plan zago_sp(’)da}rowamg przestrzennego wsi 22 listopada 2007r. opublikowany w Dz. U,
Witkow i Jaczkow Woj. Dolnoslaskiego Nr 3 poz. 30 z dnia 8
stycznia 2008 r.
3. iai i Nr X/44/2011 Rady Gminy Czarny Bor z dnia dokument aktualny
miejscowy .plan zagos'pqdaroyvanla przestrzen’f]ego dla 17 pazdziemika 20111, opublikowany w Dz, U,
wsi Czarny Bor i Boréwno — obszar ,A Woj. Dolnoslaskiego poz. 93 z dnia 12
stycznia 2012 r.
4. i iai i Nr XXIX/138/2013 Rady Gminy Czarny Bér z dokument aktualny
Zmiana migjscowego planu z.agc.)sp’odarowanla dnia 23 kwietnia 2013r. opublikowany w Dz. U,
przestrzennego wsi Witkow Woj. Dolno$laskiego poz. 5646 z dnia 12
listopada 2013 r.
5. i iai i Nr XXIX/139/2013 Rady Gminy Czarny Bér z dokument aktualny
Zmiana miejscowego planu .zagosdearowanla dnia 23 kwietnia 2013r. opublikowany w Dz. U,
przestrzennego wsi Jaczkdw Woj. Dolno$laskiego poz. 5647 z dnia 12
listopada 2013 r.
6. Zmlana mlejscowego planu Zagospodarowanla NI’ XXlX/140/2013 Rady Gml_ny Czarny Bér z dokument aktualny
. LY, , dnia 23 kwietnia 2013r. opublikowany w Dz. U,
przestrzennego wsi Witkow i Jaczkow Woj. Dolnoslgskiego poz. 5648 z dnia 12
listopada 2013 r.
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oo | Rr ooyl L 4 V2016MN
- MN- tereny mieszkaniowe jednorodzinne
- MW- tereny mieszkaniowe wielorodzinne
- MN-U-mieszkaniowo - ustugowe
- U - tereny ustugowe
- UP - tereny ustug publicznych
- P - tereny produkcyjne
- PR - produkcja rolnicza
RM - zabudowa zagrodowa
- IT -infrastruktura techniczna

EF - i Zrédta energii- ie wiatrowe

EW - odnawialne Zrédta energii- ogniwa fotowoltaiczne

W-i I - ie wiatrowe

WS- wody powierzchniowe $rodigdowe
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UZASADNIENIE

Podjecie niniejszej uchwaty wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

Dla obszaru gminy opracowano ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarny Bor ", uchwalone uchwatg nr XXXVII/157/2001 Rady Gminy
Czarny Bor z dnia 7 czerwca 2001 r. Zamiana studium zostata dokonana dla catego obszaru gminy
uchwatg Nr XXVI/120/2013 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 21 stycznia 2013 r. Gmina Czarny
Bor posiada czesciowe pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Wojt Gminy Czarny Boér przeprowadzit wymagane ustawg analizy i czynno$ci dotyczace
oceny aktualnosci studium i planow miejscowych, jak tez wykonal stosowne opracowanie o nazwie
,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czarny Bor”.

Z dokonanych analiz wynika niepetna aktualno$¢ przedmiotowego Studium oraz niepeina
aktualno$¢ przedmiotowych planéw miejscowych.

Ocenione zostaty postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych 1 opracowany wieloletni
program ich sporzadzania. Skutkiem podj¢cia uchwaty bedzie przyjecie wieloletniego programu
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zawartego w ,,Analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czarny Bor” okreslajacego kierunek niezbednych
dziatan planistycznych pozwalajacych na skoordynowane i zréwnowazone prowadzenie polityki
planistycznej, ktorych celem bedzie sporzadzanie nowych planéw oraz aktualizacja
obowigzujacych, w tym sporzadzonego na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedtozona ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje czesciowa
utrate aktualno$ci studium oraz potrzebg sukcesywnej aktualizacji obowigzujacych plandéw
miejscowym.

,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czarny Bor” uzyskata
wymagang opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Wobec powyzszego istniejg podstawy formalno-prawne do przyjecia przedtozonego
projektu uchwaty.

Woéjt Gminy Czarny Bor

Adam Gorecki
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